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Abkiirzung Erlduterung

°C Grad Celsius

A Autobahn

ADFC Allgemeiner Deutscher Fahrrad-Club

BAFA Bundesamt fir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle
bzw. beziehungsweise

cm Zentimeter

CO2 Kohlenstoffdioxid

CO2eq Kohlenstoffdioxid-Aquivalente

CO2eq/kWh Kohlenstoffdioxid-Aquivalente pro Kilowattstunde
ct Cent

DRK Deutsches Rotes Kreuz

DWD Deutscher Wetterdienst

e.V. eingetragener Verein

EEG Erneuerbare-Energien-Gesetz

EU Europaische Union

g Gramm

GbR Gesellschaft blrgerlichen Rechts

GEG Gebaudeenergiegesetz

GmbH Gesellschaft mit beschrankter Haftung

HLNUG Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie
IEQK Integriertes Energetisches Quartierskonzept
IKSK Integriertes Klimaschutzkonzept

U Infrastruktur&Umwelt

WU Institut fir Wohnen und Umwelt GmbH

KEEN Kommunales Energie Effizienz Netzwerk Kreis GroR-Gerau
KfwW Kreditanstalt fir Wiederaufbau

km Kilometer

kW Kilowatt

kWp Kilowatt-Peak

kWh/a Kilowattstunde pro Jahr

kWh/a Kilowattstunde pro Jahr

KWK Kraft-Warme-Kopplung
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Abkiirzung Erlduterung
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LED Leuchtdiode

Lkw Lastkraftwagen

m Meter

m? Quadratmeter

m? Kubikmeter

MIV Motorisierter Individualverkehr
mm Millimeter

MWh Megawattstunde

MWh/a Megawattstunde pro Jahr
NAV-Lampen Natriumdampflampen

NRVP Nationaler Radverkehrsplan
OPNV Offentlicher Personennahverkehr
PET Physiologische aquivalente Temperatur
Pkw Personenkraftwagen

PV Photovoltaik

t Tonnen

THG Treibhausgas

u.a. unter anderem

UN United Nations (Vereinte Nationen)
uwG Uberlandwerke GroR-Gerau
W/(mK) Watt pro Meter und Kelvin

z.B. zum Beispiel
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0 Einleitung

Die Gemeinde Trebur wurde mit ihnrem Untersuchungsgebiet , Trebur — Ortskern® mit dem
Bewilligungsbescheid vom 03.1.2023 mit der Erstellung eines ,Integrierten Energetischen
Untersuchungsgebietskonzepts® (IEQK) in das KfW-Programm ,Energetische Stadtsanie-
rung — Zuschuss 432 aufgenommen.

Schon im Vorfeld engagierte sich die Gemeinde Trebur auf der gesamten kommunalen
Ebene fur den Klimaschutz. So wurde schon im Vorfeld eine Reihe von MalRnahmen und
Projekten umgesetzt, um ihre Umweltbelastung zu reduzieren und sich an den Klimawan-
del anzupassen. Bereits im Jahr 2010 hat die Gemeinde Trebur in Zusammenarbeit mit
den Riedwerken des Kreises Grof3-Gerau den Beschluss gefasst, Photovoltaikanlagen
(PV-Anlagen) auf allen gemeindeeigenen und geeigneten Flachen zu installieren. Die Ge-
meinde stellte dafur ihre Dacher zur Verfugung, um einen nachhaltigen Beitrag zur Ener-
giewende zu leisten. Die ,Energie Technik Rhein-Main GmbH (Etech)“ Ubernahm die Pla-
nung, den Bau und den Betrieb dieser Anlagen. Bereits ein Jahr nach Vertragsabschluss
konnte eine Gesamtleistung von 340 kWp erreicht werden. Mit dieser Leistung kénnen
rund 100 Drei-Personen-Haushalte mit Strom versorgt werden. Darlber hinaus hat die
Gemeinde Trebur im Jahr 2010 die Erstellung eines Klimaschutzkonzepts beschlossen.
Die Auftaktveranstaltung zur Entwicklung dieses Konzepts fand im Marz 2012 statt.

Weiter erarbeitete die Gemeinde Trebur im Jahr 2012 in Zusammenarbeit mit der Coope-
rative Infrastruktur und Umwelt GbR ein Radverkehrskonzept.

2015 wurde Trebur in das Klimaschutzkonzept der Stadt Risselsheim integriert, wodurch
eine gemeinsame Strategie zur Reduzierung der Treibhausgasemissionen entwickelt
wurde.

Im Jahr 2007 startete die Gemeinde ein Projekt zur Tiefengeothermie, welches jedoch im
September des Jahres 2016 abgebrochen und somit eingestellt wurde.

In den Jahren 2020 und 2021 hat Trebur zahlreiche weitere Klimaschutzmaflinahmen
durchgefuhrt. Die Beleuchtung der Sporthallen in Geinsheim und Astheim wurde auf LED
umgestellt, was zu Energieeinsparungen und einer Reduktion der CO ,-Emissionen fuhrte.
Zudem wurde die alte Heizungsanlage im Rathaus durch ein Blockheizkraftwerk und eine
Brennwertheizung ersetzt, was den Energieverbrauch weiter senkte. Fir die Verwaltung
und den Bauhof wurden E-Bikes und ein Lastenrad angeschafft, und altere Benzinfahr-
zeuge wurden durch E-Fahrzeuge ersetzt. Neue Fahrradstellplatze am Rathaus férdern
die emissionsfreie Erreichbarkeit der Verwaltung. Zur Férderung der Biodiversitat und
Nachhaltigkeit wurden 2020 insgesamt 30 klimaangepasste und heimische Baume
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gepflanzt. Ein neues Wasserfass mit einem Fassungsvermoégen von 2.000 Litern unter-
stltzt die Bewasserung dieser Baume.

Die Mitgliedschaft bei den Hessischen Klimakommunen, die Trebur im Jahr 2021 einging,
ist ein wichtiger Schritt im Klimaschutz. Dieses Bundnis unterstitzt Kommunen dabei, ih-
ren Energieverbrauch und ihre Treibhausgasemissionen zu reduzieren und sich an veran-
derte klimatische Bedingungen anzupassen.

Im August 2021 hat sich die Gemeinde Trebur an dem Projekt ,Blihendes Sudhessen®
beteiligt. Ziel dieser Teilnahme war es, den Arten- und Naturschutz voranzutreiben, indem
Natur zurlick in den urbanen Raum geholt wird. Durch die Schaffung artenreicher Lebens-
raume soll die Biodiversitat gefordert werden und die Bevdlkerung sensibilisiert sowie zum
Nachahmen angeregt werden.

2022 nahm Trebur am ADFC-Fahrradklima-Test teil, einer gro3en Befragung zum Rad-
fahrklima, die vom Bundesministerium fur Verkehr und digitale Infrastruktur geférdert wird.
Dies hilft, die Bedingungen fur Radfahrerlnnen zu bewerten und zu verbessern. Weiter
stellt die Gemeinde Trebur im Mai 2022, in Erganzung an das Klimaschutzkonzept aus
dem Jahr 2012, einen Aktionsplan zu Klimaschutz und Klimawandelanpassung auf. Die-
ser legt dar, mit welchen MalRnahmen die Ziele des Klimaschutzkonzepts erreicht werden
sollen.

Im Marz 2023 organisierte die Gemeinde eine Burgerversammlung zum Thema Photovol-
taik, gefolgt von einer kostenlosen Informationsveranstaltung zur Gebaudesanierung im
Oktober 2023.

Die Gemeinde Trebur ist zudem Teil des kommunalen Energieeffizienz-Netzwerks des
Kreises Grofl3-Gerau (KEEN), was einen breiten Erfahrungsaustausch und die Umsetzung
wirtschaftlicher Energieeinsparmalinahmen ermdglicht. Eine Energieleitlinie fur die Ge-
meinde befindet sich in der finalen Abstimmung. Die Verwaltung hat sich im Bereich Kili-
maschutz weitergebildet und an einer Fortbildung fir Klimaschutzmanagerinnen teilge-
nommen. Trebur beteiligt sich regelmafig an Aktionen zur Férderung der Radmobilitat
und Nachhaltigkeit, wie der Kampagne ,Stadtradeln“ und dem ,Nachhaltigkeitstag®.

Durch diese vielfaltigen MalRnahmen zeigt Trebur, dass es sich seiner Verantwortung im
Klimaschutz bewusst ist und kontinuierlich an der Reduktion der Treibhausgasemissionen
arbeitet.
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Das Klimaschutzkonzept der Gemeinde Trebur wurde Gemeinderat am 31.7.2023 be-
schlossen und einen bisher noch nicht bewilligter Forderantrag auf ein Klimaschutzma-
nagement im November 2023 gestellt.

Daruber hinaus werden auf der kommunalen Homepage eine Reihe von Informationsan-
geboten und weiterfuhrenden Hinweisen zum Thema Energie und Klima fur die BurgerIn-
nen bereitgestellt.

So sind Klimaschutz, biologische Vielfalt und ein schonender Umgang mit natirlichen
Ressourcen schon langjahrige Schwerpunkte. Energie spielt in wirtschaftlichen Unterneh-
men, in 6ffentlichen Einrichtungen und privaten Haushalten eine grof3e Rolle. Die Redu-
zierung des Energieverbrauchs und die sichere Bereitstellung regenerativer Energien sind
der Gemeinde Trebur sehr wichtig.

Die Gemeinde Trebur erstellt ein Integriertes Klimaquartierskonzept zur energetischen
Stadterneuerung, als Mallnahme aus dem Integrierten Klimaschutzkonzept, mit dem Ziel
das Untersuchungsgebiet , Trebur — Ortskern® zu einem funktionalen Gebiet zu entwi-
ckeln, welches die Potenziale zur Energieeinsparung und damit zur THG-Reduzierung
nutzt und fur einen effizienten Energieeinsatz steht.

Das IEQK zeigt, welche MalRnahmen auf der Ebene des Untersuchungsgebiets zur Redu-
zierung des THG-Anteils beitragen kdnnen, wie deren Umsetzung effizient erreicht wer-
den kann und welche MalRnahmen auf andere Ortsteile Ubertragbar sind.

Das Untersuchungsgebiet liegt im Ortskern des Ortsteils Trebur und ist circa 81,8 Hektar
grofd.

Anknupfend an die bereits umgesetzten Mallnahmen und oben genannte Zielsetzungen
im Bereich Klimaschutz wurde das IEQK erstellt, um konkrete Handlungsfelder herzulei-
ten, mit dem Ziel die Energiebilanz auf Untersuchungsgebietsebene zu starken. Dabei
dient das IEQK als exemplarisches Beispiel fur die Klimaschutzbestrebungen der Ge-
meinde Trebur. Hierzu gehort die Rate der energetischen Sanierungen, auch im privaten
Gebaudebestand, weiter zu erhdhen. Zur Steigerung der Mitwirkungsbereitschaft wurde
wahrend der Konzepterstellung frihzeitig ein Beteiligungsprozess mit den Eigentimerin-
nen im Untersuchungsgebiet initiiert.

Durch den Untersuchungsgebietsansatz lassen sich neben der energetischen Modernisie-
rung auch weitere wichtige Aspekte wie Warmeversorgung, Einsatz von erneuerbaren
Energien, Mobilitat, Gestaltung von Grin- und Freiflachen und Mal3nahmen der kommu-
nalen Liegenschaften und anderer Akteure verbinden.
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Die Warmeversorgung erfolgt dezentral und Uberwiegend mit fossilen Brennstoffen.

Es soll im Rahmen des Konzepts geprtft werden, ob eine zentrale Warmeversorgung zur
Senkung der THG-Emissionen beitragen konnte. Das IEQK ist dabei Grundlage fur die
Gemeindeverwaltung zur Beratung der privaten Eigentimerinnen. Konkrete Mal3nahmen
dienen dazu, die Energieeffizienz kurz-, mittel- und langfristig zu steigern. Damit wird auch
ein Beitrag geliefert, das kommunale Leitziel der Reduktion von THG-Emissionen zu errei-
chen.

In diesem Zusammenhang werden im Rahmen des IEQK technische, wirtschaftliche und
zZielgruppenspezifische Umsetzungshemmnisse analysiert und Handlungsoptionen fur de-
ren Uberwindung dargelegt. Das Konzept dient als Grundlage fiir die Arbeit eines Sanie-
rungsmanagements, das den Umsetzungsprozess im Untersuchungsgebiet begleiten soll.
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1 Projektaufbau

11 Methode und Vorgehen

Der Erstellungsprozess des IEQK gliedert sich in die Bestandsaufnahme, Analyse und
Konzeptarbeit. Begleitet wird dieser Prozess durch die Einbeziehung verschiedener Betei-
ligter, mit dem Ziel, das Wechselspiel zwischen unterschiedlichen Akteuren, fachlichen Er-
fordernissen und angestrebten Nutzungen zu moderieren und zu vermitteln. Wichtig ist es
dabei, die Funktionszusammenhange aufzudecken und in einen transparenten, das heif3t
nachvollziehbaren, Planungsprozess zu ubersetzen und von allen Beteiligten getragene
Lésungen zu entwickeln. Der Prozess wurde in die kommunalen verwaltungsrechtlichen
Ablaufe integriert, eine eindeutige Projektstruktur entwickelt und auf deren Einhaltung ge-
achtet, um ein optimales Ergebnis erzielen zu konnen.

Analyse des Quartiers
STADTPLANUNG
Siedlungsstruktur und

Analyse des Quartiers
ENERGIE

Energieversorgung

Energie- und CO2-
Bilanz

Auftakt
Veranstaltung

Bebauung
Mobilitit

Demographie Erneuerbare
Wirtschaftsstruktur Energien

Potenzialermittiung Potenzialermittiung

Experten
interviews

Akteurs-
netzwerke

Informations-
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Abbildung 1 ,,Vorgehensweise der Konzepterarbeitung*
(eigene Darstellung 1U)

1.2 Akteure

Die beteiligten Akteure lassen sich in drei Gruppen unterscheiden. Dazu gehdren
e beschlussfassende Gremien,

¢ relevante Akteure (beispielsweise Versorgungsunternehmen),

e Burgerinnen.
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Die Entscheidungen Uber beispielsweise den Beginn des Prozesses und die Beauftra-
gung der beteiligten Biros und die Verabschiedung des Konzepts obliegt den beschluss-
fassenden Gremien.

Zur Beratung werden externe Expertlnnen hinzugezogen. Diese unterlegen das Konzept
mit dem notwendigen Fach- und Sachwissen.

Nicht zuletzt wurden die Burgerinnen als essenzielle Akteure im Rahmen mehrerer Work-
shops in den Prozess integriert.

An der Erstellung beteiligte und begleitende Akteure:

Relevante Akteure

Koordination

Vorhandene Netzwerke

Blirgerbeteiligung
Blrgerforen

Gemeinde Trebur - Dienstleister

Kunst und Kultur

Gremien

Zwischenbericht und

Beschlussfassung zu den einzelnen Projektschritten

Abbildung 2 Akteurskonstellation
(eigene Darstellung 1U)

Den Burgerlnnen wird bei der Erstellung des IEQK eine gewichtige Rolle eingerdumt. Es
wurden eine Auftaktveranstaltung, eine Online-Befragung, ein Workshop und eine Ab-
schlussveranstaltung durchgefuhrt.

Die Fachgruppe Umwelt im Bauamt leitete den Prozess organisatorisch und inhaltlich, be-
obachtete und betreute die Verfahrensweise.

Die politischen Gremien als beschlussfassende Organe wurden kontinuierlich eingebun-
den.

Aus diesen einzelnen Rollenzuweisungen ergab sich fir den Gesamtprozess ein Zusam-
menwirken aus Burgerlnnen, Lenkungsgruppe, Gemeindeverwaltung und
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beschlussfassenden Gremien. Den Burgerinnen wurde im Rahmen des Beteiligungspro-
zesses die kreative Mitwirkung ermdglicht.

1.3 Biirgerbeteiligungsprozess

Im Rahmen der Erstellung des IEQK war eine Mediation zwischen Birgerlnnen und Ge-
meinde ein zentrales Ziel. Durch die Burgerarbeit wurde eine Erweiterung des Blickwin-
kels erreicht und damit die Ziele, Interessen und Wiinsche der Betroffenen in der Konzep-
terstellung berlcksichtigt. Wichtiges Thema war die private Gebaudesanierung, aber auch
Themen zur Aufwertung des Wohnumfelds oder Erhalt des historischen Charakters. Die
Burgerbeteiligung flhrte so zu einer erhdhten Mitwirkungs- und Umsetzungsbereitschaft.

b Kimawandelfolgen

Grunflachen/ Biodiversitat
/v Stadtgeselschaft / Stadtstruktur
Erneverbare Energien @ Technische Infrastruktur (Wasser, Energie)
Heizen/ Fernwarme ' ' Wohnen/ wohnumfeld

Abbildung 3 Themen und Handlungsfelder
(eigene Darstellung 1U)

Die Burgerbeteiligung wurde durch die Moderation geleitet und inhaltlich strukturiert. Die
Sitzungen und Workshops wurden von der Moderation gefiihrt und jeweils vor- und nach-
bereitet. In einer Auftaktveranstaltung wurden die Burgerinnen zum Mitwirken angeregt
und der Ablauf des Beteiligungsprozesses dargestellt. Hierbei wurde auch darauf einge-
gangen, dass die Arbeit und das Engagement der Blrgerinnen im Prozess ernst genom-
men werden.

Aus der weiten Bandbreite eines IEQK wurde durch die Burgerinnen eine Auswahl der fur
das Untersuchungsgebiet relevanten Themen getroffen. So ergaben sich jeweils sechs
Handlungsfelder, die zu unterschiedlichen Themen gebundelt und behandelt wurden.
Diese wurden durch die Burgerinnen in einem weiteren Workshop bearbeitet. Diese Arbeit
mundete in konkreten Arbeitsansatzen, die fur alle Handlungsfelder relevant sind. Eine
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ausfuhrliche Beschreibung des Verlaufs und der Ergebnisse des Burgerbeteiligungspro-
zesses sind in Kapitel 2.13 dargestellt. Die Veranstaltungen sind im Anhang 3 Akteursbe-
teiligung dokumentiert.

1.4 Relevante Akteure

Relevante Akteure wurden kontinuierlich einbezogen und begleiteten das Verfahren. Es
sollte sichergestellt werden, dass die Ubergreifenden Themen ausreichend berlcksichtigt
und beabsichtigte Planungen oder Projekte integriert werden bzw. vorgeschlagene Mal}-
nahmen nicht im Widerspruch zu bereits geplanten stehen.

1.5 Politische Gremien

Als beschlussfassende Gremien wurde zum jeweiligen Projektbearbeitungsstand in

e Sitzungen des Ausschuss Bau, Landwirtschaft, Umwelt und Energie (BLUE) und

e Sitzungen des Gemeinderats

berichtet.

Hier wurden Fragen der Gremienmitglieder beantwortet, es konnten aber auch Winsche
und Anregungen eingebracht werden.

1.6 Verwaltung | Expertinnen

Die Federfuhrung bei der Erstellung des IEQK lag im Bereich Umwelt des Fachbereiches
Ordnung, Bau und Umwelt der Gemeinde Trebur. In regelmaRigen stattfindenden Jours
fixen wurde der Bearbeitungsstand riickgekoppelt, strategische Fragen zur Offentlichkeits-
arbeit der jeweiligen Beteiligungsebenen geklart, sowie Zustandigkeiten und Verantwort-
lichkeiten vereinbart.

1.7 Offentlichkeitsarbeit

Die Offentlichkeitsarbeit unterteilt sich in folgende Bereiche:

e Pressearbeit
¢ Onlineprasenz unter (iegk-trebur-ortskern.de)

e Social Media
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1.8 Expertengesprache

Im Rahmen der Konzepterarbeitung wurden zwei Expertengesprache mit ausgewahlten
Schlusselpersonen gefiihrt. Die Gesprache fanden in Erganzung zur Burgerbeteiligung
statt, um die strategische Ausrichtung des Konzepts fokussieren zu kénnen.

Es wurden Gesprache mit

e den Mainzer Netzen und
e dem Uberlandwerk GroR-Gerau (UWG)

gefuhrt.

1.8.1 Pressearbeit

Ein wichtiges Instrument bei der Offentlichkeitsarbeit ist die Prasenz in den Medien. Zu al-
len Blrgerveranstaltungen wurde in Form von vorbereitenden Presseartikeln, unter Ab-
stimmung mit dem Bereich fir Offentlichkeitsarbeit, zu den jeweiligen Veranstaltungen
eingeladen. Die Medien selbst berichteten Uber die Veranstaltungen. Darlber hinaus
wurde Uber das Projekt auf der Homepage der Gemeinde sowie auf der Projektseite be-
richtet.

1.8.2 Onlineprasenz

Mit der Vorstellung des Zwischenberichts in den Gremien am 28.2.2024 ging auch die ei-
gens fur die Begleitung des IEQK erstellte Website online. Auf dieser Website kdnnen
sich Burgerlnnen Uber das IEQK informieren. Aktuelle Informationen sind dargestellt und
abrufbar. Die einzelnen Blirgerveranstaltungen sind ebenfalls dokumentiert. Uber ein Fra-
gebogentool kénnen sich Burgerlnnen auch online an der Blrgerarbeit beteiligen.

Integriertes Energetisches Quartierskonzept Trebur West

Energetische Quartierssanierung v Was ist ein Sanierungsgebiet? Burgerbeteiligung Online-Befragung Veranstaltungen / Termine

Integriertes

Energetisches
Quartierskonzept Trebur

Abbildung 4 Startseite der IEQK-Website
(iegk-trebur-ortskern.de)
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Gemeinde Trebur - Folgen -
12. Nov. - &

Online-Beteiligung ,Integriertes Energetisches
Quartierskonzept Trebur”

Die Gemeinde ladt Sie als Burgerinn... Mehr anzeiger

ENERGETISGHES

Nehmen Sie an der Online-Umfrage tei
und gestalten Sie aktiv das
s ouartierskonzept durch lhre Wunsct

und Ideen mit!

Wir freuen uns auf |hre Beitrage!

Abbildung 5 Social Media: Post auf der Facebook-Seite der Gemeinde Trebur

Uber das Projekt wurde auch in den wesentlichen Schritten tiber Social Media berichtet.
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2 Teil A: Analyse des Untersuchungsgebiets

Bei der Erarbeitung des IEQK ,Trebur — Ortskern® stehen folgende Fragen im Vorder-
grund:

¢ Inwiefern kann durch den Ausbau erneuerbarer Energien eine Reduzierung des Ener-
gieverbrauchs und eine Reduzierung der Treibhausgas-Emissionen im Untersu-
chungsgebiet erreicht werden?

¢ Welche stadtebaulichen und energetischen MaBnahmen zur Steigerung der Ener-
gieeffizienz und zur Reduzierung des Treibhausgas-Ausstolies sind sinnvoll und im
Untersuchungsgebiet umsetzungsfahig?

¢ Welche Einsparpotenziale kénnen durch die Energieversorgung im Untersuchungs-
gebiet erreicht und inwiefern kann die Versorgungsstruktur mit bestehenden Warme-
und Energiekonzepten verknupft und gleichzeitig die Qualitat des Wohnumfelds gestei-
gert werden?

¢ Ist die Bausubstanz klimarobust ausgebildet, um fir die Folgen des Klimawandels ge-
rustet zu sein?

¢ Inwiefern sind die vorgeschlagenen MalRnahmen libertragbar auf andere Untersu-
chungsgebiete?

Die Grundlage des IEQK bildet eine umfassende energetische, stadtebauliche und klima-
tische Bestandsaufnahme und Analyse des Untersuchungsgebiets.

21 Siedlungsstruktur und Stadtebau

2.1.1 Siedlungsentwicklung der Gemeinde Trebur

Die heutige Gemeinde Trebur ist das Ergebnis einer Gebietsreform, die 1977 durchge-
fuhrt wurde und aus den historischen Ortschaften Astheim, Geinsheim, Hessenaue und
Trebur entstand. Diese Gemeinde im stidhessischen Raum hat eine reiche Geschichte,
die bis zu 7.000 Jahre zurtickreicht, wie archaologische Funde belegen. Insbesondere die
fruchtbaren und wasserreichen Gebiete im nérdlichen Ried waren bereits vor Jahrtausen-
den von Menschen besiedelt, die dort Ackerbau betrieben.

Trebur spielte seit dem 8. Jahrhundert eine bedeutende Rolle als Kénigshof und spater
als Konigspfalz. Zahlreiche Konige, darunter Karl Ill. und Heinrich IV., hielten sich hier auf,
und einige historisch bedeutende Ereignisse fanden in Trebur statt, wie etwa der ,Bul3-
gang nach Canossa“ im Investiturstreit.

Die anderen Ortschaften der Gemeinde, wie Geinsheim und Astheim, unterlagen ver-
schiedenen Herrschaften, bevor sie schliel3lich Teil von Trebur wurden. Hessenaue, das
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erst 1937 gegrundet wurde, hat eine eigene Entwicklungsgeschichte, die eng mit den be-
nachbarten Gemeinden verbunden ist.

In der Neuzeit waren die Gemeinden von verschiedenen Herausforderungen gepragt, da-
runter Naturkatastrophen, Kriege und soziale Probleme. Der Dreiligjahrige Krieg und die
napoleonischen Kriege hinterlief3en tiefe Wunden und brachten Repressionen uber die
Bevolkerung. Im 19. Jahrhundert zwangen soziale und wirtschaftliche Missstande viele
Bewohner zur Auswanderung.

Die ersten Jahrzehnte des 20. Jahrhunderts waren von den Wirren zweier Weltkriege
Uberschattet. Nach dem Krieg begann der mihsame Wiederaufbau, begleitet von der In-
tegration von Fllchtlingen und Heimatvertriebenen. Heute pragen restaurierte Fachwerk-
hauser das Erscheinungsbild der alten Ortskerne, die einen Einblick in die baugeschichtli-
che Entwicklung seit dem frihen 17. Jahrhundert bieten. Diese Bemuhungen wurden
durch Dorferneuerungsprogramme unterstitzt und trugen zur Erhaltung des historischen
Erbes bei (Sittmann 2017).

Die Gemeinde Trebur liegt im sidhessischen Landkreis Grol3-Gerau. Sie erstreckt sich in
der Nahe des Rheins und ist von einer fruchtbaren und wasserreichen Landschaft ge-
pragt, die Teil des sogenannten Rieds ist. Diese Region ist bekannt fir ihre landwirtschaft-
liche Nutzung, insbesondere fir den Ackerbau.

Trebur umfasst die historischen Ortschaften Astheim, Geinsheim, Hessenaue und Trebur
selbst. Die Lage der Gemeinde im Rhein-Main-Gebiet bietet eine gute Anbindung an gro-
Rere Stadte wie Mainz (18 km), Darmstadt (25 km) und Frankfurt am Main (35 km). Der
Rhein und die angrenzenden Rheinauen pragen nicht nur die Landschaft, sondern bieten
auch Erholungsmaoglichkeiten und Naturrdume fir die Bewohnerlnnen.

Die Gemeinde Trebur profitiert von ihrer Nahe zu wirtschaftlichen Zentren und Verkehrs-
anbindungen. Nur wenige Kilometer von Trebur entfernt liegt eine von Deutschlands wich-
tigsten Verkehrsknoten: Das Frankfurter Kreuz. Hier treffen sich die in Ost-West-Richtung
verlaufende A 3 und die in Nord-Sud-Richtung verlaufende A 5. Weiterhin sind die Bunde-
sautobahnen A 60, A 63, A 66 sowie die A 67 gut erreichbar. Gleichzeitig bewahrt sich die
Gemeinde ihren landlichen Charakter. Durch die Landschafts- und Naturschutzgebiete so-
wie die historischen Ortskerne. Mit ihren restaurierten Fachwerkhausern bietet Trebur
eine attraktive Umgebung fur Bewohnerlnnen und Besucherlnnen gleichermalien.

2.1.2 Die Lage von Trebur im Raum

Die Lage der Gemeinde Trebur in der Region ist in Abbildung 6 dargestellt.
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Abbildung 6 Lage der Gemeinde Trebur in der Region
(bearbeitet nach OSM 2024)

Betrachtet man die Gemeinde Trebur im Landkreis Grofl3-Gerau, so grenzt die Gemeinde
nordlich an die Stadt Risselsheim und die Stadt Ginsheim-Gustavsburg. Im Osten Tre-
burs liegt die Kreisstadt Gro3-Gerau sowie die Gemeinde Nauheim. Im Siden grenzt die
Gemeinde Trebur an die Gemarkung der Stadt Riedstadt. Im Westen linksrheinisch grenzt
Trebur an die Gemeinden Bodenheim und Nackenheim sowie an die Stadte Nierstein und
Oppenheim (alle im Landkreis Mainz-Bingen).

Die Lage der Gemeinde Trebur im Landkreis Gro3-Gerau ist in Abbildung 7 dargestellt.
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Abbildung 7 Lage der Gemeinde Trebur in Landkreis GroB-Gerau
(Wikipedia 2024)

Im Untersuchungsgebiet befinden sich 6ffentliche Einrichtungen: Unter anderem
¢ eine Schule (Mittelpunktschule Trebur),

e ein Jugendhaus,

e eine Sparkasse,

e das Haus der Vereine,

¢ eine Stelle des Deutschen Roten Kreuz (DRK),

e eine Turnhalle,

e das Rathaus,

¢ eine Niederlassung der Naturfreunde Trebur (Naturfreundehaus),
e ein Museum,

¢ eine Kirche,

e zwei Sporthallen,

¢ eine Blcherei (altes Rathaus),

e eine Feuerwehr,

o zwei Kindertagesstatten,

e eine Tennishalle / ein Tennisverein,

¢ eine Klaranlage und

e ein Betriebshof der Gemeinde.
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Die Grenze des Untersuchungsgebiets im Nordwesten verlauft in dstlicher Richtung und
folgt zunachst der Kantstralde, bis sie auf die groRe Kreuzung mit der Risselsheimer
Stral3e trifft.

Von dieser Kreuzung aus verlauft die Grenze nach Suden entlang der Riusselsheimer
Stral3e, bis sie die Astheimer Stral3e erreicht. Die Grenze folgt dann im Nordosten der As-
theimer Stral3e und anschlieRend der Friedhofsstralle in westliche Richtung. Im Bereich
des Friedhofs fuhrt die Untersuchungsgrenze zunachst sudlich entlang der Friedhofs-
stralde vorbei am Friedhof. Danach verlauft die Grenze in nérdlicher Richtung, bis sie auf
die Eichenstral3e trifft, der sie in westliche Richtung folgt. Im Bereich der Lindenstralie
wird die Untersuchungsgrenze nach Suden gefuhrt, Uber die Nauheimer Strale hinweg,
bis sie die Ortsgrenze erreicht.

Im Suden des Untersuchungsgebiets wird die Grenze durch die Ortsgrenze und den dort
verlaufenden Schwarzbach eingegrenzt. Auch im Westen wird das Untersuchungsgebiet
durch die Ortsgrenzen limitiert, wobei die dort befindlichen Sportplatze nicht zum Untersu-
chungsgebiet gehdren.

Ebenfalls zum Untersuchungsgebiet zugehorig ist das ehemalige Bohrloch zum Geother-
mie-Projekt Trebur. Dieses befindet sich dstlich der Gemeinde Trebur, zwischen Trebur
und Nauheim.

Eine detaillierte Verortung des Untersuchungsgebiet inklusive des Bohrlochs ist in Abbil-
dung 8 dargestellt.
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1] Trebur - Ortskern
"“ ©  Auftraggeber:
il Gemeinde Trebur

Plan 1.1 - Untersuchungsgebiet
mit Bohrloch

-= Untersuchungsgebiet mit
ehemaligem Geothermie-
geldnde (83,1 ha)

.............

Bearbetet durc:

Abbildung 8 Untersuchungsgebiet , Trebur — Ortskern“
(eigene Darstellung IU aus Begehung vom August 2023)
2.2 Bauleitplanung

Im Rahmen der Bauleitplanung kann in den Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleit-
plan) und die Bebauungsplane (verbindlicher Bauleitplan) unterschieden werden. Diese
werden nachfolgend naher erldutert und vorgestellt.

2.21.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan, der vorbereitende Bauleitplan, definiert die Art der Bodennut-
zung fur die vorgesehene stadtebauliche Entwicklung einer Kommune. Der aktuell wirk-
same Flachennutzungsplan wurde im Jahr 2004 genehmigt.

INFRASTRUKTUR & UMWELT
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Abbildung 9 Flachennutzungsplan Trebur
(Gem. Trebur 2024)
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Abbildung 10 Legende Flachennutzungsplan Trebur
(Gem. Trebur 2024)

Dem Bereich des Untersuchungsgebiets sind verschiedene Flachen zugewiesen. Wohn-
gebiete und gemischte Bauflache stellen den Hauptteil des Untersuchungsgebiets dar,
aber auch Flachen fur den Gemeinbedarf sowie Grunflachen sind ausgewiesen (siehe Ab-
bildung 9). Der ndrdliche Teil des Plangebiets, nordlich der Astheimer Stral3e, weist Uber-
wiegend Wohngebiete auf. Der Ortskern rund um die Hauptstral3e zeigt Uberwiegend ein
Mischgebiet. Sudlich ist Trebur und somit auch das Untersuchungsgebiet durch Waldfla-
chen begrenzt. Im westlichen Bereich des Plangebiets befinden sich groe éffentliche
Grunflachen und Flachen fur den Gemeinbedarf.

2.2.2 Bebauungsplane

Der Bebauungsplan ist ein verbindlicher Bauleitplan, welcher Festsetzungen trifft und so-
mit die stadtebauliche Ordnung betrifft und den baulichen Rahmen vorgibt. Das Untersu-
chungsgebiets befindet sich im Geltungsbereich mehrerer Bebauungsplane (siehe Abbil-
dung 11).

FUr das Untersuchungsgebiet gelten die folgenden dargestellten Bebauungsplane:

e Astheimer Stral’e
e Der Malzrain

¢ Die Malzrainweide
e Preissgewann

e Nord-Ost

e Friedhofsstralde 7 (Vorhabenbezogener Bebauungsplan)

Die Lage der einzelnen Bebauungsplane ist in Abbildung 11 verortet.
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m Trebur — Ortskern
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Untersuchungsgebiet

.. issge Namad
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[ L]

IEriedhofstraBe 7
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‘Bearbetet duron:

Abbildung 11 Ubersicht der geltenden Bebauungsplidne im Untersuchungsgebiet , Tre-
bur — Ortskern“

(eigene Darstellung IU nach Gem. Trebur 2024)

23 Siedlungsstruktur | Stadtebau

Die Siedlungsstruktur im Untersuchungsgebiet , Trebur — Ortskern® ist heterogen. Das Un-
tersuchungsgebiet dient Gberwiegend der Wohnnutzung. Der Ortskern, entlang der Haupt-
stral’e, weist eine dichtere und geschlossene Bauweise (Hofreiten) auf, welche zudem ei-
ner Mischnutzung unterliegen. Im westlichen Bereich des Untersuchungsgebiets hingegen
sorgen die Ein- und Zweifamilienhauser fir eine offenere Bauweise.

Das Gebiet wurde im August 2023 begangen und gebaudescharf erfasst.

2.3.1 Gebaudenutzung | Gebaudetypologie

2.3.1.1 Gebaudetypologie

Der Anteil der Einfamilienhauser ist mit 56 Prozent Uberwiegend und stellt somit Gber die
Halfte des Gebaudebestands im Untersuchungsgebiet dar. Zweifamilienhduser haben ei-
nen Anteil von 29 Prozent. Der Anteil der Mehrfamilienhduser liegt bei 8 Prozent. 5 Pro-
zent der Bestandsgebaude sind Doppelhaushalften. Reihenhauser sind mit einem Anteil
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von 2 Prozent vertreten und bei lediglich weniger als einem Prozent handelt es sich um
grolde Mehrfamilienhduser. Abbildung 12 zeigt die Anteile der jeweiligen Gebaudetypolo-
gie in Trebur.

Trebur - Gebaudetypologie

29% ® Doppelhaushélfte
B Einfamilienhaus

= groRes
Mehrfamilienhaus

® Mehrfamilienhaus
2%

= Reihenhaus
8%

= Zweifamilienhaus

Abbildung 12 Gebaudetypologie im Untersuchungsgebiet ,, Trebur — Ortskern*
(eigene Darstellung IU aus Begehung vom August 2023)

Betrachtet man die Baualtersklasse der Gebaude, so zeigt sich, dass 23 Prozent der Ge-
baude alter als 1919 sind und 22 Prozent aller Gebaude zwischen 1919 und 1948 ent-
standen.

Trebur - Baualtersklassen
2% 2%

9%
23%

= vor 1919

1919 -1948

1949 -1978
1979 - 1990

42% 22% = 1991 - 2000

H nach 2000

Abbildung 13 Baualtersklassen im Untersuchungsgebiet , Trebur — Ortskern*
(eigene Darstellung IU aus Begehung vom August 2023)
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Mit rund 42 Prozent der Gebaude wurden etwas weniger als die Halfte zwischen den Jah-
ren 1949 und 1978 erbaut. Insgesamt wurden circa 87 Prozent aller Gebaude im Gebiet
vor 1978 errichtet. Lediglich 13 Prozent der Gebaude sind jinger. Hiervon fallen rund 9
Prozent der Gebaude auf die Baualtersklasse zwischen 1979 und 1990. Jeweils 2 Prozent
der Gebaude sind in der Baualtersklasse von 1991 bis 2000 und nach 2000.

Bei den Dachformen tberwiegt mit 93 Prozent die Form des Satteldaches, welche noch-
mals in giebel- und traufstandig und damit in ihrer Lage zur Strale unterschieden wurden.
64 Prozent der Satteldacher sind giebelstandig zur Stral’enseite und 29 Prozent sind
traufstandig. Das Walmdach ist mit 3 Prozent und das Flachdach mit 4 Prozent im Unter-
suchungsgebiet vertreten. Die Anteile der Dachtypen sind in Abbildung 14 dargestellt.

Trebur - Dachtyp

3% 4%

29%
® Flachdach

= giebelstandig
traufstandig

Walmdach

Abbildung 14 Dachformen im Untersuchungsgebiet , Trebur — Ortskern“
(eigene Darstellung IU aus Begehung vom August 2023)

2.3.1.2 Denkmalschutz

Besonders in der Baualtersklasse vor 1919 finden sich die meisten denkmalgeschitzten
Einzelobjekte.

Nach der Liste der unter Einzelobjektschutz stehenden Gebaude der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde des Kreises Grol3-Gerau befinden sich insgesamt 84 Gebaude / Gebaude-
teile unter Einzelobjektschutz. 15 Gebaude / Gebaudeteile stehen unter Einzelobjekt-
schutz einer Hofanlage.

Neben den denkmalgeschitzten Gebauden gibt es darliber hinaus stadtebaulich erhal-
tenswerte und ortsbildpragende Gesamtlagen, die unter Ensembleschutz stehen. Der
Denkmalschutz ist in Abbildung 15 dargestellt.
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Abbildung 15 Denkmalschutz im Untersuchungsgebiet ,, Trebur — Ortskern*
(eigene Darstellung IU nach UDsb 2024)

Nachfolgend werden einige Beispiele von denkmalgeschitzten Einzelobjekten aufgezeigt.
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Trebur — Ortskern

- g’

Abbildung 16 Denkmalgeschiitztes Einzelgebdude, Wohngebaude, Baualtersklasse vor
1919

(eigene Aufnahme IU)

Abbildung 17 Denkmalgeschiitztes Einzelgebiaude, Wohngebaude, Baualtersklasse vor
1919

(eigene Aufnahme IU)
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Trebur — Ortskern

Abbildung 18 Denkmalgeschiitztes Einzelgebdude, Altes Rathaus, Baualtersklasse vor
1919

(eigene Aufnahme IU)

|
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e

-
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Abbildung 19 Denkmalgeschiitztes Einzelgebdude, Wohngebadude, Baualtersklasse vor
1919

(eigene Aufnahme IU)
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2.3.1.3 Nutzungsstruktur

Hl Trebur — Ortskern
sedince - Auftraggeber:
mm Gemeinde Trebur

Plan 3 - Nutzung

- Untersuchungsgebiet
(81,84 ha)

Gebdudebestand

[ Wohnnutzung

T Mischnutzung

Bl gewerbliche Nutzung
[ éffentliche Nutzung

Spezielle Nutzung
Bildungseinrichtung
GHD

Gastronomie / Hotel /
Tourismus

Kommunale Einrichtung
Kulturelle Einrichtung
Soziale Einrichtung

ZEo BQn

Offentliche Gebiude
Kommunale Trégerschaft
Sonstige Trégerschaft

g |0 S0 00m

Malisn: b
1:7.000
i
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Abbildung 20 Nutzung im Untersuchungsgebiet , Trebur — Ortskern“
(eigene Darstellung IU aus Begehung vom August 2023)

Innerhalb des Untersuchungsgebiets sind rund 86 Prozent der Gebaude Wohngebaude.
Dabei handelt es sich vor allem um Ein- und Zweifamilienhauser. Lediglich 2 Prozent der
Gebaude werden gewerblich genutzt. Bei 9 Prozent aller Gebaude handelt es sich um
Gebaude mit einer gemischten Nutzung. Diese befinden sich hauptsachlich entlang der
Hauptstralle und der Risselsheimer Stralle.

Weitere Gebaude mit Mischnutzung befinden sich in der Astheimer Stral3e, der Friedrich-

Ebert-Stralle, der Gro3-Gerauer-Stralle sowie der Gro3en Grabengasse (siehe Abbildung
20). Eine detailliertere Aufteilung der Nutzung ist in Abbildung 21 und Abbildung 22 darge-
stellt.
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Trebur - Gebaudenutzung
2% 30/0
9%

Wohnnutzung
Mischnutzung

m gewerbliche
Nutzung

offentliche
Nutzung

86%

Abbildung 21 Gebaudenutzung im Untersuchungsgebiet , Trebur — Ortskern*
(eigene Darstellung IU aus Begehung vom August 2023)

Gebaude mit einer Mischnutzung sowie einer 6ffentlichen und gewerblichen Nutzung koén-
nen in folgende Sektoren aufgeteilt werden:

e Bildungseinrichtung

e Gewerbe, Handel, Dienstleistung

e Gastronomie / Hotel / Tourismus

e kommunale Einrichtung

e kulturelle Einrichtung

e soziale Einrichtung
Hiervon entfallt der groRte Teil mit rund 57 Prozent in den Bereich Gewerbe, Handel und
Dienstleistung. 4 Prozent der Gebaude, welche nicht der reinen Wohnnutzung dienen, fal-
len in den Bereich Bildungseinrichtung. Die sozialen Einrichtungen besitzen einen Anteil

von 7 Prozent. Jeweils 8 Prozent entfallen auf die Bereiche der kommunalen und kulturel-
len Einrichtungen. Die nachfolgende Abbildung 22 zeigt die einzelnen Sektoren.
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Trebur- Gebaudenutzung nach Sektoren

7% 4%

H Bildungseinrichtung

B GHD

= Gastronomie / Hotel / Tourismus

# Kommunale Einrichtung (Polizei,
Feuerwehr, Blrgerhaus...)

u Kulturelle Einrichtung (Vereine,
Clubs...)

" Soziale Einrichtung (Medizin,
Versorgung, Tafel...)

Abbildung 22 Nutzung nach Sektoren im Untersuchungsgebiet , Trebur — Ortskern“
(eigene Darstellung IU aus Begehung vom August 2023)

2.3.1.4 Gebaudetypen

Die Wohngebaude werden in Gebaudetypen unterschieden, wobei Ein- und Zweifamilien-
hauser den gréten Anteil im Untersuchungsgebiet darstellen. Rund 56 Prozent der Ge-
baude sind Einfamilienhduser und 29 Prozent Zweifamilienhduser. Die restlichen 15 Pro-
zent teilen sich in Doppelhaushalften, Mehrfamilienhauser, grol’e Mehrfamilienhauser und
Reihenhauser auf.
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Trebur - Gebaudetypologie

29% ® Doppelhaushalfte
® Einfamilienhaus
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2%
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Abbildung 23 Wohngebaudetypologie im Untersuchungsgebiet , Trebur — Ortskern*
(eigene Darstellung IU aus Begehung vom August 2023)

Durch die dominierende Wohnnutzung der Gebaude im Gebiet wird der Charakter des
Untersuchungsgebiets als Wohnstandort betrachtet. Diese Einschatzung wird durch die
prozentuale Verteilung der Gebaudetypen unterstrichen.

Um eine konkrete Charakterisierung des Gebaudebestandes zu erhalten, wurde fir das
Untersuchungsgebiet eine Klassifizierung in Typgebaude vorgenommen.

In den folgenden Tabellen sind die im Untersuchungsgebiet vorhandenen typischen
Wohngebaude beispielhaft dargestellt. Hierzu wurde der Gebaudebestand nach Baual-
tersklasse und GebaudegrolRe in Klassen eingeteilt. Anhand der Baualtersklassen kénnen
Ubliche Konstruktionsweisen entsprechend den Bauepochen sowie typische Bauteilfla-
chen (z.B. Fenstergrofen) festgelegt werden, die den Heizwarmebedarf beeinflussen
(IWU 2015). Somit Iasst sich im Zusammenspiel mit dem Sanierungsstand der Gebaude
ermitteln, welche Energieeinspar- und Effizienzpotenziale der Gebaudebestand vorhalt.

2.3.1.5 Leerstand

Lediglich 3 Prozent der im Untersuchungsgebiet befindlichen Gebaude weisen einen
Leerstand auf. Bei weniger als einem Prozent der Gebaude ist ein teilweiser Leerstand
feststellbar. Bei 97 Prozent der Gebaude im Untersuchungsgebiet konnte kein Leerstand
festgestellt werden (siehe Abbildung 24).
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Trebur-Leerstand
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Abbildung 24 Leerstand im Untersuchungsgebiet , Trebur — Ortskern*
(eigene Darstellung IU aus Begehung vom August 2023)
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2.3.2Typgebaude nach Baualtersklassen

Typgebaude in den Baualtersklassen vor 1919

Tabelle 1 Typgebaude im Untersuchungsgebiet ,,Trebur — Ortskern“: Einfamilienhaus in
der BAK vor 1919 ohne Denkmalschutz

(eigene Darstellung IU aus Begehung vom August 2023)

Alterklase Beschreibung Bild

Vor 1919 = 1 Vollgeschosse

= freistehend

= Satteldach, giebel-
standig

= helle Fassade

= keine Isolierung

= zweifach verglast

= Uberwiegend ver-
putzt

Tabelle 2 Typgebaude im Untersuchungsgebiet ,, Trebur — Ortskern“: Zweifamilienhaus in
der BAK vor 1919 mit Denkmalschutz

(eigene Darstellung IU aus Begehung vom August 2023)

Alterklase Beschreibung Bild

Vor 1919 = 2 Vollgeschosse

= freistehend

= Satteldach, giebel- 1
standig

= helle Fassade

= keine Isolierung 1

= zweifach verglast

= Fachwerk

= Denkmalschutz

=7

\

ki
, L
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Typgebaude in den Baualtersklassen von 1919 bis 1948

Tabelle 3 Typgebaude im Untersuchungsgebiet ,, Trebur — Ortskern“: Einfamilienhaus in
der BAK von 1919 bis 1948 ohne Denkmalschutz

(eigene Darstellung IU aus Begehung vom August 2023)

Alterklase Beschreibung Bild

1919 bis 1948 = 2 Vollgeschosse

= freistehend

= Satteldach, giebel-
standig

= helle Fassade

= keine Isolierung

= zweifach verglast

= (berwiegend ver-
putzt

Tabelle 4 Typgebaude im Untersuchungsgebiet , Trebur — Ortskern“: Zweifamilienhaus in
der BAK von 1919 bis 1948 mit Denkmalschutz

(eigene Darstellung IU aus Begehung vom August 2023)

Alterklase Beschreibung Bild

1919 bis 1948 = 2 Vollgeschosse

= freistehend

= Satteldach, giebel-
standig

» helle Fassade

= keine Isolierung

= zweifach verglast

= Uberwiegend verputzt

= Denkmalschutz
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Typgebaude in den Baualtersklassen von 1949 bis 1978

Tabelle 5 Typgebaude im Untersuchungsgebiet ,, Trebur — Ortskern“: Einfamilienhaus in
der BAK von 1949 bis 1978 ohne Denkmalschutz

(eigene Darstellung U aus Begehung vom August 2023)

Alterklase Beschreibung Bild

1949 bis 1978 = 2 Vollgeschosse

= freistehend

= Satteldach, giebel-
standig

» helle Fassade

= keine Isolierung

= zweifach verglast

= Uberwiegend verputzt

2.3.3Sanierungsbedarf der Bestandsgebaude

Der Sanierungsbedarf der Bestandsgebaude im Untersuchungsgebiet in Trebur wurde im
Rahmen einer Ortsbegehung und anhand der duf3eren Inaugenscheinnahme von zuvor
festgelegten Kriterien ermittelt. Dazu gehéren

e bauliche Kriterien: Zustand des Dachs, Fassadendffnungen (Fenster und Tiren), Fas-
sadenzustand, Warmeschutz, baulicher Gesamteindruck

e strukturelle und funktionelle Kriterien: ErschlieBung und Lage auf dem Grundstlck
e gestalterische und stadtebauliche Mangel
Die Bewertung der Bestandsgebaude im Untersuchungsgebiet in Trebur erfolgt nach der

folgenden Kategorisierung und wird in energetischen Sanierungsbedarf und stadtebauli-
chen Sanierungsbedarf unterschieden:

1. ,,kein Sanierungsbedarf*
= im Neubauzustand oder gerade vollstandig sanierte Altbauten

2. , mittlerer Sanierungsbedarf*

= mit vorhandenen baulichen Mangeln, jedoch nicht nutzungseinschrankend; er-
ganzende Modernisierungsmallnahmen empfehlenswert
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3. ,,hoher Sanierungsbedarf*

= veraltete Standards, umfangreiche Einzelmalinahmen / Gesamtmalinahmen er-
forderlich, aber noch sanierungsfahig

Im Untersuchungsgebiet wurde insbesondere der energetische Sanierungsbedarf neben
den stadtebaulichen Mangeln und Missstanden betrachtet. So sind als Gebaude mit ener-
getischem Sanierungsbedarf auch die Gebaude aufgenommen worden, die einerseits
nicht unter Denkmalschutz (Ensemble oder Einzelobjekt) stehen, andererseits saniert
sind, bei denen aber augenscheinlich im Zuge der Sanierung keine warmeisolierenden
MalRnahmen umgesetzt oder isolierte Verglasung eingebaut wurde. Hier ist dennoch ein
energetischer Sanierungsbedarf vorhanden. Die prozentuale Verteilung der jeweiligen Be-
darfe kann in Abbildung 25 und Abbildung 26 betrachtet werden.

68 Prozent des Gebaudebestandes weisen einen hohen energetischen Sanierungsbedarf
auf. Dagegen haben nur 12 Prozent der Gebaude einen hohen stadtebaulichen Sanie-
rungsbedarf. Der stadtebauliche Sanierungsbedarf fallt damit wesentlich geringer aus als
der energetische. Dem mittleren energetischen Sanierungsbedarf von 22 Prozent steht
ein mittlerer stadtebaulicher Sanierungsbedarf von 50 Prozent gegeniber. 10 Prozent der
Gebaude weisen keinen energetischen Sanierungsbedarf auf. Keinen stadtebaulichen Sa-
nierungsbedarf haben rund 38 Prozent der Bestandsgebaude im Untersuchungsgebiet.

Trebur - Energetischer Sanierungsbedarf

10%

= kein
22% Sanierungsbedarf

mittlerer
Sanierungsbedarf

® hoher
Sanierungsbedarf

Abbildung 25 Energetischer Sanierungsbedarf im Untersuchungsgebiet ,, Trebur — Orts-
kern*

(eigene Darstellung IU aus Begehung vom August 2023)
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Trebur - Stadtebaulicher Sanierungsbedarf

12%

o = kein
38% Sanierungsbedarf
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Abbildung 26 Stadtebaulicher Sanierungsbedarf im Untersuchungsgebiet ,,Trebur — Orts-
kern“

(eigene Darstellung IU aus Begehung vom August 2023)

Generell kann gesagt werden, dass der stadtebauliche Sanierungsbedarf geringer ausfallt
als der energetische Sanierungsbedarf. Grund hierfir ist der gute stadtebauliche Gesamt-
eindruck im Untersuchungsgebiet. Im Untersuchungsgebiet befinden sich denkmalge-
schitzte Einzelobjekte und gro¥flachige stadtebaulich erhaltenswerte Bereiche, welche
nicht unter Einzelobjektschutz stehen, sondern unter Ensembleschutz. Hier wurde insbe-
sondere darauf geachtet, dass das kommunale Gesamtbild seinen typischen Charakter
erhalt. Dies zeigt sich besonders in den erhaltenswerten Fassaden.

Beim Erhalt der denkmalgeschitzten oder erhaltenswerten Fassade ist eine Isolierung an
der AuRenwand des Gebaudes nicht moglich. Da die Erhebung durch Inaugenschein-
nahme erfolgte, konnten die Gebaude nicht erfasst werden, die energetisch durch eine In-
nenddmmung saniert sind.

Die folgenden Abbildungen (Abbildung 27 und Abbildung 28) verdeutlichen den vorhande-
nen energetischen, aber auch stadtebaulichen Sanierungsbedarf im Untersuchungsge-
biet.

Seite 52



IEQK fur das Untersuchungsgebiet
Trebur — Ortskern

INFRASTRUKTUR & UMWELT

Professor B6hm und Partner

97

R ﬂ%;mifﬁ |

RS

Plan 5 - Ene!getischer

Sanier g

-+ Untersuchungsgebiet
(81,84 ha)

I kein Sanierungsbedarf
[ mittlerer Sanierungsbedarf
B hoher Sanierungsbedarf
Il keine Angabe

Offentliche Gebdude

Kommunale Trigerschaft
Sonstige Trégerschaft

atigrusdage: 0
)

t Loger

 thessen (2028} R 'I‘E‘!DCL“H: Y

£ DoorCuts [ALKIS Deton) Howhehe oo
Vereetuin for Betbcnmanaspemen uid

Guanmation {1504)

‘Bearbetet duron:

"l NFRASTRUKTUR & UMWELT

Abbildung 27 Energetischer Sanierungsbedarf im Untersuchungsgebiet ,, Trebur — Orts-

kern“
(eigene Darstellung IU aus Begehung vom August 2023)
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Abbildung 28 Stadtebaulicher Sanierungsbedarf im Untersuchungsgebiet , Trebur — Orts-
kern“

(eigene Darstellung IU aus Begehung vom August 2023)

2.3.4 Nichtwohngebaude
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Abbildung 29 Gebdudenutzung im Untersuchungsgebiet , Trebur — Ortskern*
(eigene Darstellung IU aus Begehung vom August 2023)
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Die Nichtwohngebaude sind im Untersuchungsgebiet gro¥flachig verteilt, mit einer Kon-
zentration am westlichen Ortsrand, wie in Abbildung 30 zu sehen ist.

Bei den Nichtwohngebauden kann in drei Kategorien unterschieden werden:

¢ Nichtwohngebaude gewerblicher Nutzung

¢ Nichtwohngebaude 6ffentlicher Nutzung

¢ Nichtwohngebaude ohne genauere Angabe

Nichtwohngebaude sind, wie in Abbildung 29 zu sehen ist, 5 Prozent der untersuchten
Gebaude. Davon sind insgesamt 3 Prozent der Gebaude mit einer 6ffentlichen Nutzung.

I Trebur — Ortskern
segince  Auftraggeber:
mm Gemeinde Trebur

Plan 13 - Kommunale Liegen-
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Shand: Dazambor 2024

Abbildung 30 Nichtwohngebaude im Untersuchungsgebiet , Trebur — Ortskern
(eigene Darstellung IU aus Begehung vom August 2023)

Zu den wichtigsten Nichtwohngebduden mit 6ffentlicher Nutzung zahlen Schulen, Kinder-
tagesstatten, Kirchen und Verwaltungsgebaude. Nachfolgend sind einige Gebaude offent-
licher Nutzung aufgelistet:
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Mittelpunktschule Trebur (Haupt- und Realschule, Landkreis GroR-Gerau)
Die Mittelpunktschule in Trebur befindet sich in der Tragerschaft des Landkreises Grof3-
Gerau.

=

Abbildung 31 Mittelpunktschule Trebur
(eigene Aufnahme IU)

Jugendhaus Trebur
Das Jugendhaus steht als Einzelobjekt unter Denkmalschutz. Es weist einen hohen ener-
getischen, aber keinen stadtebaulichen Sanierungsbedarf auf.
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Abbildung 32 Jugendhaus Trebur
(eigene Aufnahme IU)
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Kindertagesstitte ,,Pusteblume*
Das Gebaude der Kindertagesstatte befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zur Feu-
erwehr Trebur, am westlichen Rand des Untersuchungsgebiets.

¥4

Abbildung 33 Kindertagesstitte ,,Pusteblume*
(eigene Aufnahme IU)

Rathaus Trebur
Das Rathaus der Gemeinde Trebur befindet sich zentral gelegen in der Herrngasse.

Abbildung 34 Rathaus Trebur
(eigene Aufnahme IU)
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Museum Trebur

Das Museum Trebur zahlt zu einer der altesten Hofreiten in Trebur und wurde zwischen
1680 und 1700 erbaut. Das Gebaude ist im Besitz der Gemeinde. Das zweigeschossige
Fachwerkhaus besitzt ein freiliegendes Zierfachwerk. Sowohl das Haus selbst als auch
der dazugehorige Hof, die Scheune sowie der dahinter liegende Garten sind weitestge-
hend im Originalzustand erhalten. Die Gesellschaft Heimat und Geschichte e.V. betreibt
das Museum ehrenamtlich.

Abbildung 35 Museum in Trebur
(eigene Aufnahme IU)

Feuerwehr Trebur
Die Freiwillige Feuerwehr Trebur befindet sich am westlichen Rand des Untersuchungs-
gebiets in der Astheimer Stral3e.

Abbildung 36 Feuerwehr Trebur
(eigene Aufnahme IU)
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Evangelische Kirche Trebur

Die barocke Pfarrkirche in Trebur hat eine Geschichte, die bis ins 9. Jahrhundert reicht.
Sie wurde auf den Fundamenten einer Pfalzkapelle errichtet und war urspringlich eine
dreischiffige Basilika mit einer westlichen Vorhalle und einem 6stlichen Querhaus. Nach
Umbauten im Spatmittelalter erfolgte im 17. Jahrhundert eine weitere Renovierung. Von
1748 bis 1752 gestaltete der Pfarrer und Kirchenbaumeister Johann Konrad Lichtenberg
die Kirche umfassend neu.

Abbildung 37 Evangelische Kirche Trebur
(eigene Aufnahme IU)

Altes Rathaus Trebur

Das historische Rathaus wurde im Jahr 1577 erbaut und im Jahr 1903 grundlegend reno-
viert. Im Rahmen der Renovierung erhielt es sein steinernes Untergeschoss. An der ostli-
chen Giebelseite ist Zierfachwerk zu erkennen. Das Gebaude wurde im Laufe der Ge-
schichte als Gerichtshaus, Sitz der kommunalen Selbstverwaltung und Versammlungs-
raum genutzt. Im Erdgeschoss war die Wachstube eines Nachtwachters sowie ein kleiner
Gefangnisraum untergebracht.

Heute befindet sich die Blicherei der Gemeinde in dem Gebaude.
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Abbildung 38 Altes Rathaus Trebur
(eigene Aufnahme IU)

Eigenheim Trebur Saalbau
In der Astheimer Stral3e befindet sich das Eigenheim Trebur. Die Halle dient fir eine Viel-
zahl von kulturellen Zwecken

Abbildung 39 Eigenheim Trebur Saalbau
(eigene Aufnahme IU)
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Betriebshof Trebur
Der Betriebshof der Gemeinde Trebur findet sich aulRerhalb, im sid-westlichen Teil des
Untersuchungsgebiets, in unmittelbarer Nahe zur Klaranlage.

Abbildung 40 Betriebshof Trebur
(eigene Aufnahme IU)

Klaranlage Trebur
Die Klaranlage befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Betriebshof. 2008 erfolgte der bis
heute bestehende Ausbau der Klaranlage.

Abbildung 41 Klaranlage Trebur
(eigene Aufnahme IU)
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24 Griin- und Freiflichenbestand

Im Untersuchungsgebiet sind mehrere &ffentliche Frei- und Grunflachen unterschiedlicher
Funktion und Qualitdt vorhanden. Diese liegen vorwiegend auf3erhalb es dicht bebauten
Ortskernbereiches. In der nachfolgenden Abbildung 42 sind die Grin- und Freiflachen im
Untersuchungsgebiet ,Trebur — Ortskern® dargestellt. Freiflachen mit Erholungsqualitat im
Untersuchungsgebiet sind zum Beispiel die Kleingartenanlage im Sidwesten des Unter-
suchungsgebiets.
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Abbildung 42 Vegetationsbestand im o6ffentlichen Raum im Untersuchungsgebiet ,, Trebur —
Ortskern“

(eigene Darstellung IU aus Begehung vom August 2023)
Im Untersuchungsgebiet befinden sich einige groRere 6ffentliche Grinflachen:

¢ Grunflache an der Kindertagesstatte ,Pusteblume”
¢ Kleingartenanlage

e Grunflache zwischen der Kleingartenanlage und dem Wohngebiet

Unmittelbar an das Untersuchungsgebiet angrenzend befindet sich sludlich des Schwarz-
bachs der Treburer Wald.
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25 Analyse der Mobilitat

In diesem Kapitel wird auf die Mobilitat in der Gemeinde Trebur und im Untersuchungsge-
biet eingegangen. Hierbei kann in verschiedene Aspekte unterschieden werden. Neben
der Verkehrssituation und die Anbindung der Gemeinde an das Umland wird auf den mo-
torisierten Individualverkehr (MIV), den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) und das
Ful3- und Radwegenetz eingegangen. Auch der ruhende Verkehr und die klimagerechte
Mobilitat spielen eine wichtige Rolle.

Die nachfolgende Abbildung 43 zeigt die Situation im Untersuchungsgebiet.
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Abbildung 43 Mobilitdt und Verkehr im Untersuchungsgebiet ,, Trebur — Ortskern“
(eigene Darstellung IU aus Begehung vom August 2023)

2.5.1Verkehrsstruktur | StraRennetz | OPNV-Netz

Die Verkehrsanbindung der Gemeinde Trebur und dem Untersuchungsgebiet ist als gut
zu bezeichnen. Die Gemeinde besitzt in jedem Ortsteil Bushaltestellen, welche eine Ver-
bindung untereinander und regional sicherstellen. Die Gemeinde ist durch 6 Buslinien mit
ihrer Umgebung vernetzt, wobei 5 Buslinien den Ortsteil Trebur und das Untersuchungs-
gebiet befahren.
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Im Gemarkungsgebiet befinden sich keine Autobahnen und Bundesstralen. Die Ge-
meinde Trebur ist Gber mehrere Landstral3en mit ihrer Umgebung vernetzt. Dadurch sind
in wenigen Autominuten die beiden Bundesautobahnen A 60 und A 67 von der Gemeinde
aus erreichbar.
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Abbildung 44 Mobilititsanbindung des Untersuchungsgebiets ,, Trebur — Ortskern*
(Geoportal HE 2024)

Durch die gute Anbindung in der Region sind nahegelegene Ober- und Mittelzentren in
kurzester Zeit zu erreichen. In Tabelle 6 sind die Oberzentren und deren Entfernung zu
Trebur aufgelistet. Auf die Mittelzentren wird aufgrund der hohen Anzahl im slidhessi-
schen Bereich nicht genauer eingegangen.
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Tabelle 6 Entfernungen zu den Oberzentren
(eigene Darstellung 1U)
Stadt Typ Entfernung Bundesland
Frankfurt am Main Oberzentrum 34 km Hessen
Darmstadt Oberzentrum 26 km Hessen
Wiesbaden Oberzentrum 27 km Hessen
Mainz Oberzentrum 21 km Rheinland-Pfalz
Mannheim Oberzentrum 67 km Baden-Wirttemberg
Heidelberg Oberzentrum 83 km Baden-Wirttemberg

2.5.2Verkehrsstarke und Verkehrsbelastung

Laut Statistischem Landesamt Hessen und den Berechnungen der Hessenagentur wies
die Gemeinde Trebur zum 31.12.2022 auf Ebene der gesamten Gemeinde ein Einpend-
lersaldo von -3.649 Beschaftigten auf, was bedeutet, dass taglich mehr Beschaftigte zur
Arbeit aus der Gemeinde Trebur heraus- als hereinfahren (HA Hessen 2024). Insgesamt
gibt es in Trebur taglich 7.300 Pendlerbewegungen. Hiervon sind 1.452 Ein- und 5.101
Auspendler. Die restlichen 747 Pendlerbewegungen sind Binnenpendler, also Personen,
die innerhalb der Gemeinde Trebur pendeln (PA 2024). Die nachfolgende Abbildung 45
zeigt die Entwicklung der Pendler seit dem Jahr 2000.

Trebur besitzt einen hohen Auspendleriiberschuss. Die Zahl der Auspendler Uibersteigt die der Einpendler im Mittel der letzten fiinf Jahre um das 3,7-fache.
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Abbildung 45 Entwicklung der Pendlerbewegungen der Gemeinde Trebur
(HA Hessen 2024)

2.5.3MIV-StraRennetz im Untersuchungsgebiet

Im Untersuchungsgebiet bilden hauptsachlich die Hauptstral3e, die Risselsheimer Stralle
sowie die Astheimer Stral3e die Hauptverkehrsachsen. Wahrend die Astheimer Strale
das Gebiet im Westen mit dem Ortsteil Astheim verbindet, ist Trebur im Norden durch die
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Russelsheimer Strafle mit Russelheim und der A 60 verbunden. Die Hauptstral3e mit ih-
ren Verlangerungen, der Nauheimer Stral3e und der Grol3-Gerauer Stral3e, bildet im Su-
den eine Verbindung nach Geinsheim und im Osten eine Verbindung nach Nauheim.

Die nachfolgende Abbildung 46 zeigt das Straldennetz im Untersuchungsgebiet , Trebur —
Ortskern®.
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Abbildung 46 StraBennetz im Untersuchungsgebiet , Trebur — Ortskern®
(eigene Darstellung IU aus Begehung vom August 2023)

2.5.4 OPNV-Netz im Untersuchungsgebiet

Die Anbindung von Trebur und damit dem Untersuchungsgebiet an den OPNV wird tiber

mehrere Bushaltestellen gesichert. Im Untersuchungsgebiet selbst liegen 6 Bushaltestel-

len, die von 5 Buslinien angefahren werden. Das Untersuchungsgebiet ist lokal und regio-
nal gut angebunden.
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Tabelle 7 OPNV-Linienverkehr fiir das Untersuchungsgebiet , Trebur — Ortskern
(RMV 2024a)
Liniennr. | Fahrstrecke Haltestellen im Untersu- Taktung (je Fahrt-
chungsgebiet richtung)
22 GroR-Gerau Hauptstralle Alle 60 Minuten
Geinsheim Astheimer Stralle
Trebur MPS / Sportstatten
Risselsheim
23 Grof3-Gerau Nauheimer Stralle Alle 60 Minuten
Nauheim Hauptstralle
Trebur Astheimer Stralle
Astheim MPS / Sportstatten
Ginsheim
24 Trebur Nauheimer Strale 10-mal am Tag
Astheim Hauptstralle (Verkehrt zu Haupt-
Riisselsheim Riisselsheimer StraRe schulzeiten)
Astheimer Stralle
MPS / Sportstatten
26 Nauheim Nauheimer Strale 4-mal am Tag (Ver-
Trebur Hauptstrale kehrt zu Haupt-
(Astheim und Bauschheim) Astheimer Stralke schulzeiten)
Mittelpunktschule
46 Griesheim Hauptstralle Stindlich
Wolfskehlen Risselsheimer Stralle
Leeheim
Geinsheim
Trebur
Risselsheim
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Abbildung 47 Ausschnitt Liniennetz RMV
(RMV 2024)

Das Liniennetz, die Haltestellen und die dazugehorigen OPNV-Linien zeigt Abbildung 47
auf.

2.5.5Fuwegenetz | Radwegenetz

Das FuRwegenetz im Untersuchungsgebiet , Trebur — Ortskern wird weitgehend entlang
der StralRen an den Gebauden geflihrt. Die Gehwege haben zum Grol3teil ausreichende
Querschnitte, um sich zu begegnen. Diese werden jedoch oftmals durch stra3enbeglei-
tendes Parken eingeengt (siehe auch Abbildung 48). Die StralRenquerungen sind Uberwie-
gend in Form von Lichtsignalanlagen vorhanden. Es kommen jedoch auch Ful3ganger-
Uberwege und Zebrastreifen im Untersuchungsgebiet vor.

Das Radwegenetz als Grundlage fur den Radverkehr ermoglicht Mobilitat unabhangig von
Alter und Einkommen, ist gesundheitsférdernd, kostengunstig, umweltfreundlich und fla-
chensparend im Verkehrsraum. Die Nutzung im Radverkehr wird in zwei Kategorien un-
terschieden: den Alltagsverkehr fur den Weg zur Arbeit oder den Freizeitverkehr (sportli-
che Betatigung, Hobby).
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Tabelle 8 Radewegnetz in Trebur
(eigene Darstellung 1U)

Lage / Strecke Lange | Schwachstellen / Gefahrenpunkte

Zwischen Astheim und Trebur 1k Nach Geh- / Radwegsende in Trebur weiterfihrender
entlang der L3040 m Weg zur Querungshilfe zu schmal.

Ungesichertes Ende des Geh-/ Radwegs im Kreu-
Zwischen Trebur und Nauheim zungsbereich in Trebur.

entlang der L3040 3.1km | Schiechte Sicht des ausfahrenden Verkehrs auf den
Radverkehr: Aulierorts bei einem Blumengeschaft.

Zwischen Trebur und Nauheim 2 km

entlang der L3012

Zwischen Trebur und Geins- 4.7 km Eingeengtes Ende des Geh-/ Radwegs und einge-

heim entlang der L3012 schrankte Nutzbarkeit der Querungshilfe in Trebur.

Zu schmaler Geh- / Radweg und ungesichertes Ende
3,7 km | des Geh- / Radwegs im Kreuzungsbereich am Ortsaus-

gang von Astheim.

Zwischen Astheim und Rus-
selsheim entlang der K159

Rheinradweg / Hessischer 112
Radfernweg R, parallel zum K ’
Rhein in Nord-Siid-Richtung m

Am Burggraben von Kreuzung
BeRheimer Garten bis Kreu-
zung GroRe Grabengasse

0,65
km

Im Untersuchungsgebiet gibt es kein Radewegenetz.

Die Gemeinde Trebur besitzt keine eigene Radwegekarte, ist jedoch im hessischen Rad-
routenplaner und im Radroutennetz des Kreises Grol3-Gerau vertreten. Hier konnen die
besten Wegeverbindungen oder Sehenswurdigkeiten entlang einer Route nachgeschla-
gen werden (RRPH 2022). Da sich rund um Trebur Naturschutz- und Landschaftsschutz-
gebiete befinden, bietet die Gemeinde eine gute Ausgangslage fur Radtouren. Insgesamt
befindet sich auf dem Gemarkungsgebiet der Gemeinde ein 110 km langes Radwegenetz,
welches alle Ortsteile miteinander und mit dem Umland verbindet.

Hier sind die Oberflachen haufig in einem schlechten Zustand (Risse, Spalten, Hebungen
und Verschmutzungen).

Die Maglichkeit, im Untersuchungsgebiet auf ein Verleihsystem fir Fahrrader oder E-Bi-
kes (mit einem Elektromotor unterstitzend angetriebene Fahrrader) zurtickzugreifen,
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besteht aktuell nicht. Offentliche Ladestationen fiir E-Bikes sind ebenfalls noch nicht vor-
handen.

2.5.6 Ruhender Verkehr | Kraftfahrzeuge

Der ruhende Verkehr im Untersuchungsgebiet unterteilt sich in zwei Bereiche: Parken im
offentlichen Raum und parken auf privaten Flachen, welche in der Regel zum Gebaude
gehdrende Garagen oder Carports sind. Im 6ffentlichen Raum wird vorrangig in Langsauf-
stellung am StralRenrand geparkt, teilweise auf dem Gehweg. In Teilen des Untersu-
chungsgebiets ist auch senkrechtes Parkieren maoglich.

Abbildung 48 Ruhender Verkehr im offentlichen (linkes Bild) und privaten Raum (rechtes
Bild) im Untersuchungsgebiet ,, Trebur — Ortskern*

(eigene Aufnahme IU)

Die beiden Parkmdglichkeiten, parken im 6ffentlichen Raum und parken im privaten
Raum, sind in Abbildung 48 exemplarisch aufgezeigt.

Wahrend der Begehung des Untersuchungsgebiets ist aufgefallen, dass ordnungswidri-
ges aufgesetztes Parken auf Gehwegen verbreitet ist.

Neben den Parkmdoglichkeiten entlang der Straflden, besteht auch die Mdglichkeit der Nut-
zung von Parkplatzen. Hier befinden sich einige Parkplatze Uber das Untersuchungsge-
biet verteilt. Eine genaue Verortung der Parkplatze zeigt Abbildung 43.
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Abbildung 49 Ruhender Verkehr im 6ffentlichen Raum (Parkplatz) im Untersuchungsgebiet
»Trebur — Ortskern®

(eigene Aufnahme IU)

Insgesamt waren 10.551 Kraftfahrzeuge zum 1. Januar 2023 in der Gemeinde Trebur ge-
meldet. Der Hauptteil der Fahrzeuge sind private Personenkraftfahrzeuge mit einem Anteil
von rund 75 Prozent. Statistisch gesehen betragt der Anteil privater Kraftfahrzeuge an der
Bevolkerung im Untersuchungsgebiet 60 Prozent. Die Pkw-Dichte betragt circa 636 Pkw
je 1.000 Einwohnerlnnen.

Tabelle 9 Zugelassene Kraftfahrzeuge in der Gemeinde Trebur

(KBA 2023)
Kraft- Sonstige
rad PKW LKW Zugmaschinen inkl. Kraft-
davon land- oder | Omnibusse
gesamt privat | gewerblich gesamt | forstwirtschaftlich
10.551 | 1.168 | 7.918 473 479 434 327 79
in % 11 79 5 4 1

Der Wert ist im Vergleich mit dem Durchschnitt des Kreises (562 Pkw je 1.000 Einwohne-
rinnen) und des Bundes (586 Pkw je 1.000 EinwohnerInnen) deutlich héher (KBA 2023).

2.5.7 Klimagerechte Mobilitat

Nach der Studie ,Mobilitdt in Deutschland 2017“ des Bundesministeriums fir Verkehr,
Bau und digitale Infrastruktur werden in Deutschland im Durchschnitt jeden Tag mehr als
3 Milliarden Personenkilometern auf rund 257 Millionen Wegen zurlickgelegt. Davon rund
57 Prozent mit dem Pkw, im landlichen Raum sind es sogar bis zu 70 Prozent.
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Dabei hat der Urlaubs- und Freizeitverkehr im Jahr 2019 mit rund 41 Prozent den gréften
Anteil an der Personenverkehrsleistung. Dann folgt der Berufs- und Ausbildungsverkehr
mit 21 Prozent. Auf Geschéaftsreisen entfielen 18 Prozent und auf Einkaufsfahrten etwa 16
Prozent des Personenverkehrs.

Wird der nichtmotorisierte Personenverkehr (Fulgangerinnen, Rad) in die Verkehrsleis-
tung mit einbezogen, sind die Zahlen vergleichbar: Auch 2019 dominierte der motorisierte
Individualverkehr mit einem Anteil von fast 74 Prozent und lag damit eindeutig vor dem
Umweltverbund (FuRganger-, Rad-, Schienen- und 6ffentlicher Stralkenpersonenverkehr)
mit zusammen etwa 21 Prozent (siehe Abbildung 50). Diese Anteile blieben seit 2003 in
etwa stabil. Im Modal Split wird angegeben, welche Anteile die verschiedenen Verkehrs-
mittel an der Gesamtheit der zurtickgelegten Wege in einem bestimmten Gebiet haben.

Modal Split der Verkehrsleistung im Personenverkehr einschlieBlich des nicht motorisierten Verkehrs
2003 2019**

= Fahrradverkehr %I
Gesamt:
1.246 Mrd. Pkm*
® Fuiverkehr

® Motorisierter
Individualverkehe

® Luftverkehr

Offentlicher
StraBenpersonerwerkehs

Quelle: Bundesseinistarium fi Veckahe und digitale Infastrukees (Hrsg ), Verkahe in Zahles 2021/2022, 5. 224

Abbildung 50 Modal Split der Verkehrsleistungen
(UBA 2022)

Die Anteile des Ful’- und Radverkehrs sowie des offentlichen Verkehrs unterscheiden
sich allerdings je nach Gebietsstruktur und Raumtyp. In Metropolen hat der 6ffentliche
Verkehr etwa einen Anteil von 20 Prozent (Bundesdurchschnitt circa 10 Prozent), der
FuRverkehrsanteil liegt dort ebenso mit 27 Prozent etwa 5 Prozentpunkte Uber dem Bun-
desdurchschnitt. Im eher landlichen Raum leistet der 6ffentliche Verkehr deutlich niedri-
gere Anteile.

Der nichtmotorisierte Verkehr ist leise und belastet die Umwelt kaum mit Schadstoffen
und Treibhausgasen. FulR- und Radverkehr sind die umwelt- und stadtvertraglichsten
Fortbewegungsformen und werden auch aktive Mobilitat genannt. Eine weitere Verlage-
rung von Wegen, vor allem weg vom motorisierten Individualverkehr, hin zu
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umweltfreundlicheren Fortbewegungsformen ist daher im Fokus. Die Bundesregierung un-
terstltzt den Radverkehr u.a. durch den Nationalen Radverkehrsplan (NRVP). Ein Rad-
verkehrskonzept aus dem Jahr 2012 liegt der Gemeinde Trebur zugrunde und wurde in
Kapitel 2.5.5 berucksichtigt.

2.6 Demographie

2.6.1 Bevolkerungsstruktur | -entwicklung | Sozialverhaltnis

Im Jahr 2022 lebten in der Gemeinde Trebur 13.196 Einwohnerinnen. Wird die Bevolke-
rungsentwicklung der letzten Jahre betrachtet, so ist im Zeitraum von 2011 bis 2022 fir
Trebur ein Bevodlkerungszuwachs von circa einem Prozent zu verzeichnen (siehe Abbil-
dung 51).

Bevolkerungsentwicklung

14.000

13.500

13.000 -+

Einwohnerinnen

12.500 -+

12.000 -
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Abbildung 51 Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Trebur
(eigene Darstellung IU nach HSL 2023a)

In der nachfolgenden Abbildung 52 wird die Altersstruktur der Gemeinde Trebur aufge-
zeigt.
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Altersstruktur
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22%

= unter 6

B 6 bis unter 15

= 15 bis unter 65

65 und alter

65%

Abbildung 52 Altersstruktur in der Gemeinde Trebur
(eigene Darstellung nach HSL 2023)

Der Anteil der 15- bis 65-Jahrigen ist mit 65 Prozent die grote Gruppe in der Alterststruk-
tur. Somit ist in den kommenden Jahren ein weiterer Anstieg in der Gruppe der Uber 65-
Jahrigen zu erwarten, welche aktuell 22 Prozent der Bevolkerung ausmacht.

Bei der Betrachtung der Prognose bis 2035 wird auch eine deutliche Steigerung der Uber
65-Jahrigen Uber den gesamten Kreis erwartet. In Trebur ist der aktuelle Anteil Gber 65-
jahriger Personen bei rund 22 Prozent und das aktuelle Durchschnittsalter bei 45,9 Jah-
ren. Im Jahr 2035 liegt der prognostizierte Anteil der Uber 65-Jahrigen bei etwa 32 Pro-
zent. Das Durchschnittsalter der Bevolkerung in der Gemeinde Trebur wird bei etwa 48,5
Jahren liegen.

In der Tabelle 10 wird die Altersgruppe der Uber 65-Jahrigen innerhalb des Landkreises
Grol3-Gerau verglichen und dargestellt. Hier ist zu erkennen, dass der prozentuale Anteil
in Trebur in etwa gleich mit dem des Landesdurchschnitts ist, aber deutlich oberhalb des
Kreisdurchschnitts liegt.
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Tabelle 10 Anteil der Giber 65-Jahrigen in Trebur und dem Kreis GroR-Gerau

(KGG 2022)
Gemeinde Prozentualer Anteil der liber 65-Jahrigen
Gernsheim 20,7
Biebesheim 21,8
Stockstadt 21,3
Riedstadt 19,0
GroRR-Gerau 20,6
Buttelborn 19,7
Trebur 21,8
Nauheim 23,2
Morfelden-Walldorf 19,6
Kelsterbach 15,9
Raunheim 14,7
Bischofsheim 21,5
Ginsheim-Gustavsburg 20,1
Risselsheim 18,4
Kreis gesamt 19,3
Land Hessen 21,1

2.6.2Bevolkerungsprognose

Nach einer Prognose zur Bevolkerungsentwicklung (siehe Abbildung 51) zeigt sich fur
Trebur auch in naher Zukunft ein leichter, kontinuierlicher Anstieg der Bevdlkerung bis
zum Jahr 2027. Ab dem Jahr 2027 wird ein kontinuierlicher Bevdlkerungsrickgang erwar-
tet. Damit liegt die Gemeinde Trebur in einem gegenlaufigen Trend zum Kreis Grof3-Ge-
rau und zum Regierungsbezirk Darmstadt.

Gleichzeitig steigt auch der Anteil der Uber 65-Jahrigen nach Abbildung 52 in Trebur an
und liegt im Trend vergleichbar mit dem Trend des gesamten Kreises Grol3-Gerau.
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Bevolkerungsentwicklung von 2022 bis 2035 im Regionalvergleich (Jahresendstand im Jahr 2022=100)
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Abbildung 53 Bevolkerungsentwicklung bis 2035
(HA Hessen 2024)
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Abbildung 54 Anteil der Einwohner liber 65 Jahren
(KGG 2020)
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2.7 Bildung und Soziales

Im Untersuchungsgebiet befindet sich die Mittelpunktschule, welche in der Tragerschaft
des Kreises Grof3-Gerau ist, sowie 2 Kindertagesstatten.

Im Tannenweg befindet sich die Kindertagesstatte ,Tannenweg“ und bietet Platz fur rund
75 Kinder. Die Kindertagesstatte ist in 3 Gruppen eingeteilt, sodass je 25 Kinder pro
Gruppe betreut werden. Die Kinder werden mit einer maximalen Offnungszeit von 7:30
Uhr bis 15:00 Uhr betreut, wobei die Betreuungszeiten je nach Alter der Kinder abwei-
chen. Bei einer Betreuung nach 12:45 Uhr wird ein Mittagessen angeboten. Eine Beson-
derheit der Kindertagesstatte ist das seit 2015 umgesetzte Konzept von ,Alt und Jung®.
Hierbei ist neben der Kindertagesstatte ein Wohnbereich fur Senioren im Haus integriert
(Gem. Trebur 2024a).

Die Kindertagesstatte ,Pusteblume” befindet sich in der Astheimer Stral3e, in unmittelba-
rer Nahe zur Feuerwehr und Mittelpunktschule. Die Kindertagesstatte bietet mit insgesamt
4 Gruppen Platz fur rund 100 Kinder. Die Kinder werden, je nach Altersgruppe, maximal
von 7:30 Uhr bis 17:00 Uhr betreut (Gem. Trebur 2024b).

Die Mittelpunktschule befindet sich in der TheobaldstralRe und ist eine Haupt- und Real-
schule mit Forderstufe fur etwa 600 Schulerlnnen (MPS 2024). Abbildung 55 zeigt die
Verortung von Sozial- und Bildungseinrichtungen.
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Abbildung 55 Spezielle Nutzungen im Untersuchungsgebiet ,, Trebur — Ortskern*
(eigene Darstellung IU aus Begehung vom August 2023)

2.8 Analyse der Wirtschaftsstruktur

Im Untersuchungsgebiet befinden sich verschiedene gewerbliche Einzelnutzungen (siehe
Abbildung 56), darunter die beiden Wirtschaftszweige Gewerbe / Handel / Dienstleistung
und Gastronomie, die von ihrer Gesamtanzahl her nahezu 73 Prozent der im Untersu-
chungsgebiet vorhandenen Wirtschaftszweige abbilden.
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Trebur- Gebaudenutzung nach Sektoren

7% 4%

® Bildungseinrichtung

EGHD
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® Kommunale Einrichtung
(Polizei, Feuerwehr,
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® Kulturelle Einrichtung
(Vereine, Clubs...)

= Soziale Einrichtung
(Medizin, Versorgung,
Tafel...)

Abbildung 56 Wirtschaftssektoren im Untersuchungsgebiet , Trebur — Ortskern“
(eigene Darstellung IU aus Begehung vom August 2023)

Der Leerstand von Ladengeschaften im Untersuchungsgebiet ist insgesamt gering (siehe
Kapitel 2.3.1.5). Des Weiteren befindet sich im Untersuchungsgebiet nur vereinzelt aus-
schlieBlich gewerbliche Nutzung.

2.8.1 Erwerbstatigenquote | Beschaftigungsstruktur | Kaufkraft

Im gleichen Zeitraum entwickelt sich auch die Anzahl der Sozialversicherungsbeschaftig-
ten kontinuierlich aufwarts, insbesondere unter der vergleichenden Betrachtung der Ent-
wicklung in Hessen, im Regierungsbezirk Darmstadt, aber auch mit dem Kreis Grol3-Ge-
rau (siehe Abbildung 57).

In der Gemeinde Trebur sind insgesamt 2.220 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte
am Arbeitsort und 5.844 am Wohnort gemeldet (BfA 2023).
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Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort von 2011 bis 2022 im Regionalvergleich
(Stand: 30. Juni; Jahr 2011=100)
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Abbildung 57 Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
(HA Hessen 2024)

Betrachtet man demgegentber die Entwicklung der Arbeitslosenzahlen, nach Abbildung
58, sind diese vergleichbar mit denen des Landes Hessen, dem Regierungsbezirk Darm-
stadt und dem Kreis Gro3-Gerau. So kann auch interpretiert werden, dass der Anstieg der
sozialversicherungspflichtigen Erwerbstatigen in Verbindung zur positiven Bevoélkerungs-
entwicklung zu sehen ist.

Entwicklung der Arbeitslosenzahlen von 2011 bis 2022 im Regionalvergleich
(Jahresdurchschnitt; Jahr 2011=100)
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Abbildung 58 Entwicklung der Arbeitslosenzahlen
(HA Hessen 2024)
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2.8.2 Einzelhandels- und Standortentwicklung

Der Ortsteil hat Lebensmittelbetriebe wie Backereien und Metzgereien, aber auch einige
Gastronomiebetriebe als inhabergefuhrte Betriebe innerhalb des Untersuchungsgebiets.
In Erganzung mit einem aufierhalb des Untersuchungsgebiets liegenden zentralen Ver-
sorgungsbereich, welcher nordlich an das Untersuchungsgebiet angrenzt, kann die Ver-
sorgungssicherheit im Ortsteil Trebur als Uberdurchschnittlich gut angesehen werden.

Die Betriebe innerhalb des Untersuchungsgebiets sind ful3ldufig und per Fahrrad gut er-
reichbar. Die Erreichbarkeit des Versorgungsbereiches aulerhalb des Untersuchungsge-
biets ist mit den offentlichen Verkehrsmitteln als auch mit dem Fahrrad, zu Ful® oder dem
Pkw (siehe Kapitel 2.5) gewahrleistet.

29 Klimatische Situation und Klimawandel

Klimatische Gegebenheiten und deren Veranderung fur Extremereignisse wie Starkregen,
Hitzewellen, Wassermangel oder Hochwasser haben zum Teil erhebliche Auswirkungen
auf das lokale Klima in einer Kommune. Diese Faktoren beeinflussen das gemeinschaftli-
che Leben, die Gesundheit und die Sicherheit der Bevdlkerung, der Wirtschaft, der Um-
welt und der Kulturglter sowie der kritischen Infrastrukturen sowohl auf regionaler als
auch auf lokaler Ebene. Die Minderung der Folgen des Klimawandels ist deshalb sowohl
kommunale als auch Gberkommunale, regionale und bundesweite Aufgabe.

Das spezifische kleinrdumige Klima im hier vorliegenden Betrachtungsraum hangt vor al-
lem von der regionalen Klimasituation und erganzend von lokalen Spezifika wie Boden-
nutzung, Gebauden, lokalen Luftbewegungen oder Verdunstung von Gewassern und
Pflanzen ab. In eher Iandlich gepragten Gebieten, wie im Hessischen Ried ist die lokale
Klimasituation in der Regel nicht stark von den regionalen Gegebenheiten zu unterschei-
den, da Einflisse wie versiegelte Flachen oder gebaudebedingte Umbrechungen der Luft-
strome aufgrund der Kleinrdumigkeit von Gebauden und Flachennutzungen nur eine be-
grenzte Wirkung entfalten. Wahrend deshalb langfristige Mittel des Niederschlags und der
Trockenheit sowie der Kalte-Warme-Verteilung und der Hitzewellen fir die Gemeinde Tre-
bur sich kaum spezifisch von der Umgebung unterscheiden, kénnen lokale Starknieder-
schlage oder das regionale Hochwassergeschehen eine erhebliche 6rtliche Auswirkung
im Untersuchungsgebiet haben.

2.9.1 Klimatische regionale und lokale Situation

Die klimatische Situation in Trebur wird Gberwiegend aus Daten fir die Region abgeleitet
und kann nur fur einzelne Gegebenheiten auf das Untersuchungsgebiet , Trebur — Orts-
kern® konkretisiert werden. In Trebur selbst und auch in der unmittelbaren Nahe gibt es
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keine Klimastation. Eine Wetterstation in Gro3-Gerau liefert Niederschlagsdaten, die hier
als regionale Situation herangezogen werden kénnen. Die vorliegende Bestandsauf-
nahme hat ergeben, dass eine hohe Vergleichbarkeit des Untersuchungsgebiets , Tre-
bur — Ortskern® hinsichtlich der klimatischen Rahmenbedingungen besteht. Das fuhrt
dazu, dass sich die Darstellung der Daten im Kapitel 2.9 sowie das Kapitel 3.2 gleichen.

Die aktuelle klimatische Situation und die bisherigen Entwicklungen im Bezugsrahmen der
gesamten Gemeinde kdnnen aus den Daten und Projektionen des Hessischen Landes-
amts fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) sowie des Deutschen Wetterdiens-
tes (DWD) abgeleitet werden. Die im oberen Abschnitt beschriebenen einzelnen Gege-
benheiten, die explizit fur das Untersuchungsgebiet ,Trebur — Ortskern® gelten, werden
entsprechend differenziert dargestellt.

Das Klima im Hessischen Ried zeichnet sich durch einen geringen ozeanischen Einfluss
aus, der von Suden nach Norden merklich abnimmt. Die Winter sind relativ mild und die
Sommer warm. Die Unterschiede in der Region sind zwischen den Hoéhen und Talern des
Odenwaldes, den ausgepragten Hanglagen der Bergstral’e und dem sehr milden Hessi-
schen Ried verhaltnismaRig grof3. Die langjahrigen Jahresmittelwerte im stidlichen Rhein-
Main-Gebiet liegen fur die Temperaturen bei 10-11 °C und fur die Niederschlage bei, auch
im Uberregionalen Vergleich, sehr geringen 500-600 mm (HLNUG 2018).

Entscheidend fir die bei der Entwicklung im Untersuchungsgebiet zu berlcksichtigende
lokale klimatische Situation sind jedoch neben den langjahrigen Mitteln von Klimawerten
vor allem die nachfolgend dargestellten Extremereignisse Hitze, Starkregen / Uberflutung
und Trockenheit.

2.9.1.1 Hitze

Trebur liegt geografisch im Oberrheingraben, fur den seit 1881 ein Anstieg im Tempera-
turmittel von 1,6 °C verzeichnet wurde (DWD 2022). Das fuhrte in der bereits durch Hitze
und Wassermangel gepragten Region zu einer Verstarkung der Extrema.

Die stetig steigenden mittleren Temperaturen sind kennzeichnend fir die Temperaturent-
wicklungen in Hessen und entsprechend auch in Trebur. In der Praxis spiegelt sich das in
den zehn warmsten Jahren seit Wetteraufzeichnung wider, von denen bereits 9 innerhalb
der 2000er Jahre aufgetreten sind (DWD 2022). Mit einhergehenden Temperaturrekorden
und Uberdurchschnittlich langen Hitzeperioden, wahrend Frost- und Eistage in der Anzahl
eher abnehmen (HLNUG 2018). Abbildung 59 zeigt im Ergebnis der hessenweiten Klima-
analyse das thermische Empfinden auf den Korper (iMA Richter&Rdckle 2016). So kon-
nen nach entsprechenden Temperaturschwellen Hitzebelastungen von leicht (griin) Gber
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moderat (gelb) bis extrem (rot) kategorisiert werden. Im Landesvergleich tritt extremer Hit-
zestress (> 41 °C) besonders gehauft in der Oberrheingraben-Region auf. Die Sommer
sind gepragt von Hitze-Warnmeldungen und Berichterstattungen wie ,Juliglut® (Bock
2018) und gesundheitsbelastenden Hitzerekorden mit hohen Ozon-Werten (FAZ 2015).

HESSEN

[ Landesweite Klimaanalyse Hessen
(Datengrundlage fir die Regionalplanung)

. Physiologisch Aquivalente
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Gebietsgrenzen
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Abbildung 59 Landesweite Klimaanalyse Hessen, Physiologische dquivalente Temperatur
(PET) Ausschnitt Trebur

(iMA Richter&Rodckle 2016)

Besonders sensitive Bevolkerungsgruppen, wie beispielsweise Altere oder Menschen mit
Vorerkrankungen und Herz-Kreislauf-System-Schwachen (UBA 2023) leiden unter dem
extremen Hitzestress an heillen Sommertagen. Junge Menschen, z.B. Schilerlnnen, sind
betroffen, wenn hitzebedingte Stérungen den Bildungsbetrieb einschranken. Die anstei-
gende Schadstoffkonzentration wahrend Hitzewellen mit oft geringer Durchluftung wirkt
sich zusatzlich negativ auf die Aufenthaltsqualitat im Freiraum aus. Weniger hitzebestan-
dige Gebaudematerialien dammen unzureichend, die anhaltende Hitzebelastung im
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Innenraum steigt und die Alterung bzw. Abnutzung von Baumaterialien wird so noch ver-
starkt. Diese Effekte sind vor allem in dicht bebauten Gebieten festzustellen, aber auch im
landlich gepragten Untersuchungsgebiet kdnnen sogenannte Hitzeinseln entstehen. Be-
sonders bei der charakteristischen Bebauung im Untersuchungsgebiet von langen, schat-
tenarmen und wenig durchlufteten Strallen mit durchgehender beidseitiger, unmittelbar an
versiegelte Gehsteige angrenzender Bebauung kann von Hitzeinsel-Effekten gesprochen
werden. Asphalt und Gebaudekdrper heizen sich ohne schattenspendende Elemente sig-
nifikant auf. In der Nacht strahlen diese dann die gespeicherte Warme ab und sorgen
auch zu Nachtzeiten fur Hitzebelastungen.

I Trebur — Ortskern
ceumos - Auftraggeber:
m;“ Gemeinde Trebur

Plan 21 - Griinbestand
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Abbildung 60 Baumkataster und Griinflichen im Untersuchungsgebiet ,, Trebur — Ortskern“
(eigene Darstellung IU aus Begehung vom August 2023)

Im Untersuchungsgebiet zeigt das Baumkataster einen relativ geringen Bestand von
schattenspendenden Strallenbdumen, welche einen sehr wichtigen Beitrag zur Entlastung
von Hitzeinseln leisten kdnnen (siehe Abbildung 60). Die dargestellten &ffentlichen Grin-
flachen sind vereinzelt inselartig Uber das Untersuchungsgebiet verteilt. Baumbestand
bietet vor allem die Hauptstral3e.

Seite 84



IEQK fiir das Untersuchungsgebiet I“ INFRASTRUKTUR & UMWELT
Trebur — Ortskern

Professor B6hm und Partner

Abbildung 61 HauptstraBe mit Begriinung im Untersuchungsgebiet ,, Trebur — Ortskern*
(eigene Aufnahme IU)

Trebur - Fassadenfarbe
9%

u hell

¥ dunkel

91%

Abbildung 62 Verteilung der Fassadenfarbe im Untersuchungsgebiet , Trebur — Ortskern*
(eigene Darstellung IU aus Begehung vom August 2023)

Neben einer Fassadenbegrinung kann sich auch eine helle Fassadenfarbe mikroskalig
positiv auf die Umgebungstemperatur auswirken, da sich der sogenannte Albedo-Effekt
erhoht und die Sonneneinstrahlung dadurch starker reflektiert wird. Materialien und Luft

Seite 85



IEQK fiir das Untersuchungsgebiet IlI INFRASTRUKTUR & UMWELT

Trebur — Ortskern Professor Bohm und Partner

heizen sich dadurch weniger auf. Im Zuge der Begehung wurde nur eine stral3enseitige
Fassadenbegrinung festgestellt. Dagegen ist die vorherrschende Fassadenfarbe hell und
nur selten (9 Prozent) sind Gebaudefassaden mit dunklen Farben gestaltet. Die Verteilung
der Fassadenfarben von hell und dunkel ist in Abbildung 62 dargestellt.

2.9.1.2 Uberflutung durch Starkregen und Hochwasser

Starkregen

Die bereits in den vergangenen Jahren erfolgte Erhéhung der Jahresdurchschnittstempe-
raturen fuhrt dazu, dass die Luftfeuchtigkeit in der Atmosphére steigt (erhdhte Verduns-
tungsrate). Bereits bei einem Temperaturanstieg von 1 °C kann sich die Luftfeuchtigkeit
bis zu 7 Prozent erhdhen. Dieses Phanomen hat bereits in den letzten Jahren dazu ge-
fuhrt, dass sich Starkregenereignisse haufen.

Legende
FlieRgewasser
Gemeindegrenzen

| Kreisgrenzen

Vulnerabilitits-Index
Vulnerabilitat nicht erhoht

Vulnerabilitat erhoht
| Vulnerabilitat stark erhoht

Starkregenhinweis-Index
Schwach

E Al “ N Mitel

e Mnsets it il 0 75 15 2 Erhoht

ST e re— -%m“— A = Hoch

Abbildung 63 Starkregenhinweiskarte fiir Hessen — Ausschnitt Trebur
(UHFJ 2022)

Abbildung 63 zeigt die Starkregenhinweiskarte fur Hessen, die landesweite Informationen
zur potenziellen Gefahrdung durch Starkregen darstellt und den vergrof3erten Ausschnitt
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far Trebur. Detailliertere Starkregengefahrdungskarten oder Analysen oder die vom
HLNUG in Erstellung befindlichen Starkregen-FlieRpfadkarten existieren fur Trebur nicht.
Der Starkregenindex stellt die Bewertung der Gefahrdung (Uberflutungsgefahr) und der
Vulnerabilitat (Verletzlichkeit / Empfindlichkeit) der analysierten 2x2 km Flachenraster dar.
Dabei werden prinzipielle ortliche Verhaltnisse wie Niederschlagsintensitat, Topographie
und Gelande berticksichtigt. Das Untersuchungsgebiet liegt im Bereich eines erhéhten bis
hohen Starkregenindex.

Prinzipiell hangt die Uberflutungsgefahr infolge von Starkregen primar von der Versicke-
rungsfahigkeit bzw. dem Versiegelungsgrad der Gelandeoberflache ab, auf die der Nie-
derschlag trifft.

H] Trebur — Ortskern
sedince - Auftraggeber:
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Abbildung 64 Bodenversiegelung im Untersuchungsgebiet , Trebur — Ortskern*
(eigene Darstellung 1U)

Mit Blick auf den als Uberwiegend moderat versickerungsfahigen Flachenanteil, Iasst sich
grundsatzlich schlieRen, dass auch im Untersuchungsgebiet eine Starkregengefahr be-
steht und ein Risiko nicht ausgeschlossen werden kann (HLNUG 2022). Da aber ohne
Gelandeneigung grundsatzlich keine starke Strdmung einsetzen kann, ist die Gefahrdung
durch abflielende Wassermassen, Erosion und Abspllung recht gering. Die Kanalnetze
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sind allerdings fur haufigere, langanhaltende Regenereignisse mit Niederschlagsmengen
weit oberhalb des Bemessungsregens nicht ausgelegt. Riickstau aus Kanélen und Uber-
flutung der Straf3en und Grundstucke ist dann moglich. Bei den Verkehrswegen ist von ei-
nem weitgehend vollstandigen Anschluss an die Kanalisation auszugehen, wahrend bei
den Gebauden ein Anschlussgrad, das heil3t der Anteil der Flachen deren Wasser in die
Kanalisation flief3t, differenziert ermittelt wurde (siehe Abbildung 65).

Hl Trebur — Ortskern
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Abbildung 65 Anschlussgrad der Grundstiicke an die Kanalisation und moéglicherweise
tiberflutungsgefahrdete Kellerfenster im Untersuchungsgebiet

(eigene Darstellung 1U)

In Abhangigkeit von Versiegelung und Intensitat ergibt sich der Starkregenindex aus der
Gefahrdung (Uberflutungsgefahr) und der Vulnerabilitat (Verletzlichkeit / Empfindlichkeit)
der analysierten 2x2 km Flachenraster. Das Untersuchungsgebiet ist darin zwar nicht ex-
plizit zu erkennen, jedoch gilt flr den Teil von Trebur ein erhdhter bis hoher Starkregenin-
dex. Dies wird durch Starkregenereignisse in der Vergangenheit plausibel belegt: Vollge-
laufene Keller im Sommer 2022, umstirzende Baume und Schaden an Gebauden.
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Folgen von Uberflutung durch Starkregen oder Hochwasser kdnnen weitgreifend sein und
die Bevélkerung, Infrastruktur, Bebauung, Okologie sowie die lokale Wirtschaft betreffen.

Hochwasser

Durch die Lage von Trebur im Hessischen Ried und in unmittelbarer Nahe zum Rhein be-
steht historisch eine Gefahr durch Flusshochwasser. Das Untersuchungsgebiet ,Tre-

bur — Ortskern* liegt vollstandig in einer potenziellen Uberschwemmungsflache hinter den
Rheindeichen (siehe Abbildung 66). Es wird geschutzt durch einen Sommer- (fur kleinere
Hochwasser) und einen Winterdeich (fur die grolsen Hochwasser). Die Bebauung des Un-
tersuchungsgebiets beginnt unmittelbar hinter dem Deich.
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Abbildung 66 Hochwassergefahrenkarte aus dem Hochwasserrisikomanagement Rhein,
Ausschnitt des Untersuchungsgebiets ,, Trebur — Ortskern®

(HVBG 2012)

Der Schutz durch die Deiche ist am Rhein auf sogenannte HQ200-Ereignisse ausgelegt:
das sind Hochwasserereignisse die statistisch einmal in 200 Jahren auftreten und dann
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den Deich Uberfluten kdnnen. Allerdings kénnen solche Ereignisse praktisch auch in kur-
zeren Interwallen eintreffen, da die Statistik den Mittelwert Uber eine lange zurickrei-
chende Zeitspanne wiedergibt. Ob Folgen des Klimawandels zukunftig diese Eintritts-
wahrscheinlichkeit eines solchen katastrophalen Ereignisses erhdhen, kann derzeit kaum
prognostiziert werden. Es ist aber nicht unmaoglich.

In Abbildung 66 sind die im Hochwasserfall betroffenen Flachen und dann maogliche Ein-
stautiefen bei einem 100-jahrlichen Hochwasser dargestellt. Bei Uberflutung oder Versa-
gen des Deichs konnte es im Untersuchungsgebiet im Extremfall zu Wasserstanden zwi-
schen 50-200 cm kommen. Eines der schlimmsten Hochwasser ereignete sich zum Jah-
reswechsel 1882/83: 5.440 Kubikmeter Wasser schossen pro Sekunde den Rhein hinun-
ter. An vielen Gebauden im Hessischen Ried und im Kreis Gro3-Gerau sind noch die Mar-
kierungen der Wasserstande an alten Hausern zu sehen. Seitdem wurde aber auch viel
fir den Hochwasserschutz getan und eine Uberflutung kann fir den Normalfall ausge-
schlossen werden.

Generell kdnnen grolde Deiche theoretisch sowohl Uberflutet werden als auch versagen,
brechen oder unterspllt werden. Diese Gefahren sind im hier betrachteten Abschnitt auf-
grund der durchgefihrten Sanierungen, Verbesserungen und Instandsetzungen der
Rheindeiche in den vergangenen Jahrzehnten auf ein Minimum beschrankt, vorausge-
setzt die Hochwasserereignisse werden in Zukunft nicht sehr viel hdher und anhaltender,
als dies bei der Bemessung zugrunde gelegt wurde. In jedem Falle sollte in Hochwasserri-
sikogebieten auch hinter schiitzenden Deichen das Szenario einer Uberflutung nie ganz
aulder Acht gelassen werden. Die Fragen ,Was ware, wenn ...?*, ,Was kann man trotz der
Schutzdeiche selbst tun?“ oder ,Wie kann man ohne Mehraufwand baulich fur eine Kata-
strophe Vorsorge treffen?“ sollten sich alle Betreiber von Infrastrukturen, kritischen Infra-
struktureinrichtungen sowie Bauherren und Gebaudebesitzer im Falle baulicher und orga-
nisatorischer Mal3nahmen immer mit stellen.

2.9.1.3 Grundwasser und Trockenheit

Das Hessische Ried verfugt historisch und naturlich als Flusstal mit Gberwiegend sandi-
gen und kiesigen sowie auetypischen Bdden Uber einen regelmafligen Ausgleich des
Grundwassers durch das Flusswasser des Rheins, hochanstehende Grundwasserspiegel
sowie mit dem Flusswasser schwankende Grundwasserstande. Daher ist das naturliche
Wasserdargebot im Hessischen Ried sehr hoch. Der Raum dient aber auch der Trinkwas-
sergewinnung fur die Wasserversorgung in Sudhessen, so dass die Grundwasserent-
nahme ortlich nach Absinken des Grundwasserspiegels seit Jahrzehnten mit aufbereite-
tem infiltrierten Rheinwasser angereichert und das Grundwasserdargebot so wiederum
erhéht wird. Trotzdem spielt das Thema Trockenheit hier zunehmend eine wichtige Rolle.
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Zunehmende Trockenphasen und eine seit 20 Jahren durchschnittlich negative Grund-
wasserbilanz (Neubildung minus Entnahme) fuhren zeitweise zu Wassermangel. Klima-
wandelinduzierte Auswirkungen auf den Wasserhaushalt machen sich in diverser Hinsicht
bemerkbar. Abbildung 67 zeigt die Niederschlagsmenge in Grol3-Gerau Wallerstadten,
welche reprasentativ fur die regionale Niederschlagsmenge in Trebur gilt, wobei jede
Saule der Niederschlagssumme eines Jahres im Zeitraum von 1900 bis 2021 entspricht
(HLNUG 2024). Die Abnahme Uber die Periode 1901-2021 betragt 1,5 mm pro Dekade.
Ein deutlicher Einbruch der durchschnittlichen Niederschlagsmengen ist nicht zu erken-
nen, doch der Trend ist - wie in allen siddeutschen Regionen - anhaltend negativ.
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Abbildung 67 Niederschlagsmengen - GroB-Gerau Wallerstadten zwischen 1900 und 2024
(HLNUG 2024)

Aufgrund der spezifischen geografischen Lage ist Trebur besonders von Trockenheit ge-
fahrdet, was auf den Durremonitor des Zentrums fur Umweltforschung des Helmholtz-In-
stituts (siehe Abbildung 67) dargestellt wird. Aufgrund der GroRe des Untersuchungsge-
biets , Trebur — Ortskern® sind hierzu keine differenzierten Aussagen maoglich. Nach einer
starken Durreperiode in den 70er Jahren haben sich die Grundwasserstande (nicht zuletzt
wegen der gezielten Anreicherung) eingependelt und haben das im Grundwasserbewirt-
schaftungsplan festgelegte Grenzniveau nicht mehr unterschritten. Trotzdem besteht eine
stetige Herausforderung in der Versorgung der Bevdlkerung, Ressourcenschonung und
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dem Schutz der bestehenden Bebauung wegen schwankender, zuweilen steigender
Grundwasserstande. So schwankt die Problematik zwischen Trockenheit und Vernassung
(RP Darmstadt 2020).
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Il extreme Dirre
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< 50 %nFK, beginnender Trockenstress

Abbildung 68 Ausschnitte des Diirremonitors des Helmholtz-Instituts - Ausschnitt Trebur
(UFZ 2022)

Verdeutlicht wird die Problematik durch die im Vergleich zum langjahrigen Mittelwert nied-
rigen Grundwasserstande in Trebur (siehe Abbildung 69). Auswirkungen extremer Tro-
ckenheit sind unter anderem in der lokalen Wirtschaft splrbar, wenn sich Betriebsauf-
wand und -kosten erhéhen, um Vegetation zu pflegen und den erhéhten Wasserbedarf zu
decken. Etwa ein Viertel bis ein Drittel der im Stadtraum stehenden Baume sind stark ge-
schadigt. In Trockenperioden steigt zudem das Risiko von Wald- und Flachenbranden.
Auch die Bereitstellung von Loschwasser ist in anhaltenden Durreperioden bei gleichzeitig
erheblich steigender Brandgefahr durch Hitze eine signifikante Problematik in besonders
betroffenen Gebieten geworden.
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[MGNN] GroR-Gerau HW-02-G51080 (Abweichung Grundwasserstand vom langjdhrigen Mittelwert)

85,0

84,8

84,6

84,4

84,2 \ L AN I\ f |
84,0 \ - \ . II'I
83,8

83,6

83,4

2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024

Abbildung 69 Abweichung der Grundwasserstande an der Messstelle GroR-Gerau Waller-
stadten vom langjahrigen Mittelwert fiir die Periode 2000 bis 2024

(GWO 2024)

2.9.2 Zukiinftige Folgen des Klimawandels

Fir Hessen wurden Zukunftsszenarien definiert und daraus verschiedene Projektionen in
Bezug auf beispielsweise Temperatur und Niederschlag abgeleitet. Bei den Projektionen
werden globale und regionale Modelle miteinander kombiniert. Zwei Szenarien sind dabei
von Bedeutung: Das ungunstige ,Weiter-wie-bisher-Szenario®, bei dem davon auszuge-
hen ist, dass kein Klimaschutz betrieben wird und das gunstige ,Klimaschutz-Szenario®,
bei dem das 2-Grad-Ziel eingehalten wird.

2.9.2.1 Hitze

FUr Hessen wird fur das ungunstige Szenario eine Erhdhung der Jahresmitteltemperatur
von circa 3,9 °C fur den Zeitraum 2071-2100 im Vergleich zur Referenzperiode (1971-
2000) vorausgesagt (siehe Abbildung 70). Innerhalb der einzelnen Modelle wird sogar ein
Temperaturanstieg von bis zu +5.1 °C prognostiziert (HLNUG 2018a).
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Abbildung 70 Anderung der Jahresmitteltemperatur (°C) in Hessen, simuliert mit 27 ver-
schiedenen Kombinationen von globalen und regionalen Klimamodellen,
Szenario RCP8.5, jeweils 10 Jahre gleitend ermittelt

(HLNUG 2018a)

Weiterhin steht das ungunstige Szenario fur eine Zunahme von sogenannten hei3en Ta-
gen mit Temperaturen tber 30 °C von im Mittel mit 20,6 Tagen mehr als bisher. Flr das
~Klimaschutz-Szenario® gilt, dass die mittlere Temperatur nur um durchschnittlich 1,1 °C
steigen und die Zunahme von hei3en Tagen circa 2,9 betragen wirde. Zur Veranschauli-
chung zeigt die Abbildung 71 den Vergleich der beiden Szenarien in Bezug auf die Zu-
nahme der Tage mit Hochsttemperaturen fur den Zeitraum 2071-2100 im Vergleich zur
Referenzperiode (1971-2000) (HLNUG 2018a). Die fur ganz Trebur mdglichen Entwick-
lungen sind in der Abbildung 71 verortet. Folgen mehrere solcher heilRen Tage aufeinan-
der, wird von Hitzewellen gesprochen, deren Wahrscheinlichkeit folglich in Zukunft eben-
falls zunimmt.
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Abbildung 71 Prognose der Zunahme an heiBen Tagen fiir Klimaschutz- und Weiter-wie-
bisher-Szenario

(HLNUG 2018a)

2.9.2.2 Uberflutung durch Starkregen und Hochwasser

Die Verteilung von hdheren Temperaturen Uber bebauten Gebieten verstarkt die Bewe-
gung von Luftmassen, so dass extreme Niederschlage von kurzer Dauer aber hoher In-
tensitat Uber versiegelten Flachen entstehen. Abbildung 72 zeigt die flr Hessen, womit
stets auch Trebur sowie im Einzelnen das Untersuchungsgebiet gemeint ist, zu erwar-
tende Zunahme extremer Starkregenereignisse. Die Gefahrdung durch Hochwasser im
Untersuchungsgebiet ist in Abbildung 66 schon dargestellt. Es ist anzunehmen, dass
diese Gefahrdung in Zukunft weiter besteht. Eine Prognose, ob durch den Klimawandel
Hochwasserereignisse haufiger auftreten, liegt derzeit nicht vor.

Auch abseits von Sturm und Starkregen sind Oberflachengewasser betroffen, da sich
nicht nur die Atmosphare, sondern auch das Wasser erwarmt. Fur die im Gleichgewicht
eingestellten Okosysteme stehen negative Veranderungen bevor, die in einer Verschlech-
terung von Biodiversitat und 6kosystemaren Funktionen sowie vermehrtem Schadlingsbe-
fall und andere invasive Arten resultieren (BReg 2021).
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Abbildung 72 Zukiinftige Verdanderung der Niederschlagsintensitat
(HLNUG 2018a)

2.9.2.3 Grundwasser und Trockenheit

Das Hessische Landesamt prognostiziert, dass sich die Niederschlagsmengen grundsatz-
lich nicht verringern. Fur das Untersuchungsgebiet Trebur — Ortskern“ muss gemaf den
Prognosen des HLNUGs damit gerechnet werden, dass die Niederschlage im Winter zu-
und im Sommer immer weiter abnehmen. Gleichzeitig steigt aber die Gefahr von Starkre-
genereignissen im Untersuchungsgebiet entsprechend den regionalen Projektionen
(HLNUG 2018a).

Aufgrund dieser zeitlichen Verschiebung der Niederschlage trocknen die Boden in Zukunft
vor allem im Sommer aus. Die zunehmende Trockenheit zeigt sich bereits heute und wird

sich auch in Zukunft auf den 6ffentlichen sowie auf den privaten Grinflachen im Untersu-

chungsgebiet bemerkbar machen.
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210 Analyse der Energieversorgung

2.10.1 Warmeversorgung

Die Warmeversorgung im Untersuchungsgebiet , Trebur — Ortskern basiert zum gréf3ten
Teil auf leitungsgebunden fossilen Energietragern (Erdgas), zum Teil auch mit Einzelfeue-
rung (Heizol). Aus dem IKSK wurde abgeleitet, dass im Untersuchungsgebiet insgesamt
rund 52 Prozent der Gebaude mit Erdgas versorgt und tiber 37 Prozent mit einer Olhei-
zung ausgestattet sind. Rund 9 Prozent der Gebaude werden Uber feste Biomasse und
circa 1 Prozent Uber Umweltwarme beheizt (siehe Abbildung 73).

Energietragerzur Warmebereitstellung
0,3%

1%
1% )

H Heizol
® Erdgas
= Holz(pellets)
Umweltwarme (Warmepumpen)
u Solarthermie

® Stromheizungen

Abbildung 73 Energiebilanz — Anteil der Energietrager Warmebereitstellung in 2022 (klima-
bereinigt)
(eigene Darstellung 1U)

Im integrierten Klimaschutzkonzept fur die Gemeinde Trebur (Stand Oktober 2022), weist
die Abbildung 10 im Bericht zum Klimaschutzkonzept fur das Jahr 2020 rund

120.000 MWh fir den Warmebedarf aus. Davon werden circa 55 Prozent durch Erdgas
gedeckt und dies ist vergleichbar mit dem Anteil von Erdgas mit circa 52 Prozent im Un-
tersuchungsgebiet. Nach dem Klimaschutzkonzept werden dagegen in der Gemeinde
Trebur nur rund 22 Prozent Heizdl fur die Warmebereitstellung genutzt und dies ist vergli-
chen mit dem Anteil von Heizol mit 37 % im Untersuchungsgebiet deutlich niedriger in der
gesamten Kommune als im Untersuchungsgebiet. Die Differenz liegt im Anteil der War-
meerzeugung durch erneuerbare Energien, der in der gesamten Gemeinde mit 16 Pro-
zent hoher ist als im Untersuchungsgebiet mit rund 9 Prozent.
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Aus der Erhebung der Schornsteinfegerdaten flr Trebur (Gesamtgemeinde) hat sich er-
geben, dass keine Anlagen vor 1978 mehr in Betrieb sind und rund 37 Prozent der Anla-
gen alter als 20 Jahre sind.

Anlagenzahl nach Altersklasse

m jlter als 42
Jahre

41 bis 21 Jahre
3% .

=20 bis 11 Jahre

m 10 bis 1 Jahre

= bis 1 Jahre

Abbildung 74 Altersverteilung der Heizungsanlagen (ohne Einzel-Raumheizung)
(eigene Darstellung IU nach Schornsteinfegerdaten)

Detailliertere Darstellungen zur Struktur des Warmeverbrauchs und der eingesetzten
Energietrager werden in Kapitel 2.11 Energie- und Treibhausgas-Bilanz dargestellt.

Nachfolgend wird eine Zuordnung nach Sektor bzw. Nutzung gemacht. Teile der Kommu-
nalen Liegenschaften und des Kreises sind im Sektor der Wirtschaft enthalten.

Anteile des Warmeverbrauchs nach Sektoren

B Wohn-und
Mischgebaude

B Wirtschaft

® Kommune (soweit
bekannt)

Abbildung 75 Aufteilung des Warmeverbrauchs nach Sektoren
(eigene Darstellung)
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2.10.2 Stromversorgung

Die Stromversorgung ist tiber das Netz der UWG - Uberlandwerk GroR-Gerau GmbH - ge-
wahrleistet. Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine ,6ffentlichen” Erzeugungsanla-
gen oder Anlagen zur Speicherung von Strom.

Gemal den Netzbetreibern (aufgeschlisselt nach Lastprofilen) verbrauchen die Haus-
halte rund 62 % des Stroms. Der kommunale Stromverbrauch ist im Stromverbrauch der
Industrie und GHD enthalten. Nicht dargestellt sind Stromverbrauche fur Heizzwecke, und
Elektroladesaulen.

Anteile des Stromverbrauchs nach Sektoren

B Haushalte

N Industrie

GHD:
Gewerbe/Hand
el/ (private)
Dienstleitungen

Abbildung 76 Verteilung nach Sektoren des origindren Stroms
(Netzbetreiber)

Im integrierten Klimaschutzkonzept fir die Gemeinde Trebur (Stand Oktober 2022), weist
die Tabelle 1 fur das Jahr 2020 einen Anteil von rund 52 Prozent fur die Haushalte, rund
44 Prozent fur die Wirtschaft (GHD und Industrie) der Stromverbrauche aus. Wenn unter-
stellt wird, dass im Untersuchungsgebiet die Wohnnutzung Uberwiegt, ist die Differenz
zwischen der Betrachtung der gesamten Kommune (Klimaschutzkonzept) und der Be-
trachtung des Untersuchungsgebiets (Quartierskonzept) plausibel.

2.10.3 Energieerzeugung aus Erneuerbaren Energien

Zur Abschatzung des Einsatzes von regenerativen Energien zur Strom- und Warmeerzeu-
gung im Untersuchungsgebiet wurden Daten vom Energieversorger bereitgestellt.
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m Tretwur — Ortskern
segmce  Auftraggeber:
m'm Gemeinde Trebur

Plan 12 - Erneuerbare Energien |

-~ Untersuchungsgebiet
(81,84 ha)

Erneuerbare Energien
Solarthermie vorhanden
I8 Photovoltaik vorhanden

Offentliche Gebiude
7] kommunale Trigerschaft
Sonstige Trégerschaft

a4

Shand: Dazambor 2024

Abbildung 77 Anlagen fiir Photovoltaik und Solarthermie im Untersuchungsgebiet ,, Tre-
bur — Ortskern“

(eigene Darstellung 1U)

Zusatzlich wurden Luftbildanalysen herangezogen und bei der Vor-Ort-Begehung miterho-
ben, um einen vollstdndigen Uberblick zu erhalten. Die Ergebnisse sind in der Abbildung
77 dargestellt. Dartber hinaus wurden plausible Abschatzungen anhand vergleichbarer
Untersuchungsgebiete und Versorgungsstrukturen getroffen.

Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass die Energieerzeugung aus erneuerbaren
Energien und Anlagen zur Kraft-Warme-Kopplung (KWK-Anlagen) - sowohl fur Warme-
zwecke als auch zur Stromerzeugung - im Untersuchungsgebiet aktuell nur eine sehr un-
tergeordnete Rolle spielt.

Die genauen Ergebnisse zur Analyse der jeweiligen Energieerzeugung sind im Folgenden
dargestellt.

2.10.3.1 Photovoltaik

Die im Untersuchungsgebiet bestehenden Photovoltaik(PV)-Dachflachenanlagen konnten
durch Ortsbegehung und Uber Luftbildanalyse erfasst werden. Erganzend konnte durch
den ortlichen Netzbetreiber der Einsatz von PV-Anlagen benannt werden.
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Bei der Begehung wurden 78 installierte PV-Anlagen identifiziert. Nach Angaben des
Netzbetreibers gibt es im Untersuchungsgebiet insgesamt 66 Anlagen, die ins Stromnetz
einspeisen. Dies entspricht einer jahrlichen Stromerzeugung aus Photovoltaik von etwa
589 MWh pro Jahr (davon rund 53 MWh pro Jahr Eigenverbrauch). Fur die weitere Be-
trachtung im Bericht werden die Daten des Netzbetreibers verwendet. Die Netzbetreiber-
daten stellen das Jahr 2022 dar. Die Begehung fand im August 2023 statt. Die Differen-
zen lassen sich erklaren durch im Jahr 2023 neu installierte Anlagen. Im gleichen Zeit-
raum ist ein erhdhtes burgerschaftliches Engagement entstanden.

In der Gesamtenergiebilanz des Untersuchungsgebiets wurden die Netzeinspeisungen
der PV-Anlagen nicht bertcksichtigt. Wahrend der Eigenverbrauch der dem Netzbetreiber
gemeldeten Anlagen mit in die Gesamtenergiebilanz einbezogen wurde.

Grolere Freiflachenanlagen zur Stromerzeugung kommen aufgrund der engen urbanen
Strukturen im Untersuchungsgebiet nicht vor.

2.10.3.2 Solarthermie

Angelehnt an die oben genannte Einschatzung zur Photovoltaik wurden auch die solar-
thermischen Anlagen Uber eine Ortsbegehung und eine Luftbildanalyse abgeschatzt. Die
Vor-Ort-Begehung und die Luftbildanalyse im Untersuchungsgebiet haben ergeben, dass
aktuell rund 31 Solarthermieanlagen eine Warmemenge von circa 114 MWh pro Jahr im
Untersuchungsgebiet bereitstellen.

Vor dem Hintergrund der Gebaude- und Nutzungsstruktur mit einem Uberwiegenden An-
teil an selbst genutztem Eigentum bestehen im Gegensatz zu vermieteten Bestandsimmo-
bilien gute Anreize zum Einsatz solarthermischer Anlagen. Denn fur vermietete Wohnfla-
chen kdnnen die erforderlichen Investitionen im Rahmen einer Modernisierungsumlage
refinanziert werden, da aber die Nebenkosten (die durch eine Solarthermie-Anlage ge-
senkt werden kdnnen) fur die Vermieterinnen in der Regel ein durchlaufender Posten
sind, besteht bei der Vermietung kein unmittelbarer finanzieller Anreiz zur Nachristung
von Anlagen bei Bestandsimmobilien.

2.10.3.3 Sonstige Stromerzeugung

Im Hinblick darauf, dass im Untersuchungsgebiet inneroértliche Strukturen mit einem tber-
wiegenden Anteil an Wohngebauden vorzufinden sind, kommen regenerative Erzeu-
gungsquellen wie z.B. Wind- und Wasserkraft unter planungsrechtlichen und topografi-
schen Gegebenheiten nicht zum Einsatz.
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Auch im integrierten Klimaschutzkonzept fir die Gemeinde Trebur (Stand Oktober 2022),
weist die Abbildung 16 fur das Jahr 2020 keine weiteren Stromerzeugungen aus EEG-An-
lagen aus.

2.10.3.4 Biomasse (Warme)

Scheitholz-Kamindéfen, Holzpellet- und Holzhackschnitzelheizungen sind aufgrund der vor-
liegenden Bebauungs- und Nutzungsstrukturen im Untersuchungsgebiet vorwiegend im
Bereich der Ein- und Zweifamilienhauser erwartbar und vorhanden. Zentrale Holzpellet-
oder Holzhackschnitzelheizungen kommen eher selten vor.

Insgesamt wird durch Holz circa 3.800 MWh pro Jahr Warme im Untersuchungsgebiet be-
reitgestellt.

2.10.3.5 Geothermie/lUmweltwarme (Warmepumpen)

Die Verbrauchsdaten der Energieversorger lassen darauf schlieen, dass im Untersu-
chungsgebiet elektrisch betriebene Warmepumpen eingesetzt werden. Diese kénnen in
der Regel Uber spezielle Tarife identifiziert werden.

Die Verbrauchsdaten der Energieversorger weisen flr das Jahr 2022 aus, dass 16 War-
mepumpen im Untersuchungsgebiet angeschlossen sind. Diese bezogen rund 103 MWh
Strom pro Jahr und stellten eine Warmemenge von circa 448 MWh pro Jahr bereit. Im be-
trachteten Zeitraum stagniert die Anzahl der Warmepumpen, der bezogene Strom weist
ubliche Schwankungen auf.

2.10.3.6 Kraft-Warme-Kopplung (Strom/Warme)

GemaR den Informationen der Uberlandwerke GroR-Gerau ist im Untersuchungsgebiet
keine KWK-Anlage installiert.

2.10.4 Energetische Bewertung des Gebaudebestandes — Status Quo

Die energetische Bewertung des Gebaudebestandes erfolgt anhand der spezifischen
Endenergieverbrauche fur Warme je Quadratmeter Wohnflache. Dieser Wert gibt Auf-
schluss daruber, in welchem Zustand sich die Gebaude aus Sicht des Energieverbrauchs
befinden. Die folgende Tabelle 11 zeigt das Ergebnis dieser Berechnung. An dieser Stelle
wurden nur die Wohngebaude und die gemischt genutzten Gebaude betrachtet, da diese
untereinander in der Regel gut vergleichbar sind. Bei 6ffentlichen Gebauden und rein ge-
werblich genutzten Gebauden - letztere kommen im Untersuchungsgebiet allerdings kaum
vor - ist der Endenergieverbrauch mitunter sehr stark von der Nutzungsart abhangig, so-
dass der spezifische Verbrauchswert nur dann Rickschlisse auf die Effizienz des
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Gebaudes zulasst, wenn es mit Gebauden gleicher Nutzungsart verglichen wird. Die 6f-
fentlichen Gebaude werden daher in Kapitel 3.3.2.3 im Detail betrachtet.

Da die Uberwiegend als Wohn- bzw. gemischt genutzten Gebaude im Untersuchungsge-
biet Ein- bis Zweifamilienhduser sind, wurde nicht weiter zwischen dem Wohnnutzungstyp
dieser Gebaude differenziert. Fur die Bereitstellung von Raumwarme wird angenommen,
dass hier grundsatzlich dieselben Einsparpotenziale bestehen wie bei reinen Wohngebau-
den, da die Voraussetzungen betreffend Dammstandards und Heizanlagentechnik in der
Regel die gleichen sind.

Tabelle 11 Spezifische Endenergieverbrauch Warme je Baualtersklasse (Wohngebaude /
Wohn- und Geschaftsgebdude) im Untersuchungsgebiet ,, Trebur — Ortskern*

(eigene Darstellung 1U)

Baualtersklassen | Anzahl Energetischer Zustand | Spezifische Verbrauche

Schlecht 220

vor 1919 gesamt 211 Mittel 143
Gut 125

Schlecht 230

1919-1948 gesamt 205 Mittel 132
Gut 100

Schlecht 210

1949-1978 gesamt 406 Mittel 114
Gut 110

Schlecht 165

1979-1990 gesamt 86 Mittel 110
Gut 90

Schlecht 183

1991-2001 gesamt 16 Mittel 100
Gut 82

Schlecht 172

Nach 2001 gesamt 16 Mittel 108
Gut 100

Der Mittelwert errechnet sich aus der Anzahl der Gebaude je Baualtersklasse und den je-
weiligen Endenergieverbrauchen. Der errechnete Durchschnittswert zeigt je nach Anzahl
der Gebaude und Endenergieverbrauchen pro Baualtersklasse eine entsprechende Ten-
denz auf. Eine geringe Anzahl an Gebauden, bei denen einzelne Gebaude einen hohen
Endenergieverbrauch aufweisen, kann einen erhohten Durchschnittswert in der Baualters-
klasse verursachen.

Die Ergebnisse in der Tabelle 11 zeigen, dass in den beiden jlingsten Baualtersklassen
die niedrigsten spezifischen Verbrauchswerte (Mittelwert) vorliegen. Gleichzeitig wird

Seite 103



IEQK fir das Untersuchungsgebiet "I INFRASTRUKTUR & UMWELT
Trebur — Ortskern Professor Bohm und Partner

deutlich, dass in den alteren Baualtersklassen bis 1978, aber auch noch bis 1990 die spe-
zifischen Verbrauchswerte erhéht sind.

Aufgrund der Vielzahl der Gebaude im schlechten energetischen Zustand und des damit
uber den Referenzwerten aus dem Gebaudeenergiegesetz (GEG) liegenden spezifischen
Endenergieverbrauchs fur die Warmebereitstellung besteht das grofte Einsparpotenzial
im Untersuchungsgebiet bei den Gebauden aus den Baualtersklasse von 1919 bis 1948
und 1949 bis 1978. Hohe Potenziale bieten aber dennoch auch in der Gebaudealters-
kasse von 1979 bis 1990. Obwohl in dem Untersuchungsgebiet teilweise Modernisie-
rungs- und InstandsetzungsmalRnahmen umgesetzt wurden, belegen die vorliegenden
Daten, dass bei einem Grolf3teil der Gebaude energetischer Sanierungsbedarf besteht.

2.10.5 Zusammenfassung

Die Warmeversorgung im Untersuchungsgebiet , Trebur — Ortskern® basiert zu grof3en
Teilen auf fossilen Energietragern, wie Heizdl und Erdgas. Insgesamt sind im Untersu-
chungsgebiet fast 90 Prozent der Gebaude Uber Heizdl und Erdgas versorgt (siehe Abbil-
dung 73).

Allein der Anteil von Erdgas betragt Uber 50 Prozent der Heizanlagen. Diese Heizanlagen
sind zu 37 Prozent alter als 20 Jahre.

Obwohl im Untersuchungsgebiet Modernisierungs- und Instandsetzungsmaflinahmen um-
gesetzt wurden, liegt bei einem Grolteil der Gebaude ein energetischer und stadtebauli-
cher Sanierungsbedarf vor.

Der Gebaudebestand wird Uberwiegend durch Nachkriegsbauten der Baualtersklasse
1949 bis 1978 bestimmt. Dennoch haben auch die Baualtersklassen vor 1919 und von
1919 bis 1948 einen hohen Anteil an den dem Gebaudebestand.

Aufgrund des hohen Sanierungsbedarfs besteht grol3es Einsparpotenzial bei der Warme-
versorgung durch Warmeeffizienzmallnahmen. Von Bedeutung ist auch der Ersatz des
hohen Anteils der fossilen Brennstoffe (Gas und Heizdl), denn der Einsatz erneuerbarer
Energien sowie Kraft-Warme-Kopplung zur Warme- und Stromerzeugung spielen im Un-
tersuchungsgebiet mit zusammen 10 Prozent eine untergeordnete Rolle.

21 Energie- und Treibhausgas-Bilanz

2.11.1 Methodik

Die Energie- und THG-Bilanz bildet die Grundlage zur energetischen Gesamtbewertung
des Untersuchungsgebiets. Entsprechend der Aufgabenstellung konzentriert sich die
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Bilanzierung auf die Warme- und Stromversorgung. Basisjahr der Betrachtung ist das
Jahr 2022, da es zum Zeitpunkt der Datenerhebung der aktuellen Datengrundlage ent-
sprach. Fir eine plausible Einordnung der Ergebnisse sind die verwendeten Verbrauchs-
werte der Warmebereitstellung klimabereinigt. Um den Energieverbrauch des Untersu-
chungsgebiets madglichst genau abbilden zu kénnen, wurden folgende Daten gesammelt:

e Vom regionalen Energieversorger wurden Echtdaten zum Erdgas- und Stromverbrauch
der Jahre 2020, 2021 und 2022 bereitgestellt.

e FUr die kommunalen Gebaude wurden Energieverbrauchsdaten der letzten Jahre aus
dem kommunalen Energieeffizienz Netzwerk des Kreises Gro3-Gerau genutzt.

¢ Mit Hilfe der Daten des Netzbetreibers, die Begehung und erganzende Luftbildanaly-
sen konnte eine detaillierte Aussage Uber vorhandene Photovoltaik- und Solarthermie-
anlagen im Untersuchungsgebiet getroffen werden.

e Zum Einsatz von nicht-leitungsgebundenen Energietragern zur Warmebereitstellung
wurden Daten der Schornsteinfeger verwendet, da im Untersuchungsgebiet circa 37
Prozent der Gebaude Uber eine Olheizungsanlage verfiigen.

Auf dieser Grundlage wird der Energieverbrauch im Untersuchungsgebiet berechnet. Die
Angaben beziehen sich dabei auf den Endenergieverbrauch fir Warme und Strom.

Die Bilanzierung erfolgt anhand des Territorialprinzips. Das heif’t, es wird ausschlie3lich
der Energieverbrauch bilanziert, der im Untersuchungsgebiet tatsachlich anfallt.

Auf Basis der Energieverbrauchsanalyse erfolgt die THG-Bilanzierung, die anhand von
spezifischen THG-Emissionswerten der einzelnen Energietrager die Gesamtemissionen
im Untersuchungsgebiet darstellt. Die THG-Bilanzierung erfolgt durch eine Lebenszyk-
lusanalyse (engl. Life Cycle Assessment), die sogenannte LCA-Methode, das heil3t es
werden auch die Vorketten der Energietragerbereitstellung bertcksichtigt, was vor allem
in Bezug auf den Stromverbrauch wichtig ist.

Diese Energie- und THG-Bilanz des Untersuchungsgebiets ,Trebur — Ortskern® bildet die
Grundlage fir die Potenzialermittlung und das Ableiten von MalRnahmen in den folgenden
Kapiteln ab 3.3.

2.11.2 Gesamtenergiebilanz fiir das Untersuchungsgebiet

Entsprechend der zuvor beschriebenen Methodik wurden fur das Untersuchungsgebiet
»1rebur — Ortskern® die folgenden klimabereinigten Endenergieverbrauchswerte fur
Warme und Strom berechnet (siehe Tabelle 12). Der Energieverbrauch wird auf Grund-
lage der vorliegenden Daten fur das Jahr 2022 angegeben.
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Tabelle 12 Endenergieverbrauch im Untersuchungsgebiet ,, Trebur — Ortskern®“ in MWh/a
(eigene Darstellung 1U)

2022 49.900 42.600 7.300
2021 47.700 40.200 7.500
2020 50.100 42.800 7.300

Insgesamt wurde im Jahr 2022 fir die Bereitstellung von Warme und Strom 49.900 MWh
Endenergie eingesetzt. Etwa 85 Prozent des gesamten Endenergieverbrauchs entfallen
auf privat genutzte Gebaude, der Anteil der 6ffentlichen Gebaude daran betragt etwa 3
Prozent.

Im integrierten Klimaschutzkonzept fir die Gemeinde Trebur (Stand Oktober 2022), weist
die Abbildung 11 fir das Jahr 2020 rund 60 Prozent Warmeverbrauch fir den Gesamte-
nergieverbrauch aus. Der Stromverbrauch tragt rund 20 Prozent bei, genau wie die Mobili-
tat. Ohne Berlcksichtigung der Mobilitat betragt der Anteil der Warme rund 75 Prozent,
allerdings ist dieser Wert nicht klimabereinigt.

Die Aufteilung zwischen Warme- und Stromverbrauch verdeutlicht noch einmal Abbildung
78. Hier ist zu sehen, dass der Anteil der Warmebereitstellung 83 Prozent des Endener-
gieverbrauchs aller Gebaude im Untersuchungsgebiet ausmacht.

Klimabereinigter Endenergieverbrauch des
Untersuchungsgebiets in 2022 [MWh] nach Warme und Strom

® Warme

® Strom *

Abbildung 78 Aufteilung des Endenergieverbrauchs im Untersuchungsgebiet , Trebur —
Ortskern“ nach Warme und Strom

(eigene Darstellung 1U)
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Fast 85 Prozent des Stromverbrauchs fallen in reinen Wohngebauden oder gemischt ge-
nutzten Gebauden an.

Circa 90 Prozent des Warmeverbrauchs fallen in reinen Wohngebauden oder gemischt
genutzten Gebauden an.

Im Bereich Warme verteilt sich der Endenergieverbrauch des gesamten Untersuchungs-
gebiets, wie in der nachfolgenden Abbildung 79 dargestellt, auf die unterschiedlichen
Energietrager.

Im Jahr 2022 wurde rund 52 Prozent der Warme im Untersuchungsgebiet durch Erdgas
erzeugt. Heizol hatte einen Anteil von etwa 37 Prozent. Nachtspeicherheizungen sind mit
einem Anteil von knapp 1 Prozent im Untersuchungsgebiet vorhanden, spielen aber ins-
gesamt betrachtet eine untergeordnete Rolle. Feste Biomasse tragt mit einem Anteil von
rund 9 Prozent zur Warmeversorgung bei. Umweltwarme und Solarthermie mit einem An-
teil von zusammen etwas Uber 1 Prozent tragen nur gering zur Warmeversorgung bei
(siehe Abbildung 79).

Anteile der Energietrager - Warme

0,
1% 0,3% 1%

u Heizol

® Erdgas

® Holz(pellets)

B Umweltwarme (Warmepumpen)
® Solarthermie

® Stromheizungen

Abbildung 79 Endenergiebilanz der Warmebereitstellung - Anteile der Energietrager im Un-
tersuchungsgebiet ,, Trebur — Ortskern“ (2022, klimabereinigt)

(eigene Darstellung 1U)

2.11.3 Treibhausgas-Bilanz fiir das Untersuchungsgebiet

Aus der Gesamtenergiebilanz wurde mit spezifischen Emissionswerten je Energietrager
eine THG-Bilanz berechnet. Die Emissionsfaktoren wurden aus dem Onlinetool ,Klima-
schutz-Planer entnommen. Es wurden die Emissionsfaktoren inklusive der Vorkette, also
der Bereitstellung der Energietrager, verwendet. Das ist insbesondere bei Strom wichtig,
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da hier lokal beim Verbrauch im Untersuchungsgebiet keine Emissionen entstehen. Der
Strom ist jedoch mit Emissionen, die bei der Stromerzeugung in Kraftwerken entstehen,
Lvorbelastet®. Zur Bilanzierung des Stroms wird der THG-Faktor des bundesweiten Netz-
mixes verwendet. Dies geschieht in Einklang mit den gangigen Empfehlungen fir kommu-
nale Treibhausgas-Bilanzen. Bei anderen Energietragern spielen die Vorketten ebenfalls
eine Rolle, so z.B. die Gewinnung, Aufbereitung und Verteilung von Erdgas und Heizdl. In
der folgenden Tabelle 13 sind die zur Berechnung verwendeten THG-Emissionsfaktoren
zusammengefasst.

Tabelle 13 THG-Emissionsfaktoren
(Klimaschutz-Planer)

Energietrager g COzeq/kWh

2020 2021 2022
Strom 429 472 505
Heizol 318 318 313
Erdgas 247 247 257
Fernwarme 260 260 260
Biomasse 21 22 22
Umweltwarme 134 148 158
Solarthermie 19 23 23
Biogas 121 121 121
Flissiggas 276 276 276
Braunkohle 443 445 445
Steinkohle 429 433 433
Heizstrom 429 472 505
Nahwarme 83 83 86
Sonstige erneuerbare Energien 25 25 25
Sonstige konventionelle 330 330 330

Insgesamt wurden im Betrachtungsjahr 2022 (siehe Tabelle 14) THG-Emissionen aus
Warme- und Strombereitstellung von rund 13.849 Tonnen CO2eq zur Bereitstellung von
Strom und Warme im gesamten Untersuchungsgebiet , Trebur — Ortskern® ausgestol3en.
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Tabelle 14 THG-Emissionen resultierend aus Warme- und Strombereitstellung im Untersu-
chungsgebiet ,, Trebur — Ortskern®“ (2020-2022, klimabereinigt)
(eigene Darstellung 1U)

THG-Emissionen aus 2020 2021 2022

Warme und Strom

Warme 10.714 t CO2eq 9.931 t CO2eq 11.005 t CO2eq
Strom (ohne Strom fur War-

meanwendung) 3.136 t CO2¢eq 3.520 t CO2eq 3.704 t CO2¢eq
Summe 13.849 t CO2eq 13.451 t CO2eq 14.709 t CO2eq

Der Anteil der Warmebereitstellung an den THG-Emissionen betragt insgesamt etwas
Uber 75 Prozent, die restlichen 25 Prozent entfallen auf den Bereich Strom.

Klimabereinigte THG-Emissionen des Untersuchungsgebiets
in 2022 [t CO,eq] nach Warme und Strom

Abbildung 80 THG-Emissionen durch den Warme- und Stromverbrauch im Untersuchungs-
gebiet ,, Trebur — Ortskern“ (2022, klimabereinigt)

(eigene Darstellung 1U)

Die folgende Abbildung 81 zeigt eine detaillierte Aufteilung der THG-Emissionen auf die
eingesetzten Energietrager zur Deckung des Warmeverbrauchs.
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THG-Bilanz - Anteil nach Energietragern
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Abbildung 81 THG-Bilanz der Warmeversorgung im Untersuchungsgebiet , Trebur — Orts-
kern“, Anteile Energietrager (2022, klimabereinigt)

(eigene Darstellung 1U)

Abbildung 81 zeigt, dass rund 51 Prozent der THG-Emissionen der Warmebereitstellung
im Untersuchungsgebiet auf Erdgas entfallen. Heizdl hat auf Grund seines hohen Emissi-
onsfaktors einen Anteil von knapp 45 Prozent obwohl nur 37 Prozent der Warmeerzeu-
gung durch Heizol stattfindet. Der Anteil der THG-Emissionen durch Stromheizung betragt
etwa 2 Prozent, wahrend feste Biomasse durch einen niedrigen Emissionsfaktor nur einen
Anteil von rund 1 Prozent hat. Hier wird deutlich, dass der Anteil der THG-Emissionen der
Warmebereitstellung durch fossile Brennstoffe im Untersuchungsgebiet (zusammen
Heizdl und Erdgas) bei circa 96 Prozent liegt. Dadurch gibt es ein hohes Potenzial zur Re-
duzierung von THG-Emissionen durch einen Energietragerwechsel zu treibhausgasarmen
Energietragern (siehe Kapitel 3 Potenzialermittlung).

Bei der THG-Bilanz fur das Untersuchungsgebiet kénnen folgende Kernaussagen festge-
halten werden:

Der Strom-Anteil ist bei den Emissionen deutlich hdher als beim zuvor betrachteten End-
energieverbrauch. Das liegt im hohen spezifischen THG-Faktor der Strombereitstellung.
Damit erhalt im Hinblick auf Minderung der THG-Emissionen die Einsparungen beim
Stromverbrauch oder die THG-arme Stromerzeugung durch erneuerbare Energie im Un-
tersuchungsgebiet ein besonderes Gewicht, auch wenn dessen Anteil am Endenergiever-
brauch gering ist.

Der Anteil der festen Biomasse an den Emissionen ist deutlich geringer als beim Endener-
gieverbrauch, was am sehr niedrigen THG-Emissionsfaktor der festen Biomasse liegt.

Diese Aussagen werden in der folgenden Gegenuberstellung nochmals verdeutlicht.
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Klimabereinigter Endenergieverbrauch
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Abbildung 82 Gegeniiberstellung Warmeversorgung - Endenergieverbrauch und THG-
Emissionen im Untersuchungsgebiet , Trebur — Ortskern“ (2022, klimaberei-

nigt)
(eigene Darstellung 1U)

2.11.4 Zusammenfassung

Insgesamt wurde im Jahr 2022 fir die Bereitstellung von Warme und Strom 49.900 MWh
Endenergie eingesetzt. Nahezu der gesamte Endenergieverbrauch entfallt auf privat ge-
nutzte Gebaude, der Anteil der 6ffentlichen Gebaude sowie von Gewerbe / Handel /
Dienstleistungen ist gering (siehe Abbildung 75).

Der Anteil fur die Warmebereitstellung im Endenergieverbrauch betragt circa 85 Prozent,
15 Prozent entfallen auf Strom. Dabei
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o fallen 3/4 des Warmeverbrauchs in reinen Wohngebauden oder gemischt genutzten
Gebauden an (siehe Abbildung 75).

o fallen 2/3 des Stromverbrauchs in reinen Wohngebauden oder gemischt genutzten Ge-
bauden an (siehe Abbildung 76).

e wurden im Jahr 2022 rund 52 Prozent der Warme im Untersuchungsgebiet durch Erd-
gas und 37 Prozent durch Heizdl (zusammen 89 Prozent) bereitgestellt (siehe Abbil-
dung 73).

e wurden im Jahr 2022 rund 10 Prozent der Warme im Untersuchungsgebiet Uber erneu-
erbare Energien erzeugt (9 Prozent feste Biomasse (Pellet) und 1 Prozent Warme-
pumpe (siehe Abbildung 73).

e spielen Nachtspeicherheizungen eine untergeordnete Rolle.

Der Anteil der Warmebereitstellung an den THG-Emissionen betragt knapp 75 Prozent,
25 Prozent entfallen auf den Strom (siehe Abbildung 80). Dabei

e haben Einsparungen beim Stromverbrauch oder die THG-arme Stromerzeugung im
Untersuchungsgebiet ein besonderes Gewicht, auch wenn deren Anteil am Endener-
gieverbrauch relativ gering ist.

e bietet der Ersatz der fossilen Brennstoffe zur Warmeerzeugung ein grol3es Potenzial
zur Reduzierung der THG-Emissionen.

212 Bisherige Aktivitaten zum Klimaschutz und zur Anpassung an den Klima-
wandel in Trebur

Die Klimaschutzaktivitaten reichen bis auf das Jahr 2010 zurick. Zu dieser Zeit schloss

die Gemeinde Trebur mit den Riedwerken des Kreises Gro3-Gerau einen Rahmenvertrag

~Photovoltaikanlagen® flr die Installation von Photovoltaikanlagen auf allen geeigneten

gemeindeeigenen Gebauden.

Zur gleichen Zeit wurde das erste Klimaschutzkonzept erstellt und im Jahr 2012 beschlos-
sen. Das Klimaschutzkonzept wurde im Jahr 2022 und September 2023 fortgeschrieben
und beschlossen. In der Folge wurde im Oktober 2023 ein Klimaschutzmanagement auf
Forderung nach der Kommunalrichtlinie beantragt. Ein Bescheid liegt bisher nicht vor.

Seit dem Jahr 2007 betrieben die Uberlandwerke GroRR-Gerau GmbH (UWG) ein Projekt
zur Gewinnung von Strom und Warme aus einer bis zu 4.000 m tiefen Dublette (Forder-
und Injektionsbohrung). Nach intensiven 2D- und 3D-seismischen Untersuchungen wurde
2015 der Hauptbetriebsplan fiur die Bohrungen Trebur Gt1 und Trebur Gt2 beantragt und
genehmigt. Nachdem Ende 2015 bereits die 100 m tiefen Standrohre flr beide Bohrungen
fertig gestellt wurden, begannen im Marz 2016 die Bohrarbeiten der Bohrung Trebur Gt1.
Das Projekt wurde begleitet durch eine bereits vor Antragstellung begonnene, intensive
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Offentlichkeitsarbeit. Am 12.6.2016 wurde die Endteufe von 3.760 m der Bohrung Trebur
Gt1 erreicht. Eine Analyse der angetroffenen Lithologien zeigte, dass diese zur Stromge-
winnung nicht ausreichend sind.

In den Jahren 2019 bis 2021 nahm die Gemeinde Trebur an einem kommunalen Energie-
effizienzwerk mit 5 weiteren Kommunen des Kreises Grol3-Gerau teil.

Die Gemeinde Trebur fordert seit 2021 die biologische Vielfalt und beteiligt sich am UN-
Dekade Projekt ,Blihendes Sidhessen“ des gemeinnutzigen ENTEGA NATURpur Insti-
tuts.

2021 trat die Gemeinde dem Bundnis der hessischen Klima Kommunen bei und legte mit
der Fortschreibung des Klimaschutzkonzepts in der Folge einen Aktionsplan dar.

Schon im Oktober 2023 fand eine Uber den Kreis Gro3-Gerau und der Landesenergie-
agentur Hessen organisierte Informationsveranstaltung zur Gebaudesanierung und Ersatz
von Heizungsanlagen statt.

213 Ergebnisse des Beteiligungsprozesses

Fir das Untersuchungsgebiete , Trebur — Ortskern wurden mehrere Blrgerveranstaltun-
gen durchgefuhrt. In der Burgerarbeit hat sich gezeigt, dass Blrgerinnen leichter einbezo-
gen werden, wenn die Themen direkt mit ihnrem Erleben im Untersuchungsgebiet ver-
knUpft sind. Energetische Themen wurden lange Zeit als theoretisch empfunden und be-
trafen die gefuhlte Wirklichkeit im Alltag nur indirekt.
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Abbildung 83 Verzahnung Stadtentwicklung, Klimaschutz und Anpassung an den Klima-
wandel

(eigene Darstellung 1U)

So wurden zu Beginn des Prozesses die Themen aus dem direkten Lebensumfeld aufge-
griffen mit dem Ziel diese schrittweise auf die energetischen Fragestellungen herunterzu-
brechen und die Verzahnung (siehe Abbildung 83) zu erarbeiten. In dieser Phase wurde
noch der Themenstern (siehe Abbildung 84) verwendet, um die Verknupfungen zum Kii-
maschutz zu erarbeiten und in ihrer Komplexitat aufzuzeigen.
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Abbildung 84 Themenstern
(eigene Darstellung 1U)
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2.13.1 Auftaktveranstaltung

Aus Sicht der Burgerlnnen gehdren zu den

e Potenzialen (gelbe Karten) der hohe Altbaustand mit seinem hohen ortsbildpragenden
Charakter.

e Missstanden (rote Karten) vor allem der hohe Durchgangsverkehr.

e Zielen (grune Karten) der Erhalt des Ortsbildes, aber auch die Steigerung der Aufent-
haltsqualitat im 6ffentlichen Raum durch Begriinung und Sitzgelegenheiten sowie eine
Starkung des Einzelhandels zur Nahversorgung.

Abbildung 85 Fotodokumentation Auftaktveranstaltung 04.6.2024
(eigene Aufnahme IU)

Die Veranstaltung ist im Anhang 3 Akteursbeteiligung dokumentiert.

2.13.2 Biirger-Workshops

In der zweiten Veranstaltung als Workshop wurde, unter dem Gesichtspunkt der Untersu-
chung einer zentralen Nahwarmeversorgung der Blick auf die Energieversorgung und der
damit verbundenen energetischen Gebaudesanierung gelenkt. Hier wurden zu den entwi-
ckelten Typgebauden (siehe Kapitel 3.3.2.1) dem gro3en Wunsch der Burgerschaft nach-
gegangen, entsprechende Modellsanierung vorzustellen. So lag der Fokus des Work-
shops auf dem Thema der energetischen Sanierung zu verschiedenen Baualtersklassen,
auch unter Berlcksichtigung der Aspekte der Denkmalpflege bzw. des Erhalts des Ortsbil-
des. Nach einem Inputvortrag sammelten die Burgerlnnen in Gruppen Ideen und Vor-
schlage. Es waren auch unabhangige Energieberaterinnen unter den Teilnehmerlnnen,
die Uber die einzelnen Schritte, Uber die Umsetzung von Sanierungsmafinahmen zur War-
meeffizienz berichten konnten und Fragen beantworteten.

Seite 115



IEQK fiir das Untersuchungsgebiet I“ INFRASTRUKTUR & UMWELT

Trebur — Ortskern Professor B6hm und Partner

!ﬁ Energetische HlI]
Handlungsfeld Warmeeffizienz - Baualtersklassen Einsparpotenziale - refresh Stadlbal‘llt‘I’UI‘I}, GEMEINDE
TREBUR

Energiebedarfs-
deckung

Energieverbrauch

Verteilung des Energieverbrauchs nach Baualtersklasse

W vor 1819

w1919 - 1948

Energieerzeugung

Energetische
Gebdudesanierung

1949 - 1978
1979 - 1990
- 1991 - 2000

durch erneuerbare
Energien

® nach 2000

In Balance Treibhausgasneutralitat

Abbildung 86 Energetische Sanierung in 6 Schritten an einem Beispielhaus
(eigene Darstellung 1U)

Die Prasentation wurde auf der Projektseite der Homepage der Gemeinde Trebur verof-
fentlicht.
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Abbildung 87 Graphic Recording zu den Veranstaltungen am 4.6.2024 und 4.11.2024
(Graphic Recording Bjorn Pertoft)

Zu beiden Veranstaltungen wurde ein Graphic Recording erstellt, dass beide Veranstal-
tungen zusammen darstellt (siehe Abbildung 87).
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Die Veranstaltung ist im Anhang 3 Akteursbeteiligung dokumentiert.

2.13.3 Abschlussveranstaltung

Zum Projektabschluss, nach Beschlussfassung des IEQK, soll eine Abschlussveranstal-
tung stattfinden.

Es ist ein Untersuchungsgebietsrundgang geplant, bei dem die wesentlichen Konzepter-
gebnisse vor Ort besprochen werden kénnen. Zum Ende des Rundgangs werden im Rah-
men einer Abschlussprasentation die wesentlichen Ergebnisse vorgestellt.

Ziel war es zur Abschlussveranstaltung das geférderte und eingesetzte Sanierungsma-
nagement unter dem Titel ,So geht es weiter” vorstellen zu kénnen. Durch die Anderun-
gen im Programm 432 der KfW konnte leider keine Bewilligung erreicht werden.

Die Veranstaltung ist im Anhang 3 Akteursbeteiligung dokumentiert (wird erganzt nach er-
folgter Abschlussveranstaltung).

2.13.4 Steuerungsgruppe

Die Steuerungsgruppe wurde Uber den Zeitraum der Konzepterstellung zunachst verwal-
tungsintern gehalten. Fur die Zeit der Umsetzung ist es dennoch durchaus beabsichtigt
die Steuerungsgruppe um relevante, Vertreter von Betroffenen oder Netzwerken einzube-
Ziehen.

Die Teilnehmer der Steuerungsgruppe waren:

e Herr Burger FB Ordnung, Bau und Umwelt
e Frau Ayla Adams FB Ordnung, Bau und Umwelt

Die Steuerungsgruppe tagte dreimal jeweils zu wesentlichen Projekt-Meilensteine, um ge-
meinsam den Stand und die nachsten Schritte zu reflektieren.

2.13.5 Expertengesprache

Es wurden zwei Expertengesprache gefihrt:

e Zur Strategieentwicklung fur die aktuellen Anforderungen der Energieversorgung

e Zur Steigerung der Umsetzungsbereitschaft fur die Umsetzung wichtigen Akteuren
Hierzu gehoren:

e Landkreis Grofl3-Gerau, als Eigentiumer von Gebauden mit 6ffentlicher Nutzung

o Uberlandwerke GroR-Gerau, als Energieversorger (Strom)
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2.13.5.1 Landkreis GroR-Gerau

Der Landkreis ist Eigentimer der Gebaude der Mittelpunktschule in Trebur. Das Ge-
sprach fand zur Abstimmung Uber die kunftigen Sanierungs- und Nutzungsabsichten statt.

Das Gebaude ist in einem guten Zustand, sodass keine weiteren Sanierungsarbeiten zur-
zeit beabsichtigt oder geplant sind.

2.13.5.2 Uberlandwerke GroB-Gerau (UWG)

Im Rahmen des Quartierskonzepts erfolgt auch eine Einschatzung, ob eine leitungsge-
bundene Warmeversorgung im Untersuchungsgebiet eine weiter zu konkretisierende Op-
tion darstellt. Aus Sicht der Kommune sollen insbesondere die 6ffentlichen Gebaude als
Ankernutzer betrachtet werden und gepruft werden, ob eine Versorgung aus der Geother-
miebohrung der UWG maéglich ist (siehe Kapitel 2.12).

Im Zuge der urspriinglichen Planung aus dem Jahr 2016 hatte UWG den Bau eines Ge-
othermiekraftwerks angestrebt. Eine Nutzung der im Zuge der Stromerzeugung verflgba-
ren Restwarme war fur den Aufbau eines Nahwarmenetzes um Ankerpunkte im Ortskern
(kommunale Liegenschaften, insbesondere im Ortskern) angedacht. Aufgrund der Nicht-
fundigkeit musste die Stromerzeugung verworfen werden.

Die bestehende Bohrung wurde teilweise rickgebaut, die verbleibende Altbohrung ist je-
doch zur Warmeversorgung nutzbar (System ,Sonde in Sonde®). Das Warmepotenzial der
Altbohrung ist zum Aufbau begrenzter Bereichsnetze oder weniger groRerer Warmeab-
nehmer geeignet:

e Entnahmetemperatur circa 50 °C

o Warmeleistung aus Altbohrung circa 300 kW; unter Einbeziehung der Antriecbswarme
zur Temperaturerhdhung (GrolRwarmepumpe) zur Einspeisung in ein warmes Netz
kann eine Warmeleistung von circa 370 kW erreicht werden.

Nach aktuellem Informationsstand ist das Warmepotenzial aus der Altbohrung, welches
aulerhalb des Untersuchungsgebiets am entgegengesetzten Ortsrand gelegen ist, zur
Versorgung Ostlicher Gebiete von Trebur geeignet. Zudem bietet sich die Versorgung des
geplanten Gewerbegebiets ,Am Bessheimer Weg“ an. Flachen und Nutzungen hierzu
sind derzeit jedoch ungeklart. Eine Versorgung im Untersuchungsgebiet zeichnet sich auf-
grund der erheblichen Entfernung und Ortslage sowie des begrenzten Warmepotenzials
nicht ab. Dies koénnte sich dndern, sofern UWG planen sollte die Altbohrung in erhebli-
chem Malf} um weitere Erzeuger fir zusatzliche Grundlastkapazitat zu erweitern.
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Hiernach ist die Kapazitatsgrenze zurzeit des Netzes nicht an seiner Leistungsgrenze an-
gekommen. Dies muss jedoch in der Zukunft und den damit verbundenen Nutzungsprofil
weiterhin genau unter der Perspektive betrachtet werden, dass sich die Anzahl an Spei-
chertechnologien im Netz erhdht und eine Spitzenkappung beglnstigt wird. Aktuell zeigt
sich, dass hier vor allem die Aufnahme des PV-Stroms wichtiger sein wird als die Bereit-
stellung von Leistung fir die E-Mobilitat. Der politisch getriebene Umbau auf Warmeanla-
gen in den Haushalten, die zu 65 Prozent regenerativ betrieben werden sollen, wird das
Netz vor weitere Herausforderungen stellen.

Die UWG investieren in neue Techniken und Uberprifen Pilotprojekte und deren Nutzen
auf Effizienz im praktischen Einsatz. So sind insbesondere liegenschaftsubergreifende
MaRnahmen fir das Untersuchungsgebiet interessant. Die UWG unterstiitzt bei der Initia-
lisierung oder initialisiert, begleitet und setzt Projekte, auch gerne mit Partner, um.

2.13.6 Online-Befragung

Die Online-Umfrage wurde flir das Untersuchungsgebiet , Trebur — Ortskern® durchgefihrt.

Sie ging am 4.6.2024 mit der Auftaktveranstaltung am gleichen Tag online und war aktiv
bis zum 15.12.2024. Die Befragung wurde beworben durch Presseartikel, in den Veran-
staltungen, aber auch Uber Social Media wie Facebook. Die Befragung konnte mit einem
QR-Code, aber auch direkt auf der Homepage der Gemeinde Trebur ge6ffnet werden.
Gleichzeitig lagen Fragebdgen in Papierform im Rathaus der Gemeinde Trebur bereit.

2.13.6.1 Fazit zur Online-Befragung

Die Umfrage hatte zu Beginn einen allgemeinen Teil mit Fragen zu Alter und Wohnort und
Lebensstil der Teilnehmerlnnen und splittet sich dann mit Fragen zum Klimaschutz und
zur Anpassung an den Klimawandel zu den Gruppen

e Mieter,

e Vermieter, Hausbesitzer,

¢ \Wohneigentumsgemeinschaft

auf. An der Befragung nahmen 55 Haushalte teil. Die Altersgruppen der 19- bis 38-Jahri-
gen, der 39- bis 58-Jahrigen und der 59- bis 68-Jahrigen sind ausgewogen vertreten mit
einem leichten Uberhang der Gruppe der 39- bis 58-Jahrigen. Uberwiegende Anteil der

Teilnehmerlnnen kam aus der Kerngemeine Trebur So wurde nach Lebensalter und Woh-
nort die wichtigste Bevolkerungsgruppe im Projektkontext erreicht.

Der uberwiegende Anteil der Teilnehmerinnen wohnt mit fast 81 Prozent im eigenen
Haus. Dies entspricht auch der Gebietsstruktur.
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Zur Frage des Nachholbedarfs im Umgang mit den Fragen zum Klimaschutz sehen die
Befragten Uberwiegend Nachholbedarf in folgenden Bereich:

e Erneuerbaren Energien

o Offentlichen Nahverkehr

Zu der Frage welche negativen Erfahrungen im Zusammenhang von Malinahmen zum
Klimaschutz und zur Anpassung an den Klimawandel gemacht wurden, wurden vor allem
folgende Punkte genannt:

¢ langandauernde Prozesse (Angebote, Fordermittelbewilligung, Umsetzung usw.)

e Verwirrung durch widersprichliche Aussagen

Die vollstandige Auswertung ist in Anhang 3 Akteursbeteiligung dargestellt.

Somit kann die Online-Befragung als wichtiger Verknlipfungspunkt zwischen der Ge-
meinde und den Burgerinnen gesehen werden, da hierdurch Winsche, Ziele, Starken,
aber auch Schwachen zum Dialog beitragen.

214 Zusammenfassung Bestandsanalyse

Ziel der umfangreichen Bestandsaufnahme und -analyse der Ausgangslage im Untersu-
chungsgebiet , Trebur — Ortskern® war es, die Missstande im Untersuchungsgebiet zu
identifizieren, die eine besondere Bedeutung fur den energetischen, klimatischen und /
oder stadtebaulichen Sanierungsbedarf im Untersuchungsgebiets darstellen.

Die durchgeflihrte Ortsbegehung hat aufgezeigt, dass Leerstand keinen Missstand im
Untersuchungsgebiet darstellt (siehe Abbildung 24). So wird die Flachenbewirtschaftung
als stadtebauliche MalRnahme hier nicht weiterverfolgt.

Wie in Abbildung 21 aufgezeigt ist, ist das Untersuchungsgebiet durch Wohnnutzung mit
86 Prozent gepragt. Lediglich 3 Prozent der Gebaude werden gewerblich genutzt. Bei 9
Prozent aller Gebaude handelt es sich um Gebaude mit einer gemischten Nutzung. 2 Pro-
zent der Gebaude sind der 6ffentliche Nutzung zugeordnet. Die Nichtwohngebaude kon-
zentrieren sich im 6stlichen und im stidwestlichen Bereich des Untersuchungsgebiets
(siehe Abbildung 20).

Parallel dazu fand eine Erhebung des energetischen und stadtebaulichen Sanierungszu-
standes der Wohngebaude (siehe Abbildung 27 und Abbildung 28) statt. Verknupft wur-
den die Ergebnisse mit der Erhebung der Baualtersklassen (siehe Abbildung 13). Hier-
nach weisen 90 Prozent (siehe Abbildung 25) der Wohngebaude einen mittleren und
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hohen energetischen Sanierungsbedarf auf, der vorwiegend die Gebaude der Baual-
tersklassen von 1949 bis 1978 betrifft. Bei den Gebauden in den Baualtersklassen von
1949 bis 1978 kann, sofern diese noch nicht saniert wurden, aufgrund ihrer Bauweise und
den verwendeten Materialien hohe energetische Verluste und damit ein hoher THG-Aus-
stol3 vermutet werden. Dagegen sind aus stadtebaulicher Sicht nur 12 Prozent der Ge-
baude (Abbildung 26) der stark sanierungsbedurftig.

Bestatigt wird diese Einschatzung, denn obwohl in dem Untersuchungsgebiet teilweise
Modernisierungs- und Instandsetzungsmallnahmen umgesetzt wurden, durch die zusatz-
lich erhobenen Verbrauchsdaten, welche zeigen, dass bei einem Grof3teil der Gebaude
ein energetischer Sanierungsbedarf vorliegt. Aufgrund der Vielzahl der Gebaude mit ei-
nem deutlich Gber den Referenzwerten der Energieeinsparverordnung (GEG - Gebau-
deenergiegesetz) liegenden spezifischen Endenergieverbrauch fur die Warmebereitstel-
lung besteht hier groRes Einsparpotenzial im Untersuchungsgebiet bei den Gebauden aus
den Baualtersklasse zwischen 1949 bis 1978. Hohe Potenziale sind aber auch in der Ge-
baudealterskasse von 1979 bis 1990 zusehen (siehe Kapitel 2.10.4).

Der hohe energetische Sanierungsbedarf verstarkt sich unter der Betrachtung, dass die
Warmeerzeugung zu rund 90 Prozent durch fossile Brennstoffe erfolgt (siehe Abbil-
dung 73) und durch Heizungsanlagen, die zu 34 Prozent alter als 20 Jahre sind (siehe Ab-
bildung 74). Erganzend entfallen 9 Prozent der Warmeerzeugung auf Biomasse in Form
von Holzpellet- oder Holzhackschnitzelheizungen und 1 Prozent auf Geothermie oder
Umweltwarme (Warmepumpen). Die Verbrauchsdaten der Energieversorger lassen da-
rauf schlief3en, dass im Untersuchungsgebiet 16 elektrisch betriebenen Warmepumpen
eingesetzt werden - diese konnen in der Regel Uber spezielle Tarife identifiziert werden.

Des Weiteren weisen 12 Prozent (siehe Abbildung 26) der Wohngebaude im Untersu-
chungsgebiet einen hohen stadtebaulichen Sanierungsbedarf auf. Der bauliche Zu-
stand der sanierungsbeduirftigen Wohngebaude beeintrachtigt die Qualitat des Ortsbildes
negativ.

45 Prozent der Wohngebaude im Untersuchungsgebiet konnen der Baualtersklasse vor
1949 zugeordnet werden (siehe Abbildung 13). Diese sind vorwiegend stadtebaulich er-
haltenswert und ortsbildpragend. Darunter befinden sich auch Gebaude, die unter Einzel-
objektschutz als Kulturdenkmal stehen und rund 100 Gebaude befinden sich im Bereich
einer denkmalgeschutzten Zone.

Von den aufgenommenen Wohngebauden wurden bereits 38 Prozent der Gebaude sa-
niert oder weisen einen geringen stadtebaulichen Sanierungsbedarf auf.
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Die Nichtwohngebaude weisen teilweise einen erheblichen stadtebaulichen, aber vor al-
lem auch energetischen Sanierungsbedarf (siehe Abbildung 27 und Abbildung 28) auf.
Die 3 Prozent der Nichtwohngebaude konzentrieren sich im 6stlichen und im stdwestli-
chen Bereich des Untersuchungsgebiets (siehe Abbildung 20).

Bezuglich der im Untersuchungsgebiet dominierenden Dachformen lasst sich festhalten,
dass hierbei die Dachform Satteldach mit 93 Prozent Gberwiegt. Davon sind 64 Prozent
giebelstandig und 29 Prozent traufstandig (siehe Abbildung 14).

Fassaden und Dacher im Gebiet sind nur vereinzelt (sichtbar) begrint. Die Fassadenfarbe
der Wohnhauser ist Uberwiegend hell und wirkt sich daher wenig auf die Hitzebelastung
aus (siehe Abbildung 62).

Im Hinblick darauf, dass im Untersuchungsgebiet Strukturen mit einem Uberwiegenden
Anteil an Wohngebauden vorzufinden sind, kommen regenerative Erzeugungsquellen
zur Stromerzeugung, wie z.B. Wind- und Wasserkraft, unter planungsrechtlichen und to-
pografischen Gegebenheiten nicht zum Einsatz.

Im Untersuchungsgebiet zeigen sich vermehrt stark versiegelte Bereiche, z.B. in Form
von Hofbebauung und stark bebauten Grundstiicken. Die Bodenversiegelung (siehe Ab-
bildung 64) wirkt sich zum einen negativ auf die mikroskalige Warmeentwicklung aus und
zum anderen auf den lokalen Wasserkreislauf, da das Regenwasser nicht in den Unter-
grund versickern kann. Der Anschlussgrad an die Kanalisation (siehe Abbildung 65) ist
im privaten Bereich gréftenteils niedrig bis moderat, im Strallenraum dafur sehr hoch,
was im Falle eines Starkregens zur Uberlastung der Kanalisation fiihren kann.

Mit sich bereits andernden und weiter steigenden Temperaturen im Oberrheingraben
(Temperaturmittel seit 1881 +1,6 °C gestiegen), besonders in den Sommermonaten, ver-
starkt sich die Exposition vulnerabler Bevolkerungsgruppen, aber auch von Baumate-
rialien gegenuber Hitze und Hitzewellen (siehe Abbildung 59). Die eher breit angelegten
Stralen im Untersuchungsgebiet bieten Platz fur ausreichende Durchliftung. Im Sommer
kann es vereinzelt durch die Erhitzung von Asphalt und Gebaudematerialen zu einer er-
hohten Hitzebelastung kommen.

Im &ffentlichen Raum gibt es zwei groRere Grinflachen innerhalb des Untersuchungsge-
biets (siehe Abbildung 60). Der Bestand an schattenspendenden StraBenbaumen ist
mit Ausnahme in der HauptstralRe als eher gering zu beurteilen.

Die Starkung der Grunflachen kdnnte ebenfalls zur Ausbildung von Sichtachsen und
Starkung des Wohnumfelds genutzt werden.
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Zunehmende Trockenheit (siche Abbildung 68) der Vegetation und des Untergrunds
verdeutlichen die Notwendigkeit, vorhandenes Wasser zu bevorraten, zu nutzen und dem
Regen die Moglichkeit zu geben in den Untergrund einzusickern. Die Trockenheit im Som-
mer wird durch die Verschiebung der Niederschlage in die Wintermonate verstarkt und
damit verschlechtert sich die Wasseraufnahmekapazitat im Boden. Dies wird auch an-
hand der langjahrigen Abnahme der Grundwasserstande deutlich (siehe Abbildung 69).

Uberflutungsgefahren bestehen im Untersuchungsgebiet aufgrund der N&he zum Rhein
und aufgrund von Starkregenereignissen, obwohl schon viele Mallnahmen zum Schutz
umgesetzt wurden. Viele Wohnh3user zeigen eine Vulnerabilitit gegeniiber Uberflu-
tungen, beispielsweise Eintrittsstellen an Kellerfenstern. Die Trockenheit im Sommer ver-
schlechtert die Wasseraufnahmekapazitat im Boden.

Nach Abbildung 46 und Abbildung 47 verbinden mehrere Buslinien Trebur mit dem Um-
land und dem regionalen Bus- und Schienennetz aber auch dem Uberregionalen Schie-
nennetz.

Ein weiterer Anstieg des Verkehrsaufkommens wirkt sich im gleichen Mal} negativ auf das
Wohnumfeld als auch auf die THG-Bilanz im Untersuchungsgebiet aus. Dies wird
ebenfalls durch die kontinuierlich steigende Anzahl der Bevolkerung beglnstigt (siehe Ka-
pitel 2.6). Damit einhergehend steht ein weiterer Anstieg des Verkehrsaufkommens und
der Pendlerbewegung, insbesondere der Auspendler, an (siehe Abbildung 45).

Mit Bezug auf das Kapitel 2.11.3 kann zudem festgestellt werden, dass zurzeit rund 75
Prozent der THG-Emissionen auf Warmebereitstellung im Untersuchungsgebiet entfallen.
Davon liegt der Anteil von Heizol bei 45 Prozent der der von Erdgas bei 51 Prozent. Das
bedeutet, dass der Anteil der THG-Emissionen durch fossile Brennstoffe tUber 95 Pro-
zent betragt. Somit wird an dieser Stelle bereits deutlich, dass im Untersuchungsgebiet
aus Aspekten des Klimaschutzes die Energieerzeugung zur Warmeversorgung zur Redu-
zierung der Treibhausgase eine zentrale Rolle einnimmt.
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Abbildung 88 Missstande im Untersuchungsgebiet ,, Trebur — Ortskern“
(eigene Darstellung 1U)

Abbildung 88 zeigt die Missstande im Untersuchungsgebiet , Trebur — Ortskern®. Diese
Missstande befinden sich vor allem

¢ im hohen Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf,

e bei StralRen mit hoher Verkehrsbelastung und damit einhergehender geringen Aufent-
haltsqualitat,

¢ bei fehlenden oder schlecht ausgebauten Radwegen,
¢ bei hohen Versiegelungsgraden,
¢ bei fehlenden Grinachsen,

e bei einem Freiflachendefizit (direkte Bebauung an Gehwegen bzw. zu schmalen Geh-
wegen).
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3 Teil B: Potenzialermittlung

Im vorliegenden Abschnitt werden die stadtebaulichen, klimatischen und energetischen
Indikatoren aus der Bestandsaufnahme und -analyse miteinander verknupft, um daraus
relevante Handlungsfelder und Maflinahmen abzuleiten, die den energetischen, aber auch
den stadtebaulichen und klimatischen Zielsetzungen dienen.

31 Potenziale zur stadtebaulichen Aufwertung

3.1.1 Wohngebaude und Nichtwohngebaude

Der Sanierungsbedarf der Wohngebaude im Untersuchungsgebiet , Trebur — Ortskern®
wurde im Rahmen von Ortsbegehungen und der duReren Betrachtung anhand von zuvor
festgelegten Kriterien (siehe Kapitel 2.3.3) bewertet.

Gleichzeitig wurden hier die Baualtersklassen der einzelnen Gebaude (siehe Kapitel
2.3.1.1) ermittelt. Im Anschluss daran fand ein Abgleich dieser Ergebnisse mit den Ergeb-
nissen zum spezifischen Endenergieverbrauch und eine energetische Bewertung (siehe
Kapitel 2.10.4) statt. Es zeigte sich, dass in den mittleren Baualtersklassen der 1970er
und 1980er Jahre die spezifischen Verbrauchswerte vergleichsweise hoch ausfallen. Dar-
aus lasst sich ableiten, dass die Gebaude aus energetischer Sicht grofitenteils noch im
Ursprungszustand sind. Letztlich weist der bauliche Bestand ein hohes Potenzial aus
energetischer Sicht auf, so dass durch dessen Sanierung Einsparungen im Energiever-
brauch und gleichzeitig eine Senkung der THG-Emissionen erreicht werden kénnen. Auch
aus stadtebaulicher Sicht ist die Sanierung von Einzelgebauden ein wichtiger Baustein zur
Aufwertung sowie zur Erhéhung der Wohn- und Lebensqualitat im Untersuchungsgebiet.
Wichtiges Potenzial zur stadtebaulichen Gestaltungspotenzial bieten aulerdem Wohnge-
baude der Baualtersklassen vor 1948, unter denen sich auch 84 unter Einzelobjektschutz
als Kulturdenkmal stehende Gebaude befinden und 15 Hofanalgen unter Ensembleschutz
stehen. Ebenfalls ist bei der Sanierung des Gebaudebestandes eine Anpassung an die
Folgen des Klimawandels (sieche Kapitel 2.9.2) zu bericksichtigen. Insbesondere betrifft
dies Fassadenbegrinungen, denn diese wirken begunstigend fur das kommunale Mikro-
klima, indem sie thermisch abkuhlend wirken, Regenwasser teilweise speichern und die-
ses auch wieder verdunsten, aber auch die Entsiegelung der privaten Grundstlcksfla-
chen.

3.1.2 Dachformen

Die im Untersuchungsgebiet hauptsachlich anzutreffende Dachform (siehe Abbildung 14)
Satteldach bietet grundsatzlich Flachen fur die Errichtung von Anlagen zur regenerativen
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Energiegewinnung und kann somit eine MaRnahme zum Klimaschutz werden (siehe Ab-
bildung 89).

H] Trebur — Ortskern
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Abbildung 89 Auszug aus dem Solarkataster Hessen im Untersuchungsgebiet ,, Trebur —
Ortskern*

(eigene Darstellung IU nach HMWEVW 2024)

Der Vergleich mit Abbildung 77 zeigt sich, dass ein hohes Potenzial fur die Steigerung der
Erzeugung erneuerbaren Energien durch Nutzung der geeigneten Dachflachen besteht.

Bedingt durch die vorherrschende Dachform ,Satteldach” besteht nur bedingtes Potenzi-
ale fur Dachbegrinungen auf den Hauptgebauden. Im Fokus liegen demnach Dachfla-
chen die als Flachdach ausgefuhrt sind, wie z.B. Garagendacher.

Im Einzelfall kbnnen Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung, z.B. Photovoltaikanla-
gen, mit Dachbegriinung verknlpft werden. Dabei ist zu beachten, dass die Leistung von
Photovoltaikanlagen sich bei einer Erwarmung pro Grad Celsius um circa 0,5 Prozent ver-
ringern. Bei begrinten Dachflachen werden in der Regel 35 °C nicht Uberschritten, so
dass die Module der Photovoltaikanlagen auf Grundachern leistungsfahiger bleiben (LHH
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2012). Die Art der Begrinung ist so zu wahlen, dass es durch den Bewuchs nicht zu einer
leistungsmindernden Verschattung der PV-Module kommt.

3.1.3 Baustruktur

Mit Blick auf die Baustruktur im Untersuchungsgebiet wurde festgestellt, dass im Untersu-
chungsgebiet, einhergehend mit einer lockeren Bebauung in Einfamilienhausbauweise mit
StralRenrandbebauung, ein hoher Versiegelungsgrad der privaten Bereiche (siehe Kapitel
2.9.1.2) vorherrscht. Hohes Potenzial bietet eine Begrinung und Entsiegelung dieser Fla-
chen. So kann eine Verbesserung des Mikroklimas und damit des Wohnumfelds durch er-
ganzende Begrinung der Garagen, der Fassaden der Wohngebaude und eine Begriinung
der Fassaden und Dacher der Nebengebaude erreicht werden. Die Entsiegelung (z.B.
mittels versickerungsfahiger Pflaster oder wassergebundener Decke) bietet ebenfalls aus
stadtebaulicher und klimatischer Perspektive ein hohes Potenzial im Untersuchungsgebiet
(siehe Kapitel 3.2.1).

3.1.4 Offentliche Griin- und Freiflichen / Griinverbindungen / Blickbeziehungen

Die offentlichen Grin- und Freiflachen im Untersuchungsgebiet sorgen mittels Absorption
und Impaktion von Schadstoffen fir geringere klimatisch-lufthygienischen Belastungen
und durch eine erhdhte Verdunstung fir eine Abkihlung der Luft. Dadurch erfolgt eine
Verbesserung des kommunalen Mikroklimas sowie eine Aufwertung des Wohnumfelds im
offentlichen Raum (siehe Kapitel 2.4). Daher sollten sich nach Mdglichkeit einerseits sol-
che Grunflachen dezentral in Form von StralRenraumbegrinung (da wo maéglich) oder Auf-
wertung der offentlichen Freiflachen auch Uber das Untersuchungsgebiet hinaus verteilen
und andererseits die vorhandenen Grinflachen aufgewertet werden.

Darlber hinaus besteht ein hohes Gestaltungspotenzial dieser Griin- und Freiflachen zur

Aufwertung des Wohnumfelds innerhalb des Untersuchungsgebiets. Hierzu gehoéren die

Griunflachen:

e Spielplatz und Grinflache Hauptstralte (Erhéhung des Baumbestandes)

¢ Freiflache Kleine Grabengasse

o Uberpriifung der Gestaltung Spielplatz Am Burggraben

e Uberpriifung der Gestaltung Spielplatz Schwarzbach

o Uberpriifung der Gestaltung entlang der Naherholungsflache mit Zugang zum
Schwarzbach

Eine konsequente Aufwertung und Gestaltung der 6ffentlichen Freirdume und Grinfla-
chen tragt zur Erhohung der Aufenthaltsqualitat bei und steigert die Qualitat des Wohnum-
felds. Die Platze kénnen dartber hinaus im Sinne einer multifunktionalen Nutzung als
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temporare Retentionsflachen (gegebenenfalls mit nachgeordneter Versickerung) bei
Starkregenereignissen dienen (siehe 3.2.4).

Im Hinblick auf Gbergreifende Grinverbindungen birgt die Schaffung einer gestalterischen
Verbindung des Untersuchungsgebiets vom Schwarzbach in den Ortskern ein hohes Po-

tenzial. Wesentliche Elemente sind hier die Schaffung von Blickbeziehungen entlang der

Wegachsen hin zum Schwarzbach oder an den Ubergéngen zum Ortskern.

So sind sowohl die gestalterische Betonung von Verkehrsknotenpunkten als auch die Ge-
staltung von pragenden Fassaden wesentliche Elemente zur Bildung von Sichtachsen
und Blickbeziehungen zwischen den Grunflachen im Untersuchungsgebiet, dem Rhein
und dem Umland. Hierzu gehort auch die Aufwertung des offentlichen StralRenraums
durch Strallenbegleitgrin (siehe Kapitel 3.2.1).

Zur Entwicklung von Erlebnisachsen als verbindende Elemente kdnnen auch andere Ge-
staltungsmerkmale wie z.B. andersfarbige Stral3enlaternen eingesetzt werden.

Es sollten auch sich kreuzende Blickachsen oder Verkehrsknotenpunkte als Akzente ver-
starkt und Uberprift werden sowie Flachen, die als Ortsmitte entwickelt werden kénnen.

Da der offentliche Raum in den meisten Strallenziigen sehr beengt ist, bietet er haufig
keinen Platz fur erganzende Begrinungen. Hier kann mit der Bereitstellung von Pflanzl6-
chern an Gebauden durch die Gemeinde eine Hilfestellung flr eine Fassadenbegriinung
der privaten Wohngebaude gegeben werden (siehe Kapitel 3.2.1).

Bereiche wie Altglas-Container, Altkleidersammelstellen oder ahnliches kdnnten begrinte
Einhausungen erhalten, so dass der Stralkenraum aufgewertet wird und gleichzeitig eine
Umsetzung von Begriinungsmalfinahmen erfolgt.

Hohes Potenzial bietet aullerdem die Mitwirkungsbereitschaft der Blrgerschaft bei der
Ubernahme von Patenschaften fur die Pflege der Griinflachen im &ffentlichen Raum.

Durch die Gestaltung und Aufwertung der bestehenden Platzbereiche und Grinelemente
im Untersuchungsgebiet kann letztlich die Lebensqualitédt der Bevdlkerung erhoht und ein
lebendiger Siedlungsraum geférdert werden.

3.1.5 Mobilitat

Als Potenzial zur Treibhausgasreduzierung sollen vor allem Potenziale betrachtet werden
zu den die Kommune einen Beitrag leisten kann. Dies sind vor allem Malinahmen, die zur
Verhaltensanderung beitragen.

Seite 128



IEQK fiir das Untersuchungsgebiet IlI INFRASTRUKTUR & UMWELT
Trebur — Ortskern Professor Bbhm und Partner

Abbildung 90 Die drei Ebenen der Mobilitdtswende
(eigene Darstellung 1U)

Auf diesen Betrachtungsebenen spielen die Aspekte OPNV, Ful- und Radwegesicher-
heit, Komfortsteigerung, regionale Versorgung eine besondere Rolle. Dabei sind die Ziele
durchaus zweidimensional, denn einerseits soll der Birgerschaft des Untersuchungsge-
biets eine flexiblere Nutzung des OPNV ermdglicht werden, andererseits soll ein Anreiz
far die taglichen Auspendlerinnen geschaffen werden, den OPNV zu nutzen, um damit
das Untersuchungsgebiet vom Durchgangsverkehr zu entlasten.

Nach Abbildung 47 ist Trebur mit 5 Buslinien an die Kommunen
e Astheim / Bauschheim / Bischofsheim / Ginsheim / Risselsheim
e Nauheim / Gro3-Gerau

e Leeheim / Wolfskehlen / Griesheim / Bahnhof und Grofl3-Gerau Dornberg Bahnhof

angebunden.

Trebur ist gut an das lokale Bus- und Stralenbahnnetz (Griesheim) sowie an das Uberre-
gionale Schienennetz angebunden ist. Ein weiterer Ausbau des OPNV-Angebots sowie
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héhere Taktzeiten, insbesondere in den Abendstunden, werden im Rahmen des Konzepts
nicht weiter vertieft.

Vor dem Hintergrund des oft historisch gewachsenen Ortskerns mit teilweise enger Stra-
Renflhrung, zum Teil ohne jegliche Schutzangebote (Gehweg) fur Fuldgangerinnen und
Radfahrerlnnen (Radweg), sollten zur Verbesserung der Verkehrssicherheit von Fuldgan-
gerlnnen und Radfahrerinnen magliche Mallnahmen geprtift werden. Beispielsweise die
EinfUhrung einer Einbahnstraldenregelung. Tempo-30-Zonen sind aufgrund der Stral3en-
raumgestaltung nicht als solche zu erkennen. Durch eine Umgestaltung kann eine bes-
sere Ubersichtlichkeit und mehr Flache fir die Nahmobilitat geschaffen werden.

Aus diesem Grund sind vor allem Potenziale aufgefihrt, die auf Untersuchungsgebiets-
ebene umgesetzt werden koénnen, zur Verkehrssicherheit beitragen und gleichzeitig eine
unmittelbare stadtebauliche, klimatische und energetische Aufwertung fur das Untersu-
chungsgebiet mit sich bringen, wie z.B. Grinachsen als Verbindungsachsen oder die Ge-
staltung von Verkehrsknotenpunkten.

Weiterhin bietet sich auf lokaler Ebene Potenzial fur interne Mitfahrangebote an, um den
MIV-Anteil im Untersuchungsgebiet zu reduzieren. Um dieses Potenzial zu nutzen, ist ins-
besondere der Bedarf in den einzelnen Einrichtungen zu ermitteln und eine Umsetzung zu
initiieren. Erste Ansatze bietet die vielerorts genutzte Einrichtung einer Mitfahrerbank, die
Uber Social Media oder ahnliches organisiert werden kann.

In Zusammenhang mit der ,Anderung des Nutzerverhaltens® der Verkehrsteilnehmerlnnen
in Richtung einer Steigerung der Wohn- und Lebensqualitat im Untersuchungsgebiet und
damit einhergehend einer Reduzierung des THG-Ausstol3es sollte insbesondere auf den
Bereich E-Mohbilitat ein starker Fokus gelegt werden. Hierzu sollte insbesondere die
Schaffung von Ladestationen im Fokus stehen. Besonders an Bedeutung gewinnt die
Schaffung von E-Ladestationen fur E-Autos und E-Bikes in Verbindung mit der lokalen
Stromgewinnung durch Photovoltaik.

Allgemein bietet die Elektromobilitat in folgenden Bereichen Vorteile im Vergleich zu kon-
ventionellen Kraftfahrzeugen:

e Energieeffizienz

e THG-Reduktionspotenzial (auf lokaler Ebene)

¢ Reduktion der Belastungen der Luft durch Abgase
e Larmvermeidung

¢ Verringerung der Abhangigkeit von fossilen Brennstoffen
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¢ Diversifizierung der Energiebereitstellung fir den Bereich Mobilitat

Daneben birgt die Férderung des Radverkehrs ein ebenso grofies Potenzial, z.B. durch
Bike-Sharing oder den Ausbau von Radabstellanlagen an Ubergabestationen zum &ffentli-
chen Nahverkehr.

Die Bedingungen fur den nichtmotorisierten Verkehr - also Fuf3- und Radverkehr - sind je-
doch weiter zu verbessern, um deren Verkehrsanteile zu erhdhen und die umweltscho-
nende Fortbewegung zu férdern. Der Ausbau von Radverkehrsanlagen ist hingegen auf-
grund der Anforderungen an den Stral3enraum, der Verkehrsfuhrung und der vorhande-
nen Stral3enquerschnitte nur bedingt moglich.

3.2 Potenziale fiir die Anpassung an Klimawandelfolgen

In Hinblick an die Anpassung an die Folgen des Klimawandels ergeben sich im Untersu-
chungsgebiet , Trebur — Ortskern® verschiedene Potenziale, die es resilienter gegentber
den identifizierten aktuellen oder zukiinftig zu erwartenden Betroffenheiten machen: Hitze,
Uberflutung und Trockenheit. Die bisherigen und zukiinftigen klimatischen Entwicklungen
wurden in Kapitel 2.9 beschrieben. Die Potenziale, sich an diese Entwicklungen anzupas-
sen, werden folgend beschrieben und kénnen durch Malinahmen in den verschiedenen
Handlungsfeldern (siehe Kapitel 4.2) genutzt werden. Die Potenziale erstrecken sich auf
verschiedene Raume, wie den Straltenraum, 6ffentliche und private Grundstlicke sowie
offentliche und private Gebaude. Die Kommune selbst hat im 6ffentlichen Raum die grof-
ten Umsetzungsmaglichkeiten. Private Eigentimerinnen sollten durch organisatorische
MalRnahmen und Anreize motiviert werden, am Haus oder am Grundstick Mallnahmen
zur Anpassung an den Klimawandel vorzunehmen. Wichtig ist hier besonders die Sensibi-
lisierung der Bevdélkerung, da beschriebene Extremwetterlagen nicht nur gesundheitliche
Folgen, sondern auch hohe Sachschaden verursachen kénnen.

3.2.1 Entsiegelungspotenzial

Fir die Verbesserung der hydrologischen Verhaltnisse im Sinne der wassersensiblen
Siedlungsentwicklung (Wasser wird im ortlichen Wasserhaushalt bewirtschaftet, Speiche-
rung und Weiterverwendung von Regenwasser, Versickerung, soweit bei den Grundwas-
serstdnden maglich, Verminderung von Gefahren durch rickstauenden Starkregen) kon-
nen im Zuge von Umgestaltungen im Untersuchungsgebiet , Trebur — Ortskern® Flachen
entsiegelt werden. Eine pauschale Aussage zu Entsiegelungspotenzialen kann jedoch
nicht getatigt werden, da die Nutzungsintensitat und -art dabei eine zentrale Rolle spielen
und bei den spezifischen Flachen individuell geprift werden muss, ob eine (Teil-)Entsie-
gelung umsetzbar ist. Im Prinzip sollte aber von allen Flachen, fir die eine vollstandige
Versiegelung und der Anschluss an einen Entwasserungskanal nicht aus
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Verschmutzungsgriinden zwingend erforderlich ist, das Niederschlagswasser nicht in den
Kanal abgeleitet werden.

Das grofite Potenzial haben die derzeit stark versiegelten Grundsticksanteile, wie Park-
platze oder Hofflachen (siehe Abbildung 64), die nicht regelmanig durch schwere Fahr-
zeuge genutzt werden oder Gehwege, die versiegelt und an die Kanalisation angeschlos-
sen sind. Diese konnen z.B. durch den Einsatz von Rasengittersteinen oder wasserge-
bundenen Decken teilentsiegelt werden. Dabei sollte durch Gefélle und Rinnen darauf ge-
achtet werden, dass das Niederschlagswasser dennoch von den Fassaden und Keller-
wanden ab- und nicht zu diesen zufliel3t und nicht an der Hauswand, sondern z.B. in an-
grenzenden Grunflachen versickert.

Diese Potenziale sind vor allem im Rahmen von Strallenumbaumal3nahmen oder bei der
anstehenden Umgestaltung von Grundstticken und Hofflachen als kostengunstige Syner-
giemalnahmen umsetzbar.

I Trebur — Ortskern
segince  Auftraggeber:
m;“ Gemeinde Trebur

Plan 24 - Entsiegelungspotenzial

-+ Untersuchungsgebiet
(81,84 ha)

Entsiegelungspotenzial
T kA

| moderate bis hohe Ver-
siegelung, Potenzial fur
Einfahrten und Hofflachen

B stark versiegelte
Grundstiicksflache

Bebaute Flachen

I Gebiudebestand
[ StraBen- und Wegenetz

Offentliche Gebaude

Kommunale Tragerschaft
Sonstige Trégerschaft

Gt dagn: 0 s mom

Malisn: b
1:7.000 A

Shand: Dazambor 2024

% Loge: Cameinda Trazu {1034)

Abbildung 91 Entsiegelungspotenzial im Untersuchungsgebiet ,, Trebur — Ortskern“
(eigene Darstellung 1U)
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Abbildung 92 Private Grundstiicksflichen mit Entsiegelungspotenzial
(eigene Darstellung 1U)

3.2.2 Abkopplungspotenzial

Abkopplung von Entwasserungsflachen heil3t, dass diese Flachen nicht mehr in den Ka-
nal entwassern (also vom Kanal abgekoppelt werden), sondern das anfallende Regen-
wasser, dass auf entsprechenden versiegelten Flachen gesammelt wird, in Mulden oder
in grolere angrenzende Grinflachen geleitet wird und dort versickert. So wird die Kanali-
sation bei starken Regenereignissen entlastet und der naturliche Wasserhaushalt ge-
starkt. Eine Abkopplung kann also durch Mallnahmen der Regenwasserbewirtschaftung,
z.B. durch die Nutzung von Regenwasser, Versickerung und Verdunstung, realisiert wer-
den.

Groldes Potenzial bietet die Bewirtschaftung von Regenwasser auf dem eigenen Grund-
stlick und auf Dachflachen. Im Untersuchungsgebiet , Trebur — Ortskern“ kann mit einer
Abwassersatzung der Gemeinde vor allem durch die Verwendung von Zisternen die Nie-
derschlagswassergebuhr reduziert und eine Abkopplung der Grundstlcksflachen erzielt
werden. Wie in Abbildung 65 dargestellt, ist nur ein geringer Teil der Grundstlcksflachen
im Untersuchungsgebiet an die Kanalisation angeschlossen, wobei der Anschlussgrad bei
vielen Grundstlicken unbekannt ist und nicht ausgeschlossen werden kann. Zusammen
mit den meist vollstandig angeschlossenen Verkehrsflachen, kann das Potenzial zur wei-
teren Abkopplung fur die Gbrigen Grundstlicke als moderat angesehen werden. Im Einzel-
fall ist hier zu prifen, welche Potenziale sich auf den einzelnen Grundstlicken tatsachlich
ergeben. Geeignete Dacher kdnnen begrunt werden (siehe Kapitel 3.1.2), so dass dort
das Niederschlagswasser von den Pflanzen aufgenommen und verdunsten werden kann.
Ist dies nicht moglich, konnen alternativ Regentonnen verwendet werden, die das Wasser
vom Dach auffangen und fir die Gartenbewasserung nutzbar machen. Dachablaufwasser
kann ebenfalls Uber Mulden und Grunflachen versickert werden. Eine Ableitung direkt in
ein Gewasser ware ebenso eine Form der Abkopplung, was jedoch im
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Untersuchungsgebiet nicht umsetzbar ist. Abbildung 93 zeigt, wie die Abkopplung von Re-
genwasser gelingen kann.

Regenwasser
' S Zurickhaltung auf Griin-/Retentionsdach
E Nein Ja
= 1
5 | o
| Realisierung
| Oberflachige Versickerung durch Mulden/Flachen
Nein Ja
O
Realisierung
g Unterirdische Versickerung durch Rigolen
4
g Nein Ja
= aog
Zulassigkeit aus Sicht
des Umweltamts priifen
Nein Ja
O
| Realisierung |
i Oberirdische Ableitung in ein Gewéasser '
g : I
E Nein Ja
2 O
Realisierung

Abkopplung nicht moglich |

Abbildung 93 Potenzial fiir die Abkopplung von Regenwasser
(eigene Darstellung IU nach St.Do. 2023)

3.2.3 Vorsorge vor Hitzewellen

Zur Hitzevorsorge im bebauten Bereich zahlen vor allem Begrinungs- und Verschattungs-
mafnahmen. Begrinung sorgt dafir, dass Wasser verdunsten und damit die Umge-
bungstemperatur abgekuhlt werden kann. Gleichzeitig erhoht sie die Biodiversitat im Ge-
biet. Potenziale ergeben sich daher im &ffentlichen sowie im privaten Raum.

Da der offentliche Baumbestand im Untersuchungsgebiet , Trebur — Ortskern® recht gering
ausfallt (siehe Abbildung 60), besteht hier Potenzial Baume als Verschattungselemente
einzusetzen, die gleichzeitig die Verdunstungsleistung steigern. Baumrigolen bieten au-
Rerdem die Moglichkeit Regenwasser dezentral zu bewirtschaften. Dieses Potenzial ist je
nach Strallenzug zu betrachten, da sich der 6ffentliche Raum im Untersuchungsgebiet
haufig sehr beengt darstellt.
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Im privaten Bereich kdnnen ebenfalls Grunstrukturen am Gebaude oder im Freiraum ge-
schaffen werden. Dacher und Fassaden kénnen nachtraglich begriint werden, wenn dies
aufgrund der Dachform, der Statik oder des Denkmalschutzes nicht ausgeschlossen wer-
den muss. Im Untersuchungsgebiet sind bislang kaum Fassaden begrunt (siehe Kapitel
2.9.1.1). Das Potenzial fir eine Begrinung ist je nach Platzverhaltnissen zu bewerten,
z.B. wenn es durch Pflanzldcher zu Behinderungen auf Gehwegen kommt oder der Ab-
stand zum Nachbarhaus ein Pflanzloch nicht zulasst. Da die Stra3en im Gebiet jedoch
eher breiter angelegt sind und in vielen Fallen Vorgarten die Hauser zieren, besteht hohes
Potenzial fur private Fassadenbegriinung, auch an den Seiten und an den Rickseiten der
Gebaude.

Im Untersuchungsgebiet wurde festgestellt, dass bereits 91 Prozent der Fassaden einen
hellen Anstrich aufweisen (siehe Abbildung 62). Die restlichen 9 Prozent der Fassaden
hell zu gestalten kann nur teilweise genutzt werden, birgt gegeniber anderen Aspekten
jedoch ein geringes Potenzial.

Abbildung 94 Beispiel eines begriinten Carports zur Steigerung der Verdunstungsleistung
und Schattenspende

(VBZ. NRW 2021)

Flachdacher eignen sich besonders flr eine Begriinung, wobei Abbildung 14 zeigt, dass
diese Dachform im Gebiet kaum vorkommt. Garagen und Carports kénnen jedoch mit ge-
ringem Aufwand und wenig Investitionskosten nachtraglich oder bei einem Neubau mit ei-
nem Grundach ausgestattet werden (siehe Abbildung 94). Zu betonen ist, dass Grinda-
cher ein hohes Synergiepotenzial zusammen mit Photovoltaikanlagen bieten, da die Kih-
lung durch das Grin die Leistungsfahigkeit der Anlage positiv beeinflusst.
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Am Gebaude kdnnen aullerdem Sonnenschutzsysteme (Rollladen, Jalousien etc.) oder
das Austauschen alter Fenster mit solchen, deren Verglasung eine Sonnenschutzbe-
schichtung integriert haben, einen Beitrag zur Hitzevorsorge leisten.

Abbildung 95 zeigt beispielhaft, wie sich die Anpassung im Strallenraum im Untersu-
chungsgebiet gestalten konnte.

Abbildung 95 Vorschlag zur Gestaltung mit dem Ziel der Verschattung und Abkiihlung / Hit-
zevorsorge

(eigene Darstellung 1U)

3.2.4 Uberflutungsvorsorge

Aufgrund der in Kapitel 2.9.1.2 beschriebenen Gefahr von Starkregenereignissen, die in
Zukunft zunehmen wird, sollten Potenziale zur Uberflutungsvorsorge genutzt werden. Die-
se ergeben sich im 6ffentlichen und im privaten Raum.

Auf die Vermeidung von Starkregenabfluss durch Versickerung vor Ort, Entsiegelung und
Abkopplung wurde in den vorangegangenen Kapiteln eingegangen. Kommt es dennoch
zu Rickstau von Wasser auf Strallen und Wegen, sollten die FlieRwege so ausgestaltet
sein, dass das Wasser nicht in Gebaude, Keller oder empfindliche Nutzungen im Freiraum
flielt, sondern auf unempfindlichen oder dafir vorbereiteten Flachen gesammelt wird und
dort langsam versickern oder spater gedrosselt abgeleitet werden kann (z.B. stral’enbe-
gleitende Mulden). Bei der Sanierung von Straflenzigen kdnnen beispielsweise bekannte
Uberflutungsstellen durch entsprechende Gestaltung des Gefélles und der Einleitstellen
reduziert werden.
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Abbildung 96 Beispiel einer multifunktionalen Flachennutzung zum Wasserriickhalt auf ei-
nem Spielplatz

(STMUV 2023)

Grundsatzlich kénnen 6ffentliche Platze, Parks und Grunflachen bei entsprechender Um-
gestaltung multifunktional als Uberflutungsflachen genutzt werden (siehe Abbildung 96).
Eine zentrale multifunktionale Flachennutzung im Untersuchungsgebiet ,Trebur — Orts-
kern® ist jedoch aufgrund der sehr flachen Topografie weniger bedeutend, da das Wasser
kaum FlieBwegen folgt, die in eine solche Flache minden wirden.

Fur offentliche und private Gebaude gilt, dass ein entsprechender Objektschutz oft mit ge-
ringen Mitteln nachgerustet werden kann. Tiefliegende Kellerfenster, wie sie aufgrund der
Uberwiegenden Bauform der Hauser mit hochliegenden Kellern vorkommen (siehe Abbil-
dung 97) bilden potenzielle Eintrittsstellen bei Ruckstau auf der Stralde und sollten im
Sinne des Objektschutzes ausgetauscht und gegen wasserdichte Fenster ersetzt werden.
Kellerfenster, Lichtschachte und Treppenabgange sollten durch kleine Bordsteine vor oft
nur 10 bis 20 cm hohem Oberflachenabfluss bewahrt werden. Um das Eindringen des
Starkregens in das Gebaude zu verhindern, kann ein Dachlberstand vergro3ert ausge-
fahrt oder eine aulRenliegende Kellertreppe Uberdacht werden.
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Abbildung 97 Tiefliegende Kellerfenster an verschiedenen Hausern im Untersuchungsge-
biet
(eigene Aufnahme IU)

Angesichts der im Katastrophenfall im Untersuchungsgebiet , Trebur — Ortskern® eintreten-
den hohen Hochwasserstande von 1 bis 2 m (siehe Abbildung 66) und den zu erwarten-
den hohen Strémungsgeschwindigkeiten aufgrund der Deichnahe, ist der Objektschutz
nur bis zu einem begrenzten Maly méglich. Dennoch kénnen verschiedene MalRnahmen
die Schaden begrenzen helfen.

3.2.5 Vorsorge Trockenheit / Wassermangel

Die Darstellung aus dem deutschen Durremonitor des Helmholzinstituts (siehe Abbildung
68) zeigt deutlich, dass es im Bereich Trebur verstarkt zu Trockenheit und Dirre im Unter-
grund kommt. Mdéglichkeiten und Potenziale zur Vorsorge wurden in den vorangegange-
nen Kapiteln im Zusammenhang mit der Starkung des Wasserhaushalts durch Versicke-
rung und Verdunstung sowie der Pravention vor dem Austrocknen durch Verschattung
dargestellt. Daruber hinaus ist es das Ziel, die Speicherung von Bewasserungswasser fur
Trockenperioden zu verbessern, was mit Hilfe von Zisternen und Regentonnen maglich
ist. Im &ffentlichen Raum, zur Bewasserung von Grinanlagen oder Baumen, kénnen
ebenfalls Wasserspeicher genutzt werden, die z.B. von oberflachlichen, wenig ver-
schmutzten StralRenabflissen gespeist werden. Baumrigolen bieten ebenfalls eine gute
Maoglichkeit, Baumen oder innerortlichem Grin das Wasser langer zur Verfligung zu stel-
len.

3.3 Potenziale zur Verminderung des Energieverbrauchs und der THG -Emissi-
onen

In der Bestandsanalyse und der Energie- und Treibhausgas-Bilanz wurden in Kapitel 2.11
der Energieverbrauch und die damit einhergehenden THG-Emissionen im Untersu-
chungsgebiet , Trebur — Ortskern “ aufgezeigt. In diesem Kapitel werden nun darauf
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aufbauend die Potenziale zur Senkung des Energieverbrauchs und der THG-Emissionen
dargestellt:

e Effizienz- und Einsparmallnahmen flhren zu einer Verminderung des Energiever-
brauchs und bewirken damit einen Rickgang der THG-Emissionen.

o Ein Energietragerwechsel hin zu emissionsarmen Energietragern reduziert den spezifi-
schen THG-Ausstol3 pro Energieeinheit und erméglicht so eine weitere Verminderung
der Gesamtemissionen.

Nachfolgend werden die Potenziale in Bezug auf die Verminderung des Endenergiever-
brauchs fur Warme und Strom dargestellt und die Mdglichkeiten zur Energiebereitstellung
aus erneuerbaren Energiequellen analysiert. Zunachst erfolgt eine kurze Erlauterung der
Vorgehensweise und Methodik zur Potenzialanalyse.

3.3.1 Methodik und Vorgehensweise

Grundsatzlich kann bei der Potenzialanalyse in vier Potenzialstufen unterschieden werden
(in Anlehnung an Quaschning 2000):

e Das theoretische Potenzial beinhaltet das komplette physikalische umsetzbare Er-
zeugungsangebot respektive Einsparpotenzial. Beispielsweise wird bei der Solarener-
gie die gesamte Strahlungsenergie als theoretisches Potenzial ermittelt, ohne nut-
zungsbedingte Beschrankungen zu bertcksichtigen.

e Das technische Potenzial umfasst den Teil des theoretischen Potenzials, der unter
bestimmten technischen Randbedingungen (beispielsweise Anlagenwirkungsgraden)
mit heute oder in absehbarer Zeit verfugbarer Anlagentechnik nutzbar ist. Zu diesen
technischen Randbedingungen werden hier auch planungsrechtliche oder fachgesetzli-
che Restriktionen gezahilt.

e Das wirtschaftliche Potenzial beinhaltet den Teil des technischen Potenzials, der un-
ter Berlicksichtigung wirtschaftlicher Rahmenbedingungen umsetzbar ist. Hierbei wird
primar die betriebswirtschaftliche Sichtweise betrachtet, da die volkswirtschaftlichen Ef-
fekte nur schwer zu erfassen sind und kaum verursachergerecht zugeordnet werden
konnen. Als wirtschaftlich werden Malinhahmen dann bezeichnet, wenn sie ohne Be-
achtung von Restwerten in ihrer Lebenszeit - ggf. auch unter Bertcksichtigung von
Subventionen - zumindest eine Rendite von + OProzent erzielen.

e Das nutzbare Potenzial beschreibt in diesem Klimaquartierskonzept den Teil des wirt-
schaftlichen Potenzials, der tatsachlich fur eine Nutzung zur Verfligung steht. Dabei
wird berlcksichtigt, dass
- ein Teil des wirtschaftlichen Potenzials bereits umgesetzt wurde,

- aufgrund von technischen Lebenszeiten und Modernisierungszyklen im Prognose-
zeitraum nur ein Teil des wirtschaftlichen Potenzials umgesetzt wird,
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- in der Realitat auch das wirtschaftliche Potenzial nicht zu 100 Prozent ausgenutzt
werden kann, z.B. weil die Finanzmittel und / oder die Motivation zur Umsetzung der
Malnahmen fehlen.

Theoretisches
Potenzial
Technisches
Potenzial

Wirtzchaft-
liches
Potenzial

Abbildung 98 Schema der Potenzialabstufungen fiir die Potenzialanalysen
(eigene Darstellung 1U)

Das theoretische Potenzial hat fur die praktische Anwendung und Umsetzung von Klima-
schutzmaflnahmen vor Ort kaum eine Bedeutung, da es immer technisch-wirtschaftliche
Restriktionen gibt. Deshalb wird auf die Bestimmung des theoretischen Potenzials in die-
sem IEQK verzichtet.

Technische und wirtschaftliche Rahmenbedingungen sind oft unmittelbar miteinander ver-
knUpft und in der Praxis ist die Wirtschaftlichkeit von Malinahmen oft der mafligebende
Faktor. Daher wird als Ausgangsgrof3e fir die folgenden Potenzialanalysen soweit mdg-
lich das wirtschaftliche Potenzial herangezogen. Dabei ist zu beachten, dass die Analyse
der Wirtschaftlichkeit nur pauschal erfolgen kann. Ob eine MaRnahme im Einzelfall wirt-
schaftlich ist, hangt immer von den projektspezifischen Rahmenbedingungen ab.

Da es sich bei den Angaben zum nutzbaren Potenzial nur um Abschatzungen, basierend
auf Annahmen, handeln kann, und die tatsachliche Umsetzung dieses Potenzials unbe-
kannt ist, werden spater in diesem IEQK zwei Szenarien definiert, die eine Bandbreite von
Umsetzungserfolgen abbilden.

3.3.2 Effizienz- und Einsparpotenziale Warme

In den nachfolgenden Kapiteln werden die Effizienz- und Einsparpotenziale im Warmebe-
reich ermittelt. Dabei wird nach der Nutzungsart der Gebaude unterschieden, wobei die
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gemischt genutzten Gebaude wie Wohngebaude behandelt werden. Eine Unterteilung
nach privaten Haushalten und GHD erfolgt, im Gegensatz zu der Betrachtung im Strom-
bereich, nicht.

3.3.2.1 Wohngebauden / Wohn- und Geschaftsgebauden

Durch eine energetische Gebaudesanierung kdnnen insbesondere bei der Warmeversor-
gung erhebliche Potenziale zur Energieeinsparung und zur effizienten Energieerzeugung
gehoben werden. Dabei konzentrieren sich die Einsparpotenziale besonders auf den Be-
reich der Gebaudehdlle und die Effizienzpotenziale vor allem auf Systeme der Warmeer-
zeugung und -verteilung.

Bei der Potenzialanalyse werden schwerpunktmaflig dabei Gebaude betrachtet, die vor
1978 gebaut wurden, weil hier die grofdten Einsparpotenziale zu erwarten sind. Zudem
sind diese Baujahre im Untersuchungsgebiet ,Trebur — Ortskern“ am starksten vertreten.

Tabelle 15 Anzahl der Gebdude nach Baualtersklassen
(eigene Darstellung 1U)

B Itersklas-

s::a erskias vor 1919 |1919-1948 19491978 (1979-1990 (1991-2000 |nach 2000
Anzahl 255 247 463 97 18 28
Mit Einzelobjekt- 80 4

schutz

Folgende Sanierungsmal3nahmen werden betrachtet:

e Warmedammung der AulRenwande (teilweise als Innendammung)
e Austausch der Fenster (teilweise Aufarbeitung historischer Fenster)
e Dammung der Dachflachen oder der obersten Geschossdecke

e Dammung des Fullbodens bzw. der Kellerdecke

e Austausch der Heizungsanlage

Hierbei wird unterschieden zwischen Gebauden mit Auflagen durch den Denkmalschutz
oder mit ortsbildpragendem Charakter und Gebauden ohne Auflagen durch die Denkmal-
pflege und ohne besonders zu schitzende Fassaden.

Darlber hinaus werden, um eine Bandbreite von Sanierungsmaglichkeiten abzubilden,
zwei verschiedene Modernisierungspakete betrachtet, in denen die genannten Sanie-
rungsschritte in unterschiedlicher Qualitat miteinander verbunden sind:

e Das Modernisierungspaket 1 ,Teilsanierung“ geht von einfachen Sanierungsmal3nah-
men aus. Diese koénnen teilweise in Eigenleistung erfolgen (Dammung der obersten
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Geschossdecke). Andere Mallnahmen wie der Fenstertausch (falls nétig) und der
Wechsel der Heizanlage sind bereits aufwandiger, bieten aber auch gute Einsparmog-
lichkeiten. Mit derartigen MalRnahmen werden mit einfachen Mitteln gute Einsparer-
folge erzielt (siehe unten). Diese orientieren sich an den Vorgaben fur die jeweiligen
Bauteile und sind damit nach BEG EM durch die BAFA forderfahig.

o Beim Modernisierungspaket 2 ,Vollsanierung“ wird das ganze Haus vollstandig ge-
dammt und die neue Heizung passend darauf abgestimmt. Mit diesem MalRnahmenpa-
ket werden die Anforderung der KfW an Effizienzhauser erfullt und sind daher gemaf
BEG EH durch die KfW forderfahig.

Beispielgebaude wurden auf Grundlage der Abschatzung der Einsparpotenziale fur die
einzelnen Gebaudetypen und Baualtersklassen durch die Gebaudetypologie des Instituts
fur Wohnen und Umwelt (IWU) gebildet. Das IWU hat in seiner Studie ,Deutsche Wohn-
gebaudetypologie - Beispielhafte Malinahmen zur Verbesserung der Energieeffizienz von
typischen Wohngebauden® (IWU 2015) typische Gebaude untersucht und Einsparpotenzi-
ale anhand der genannten zwei Modernisierungspakete berechnet. Fur das Untersu-
chungsgebiet , Trebur — Ortskern“ wurden auf Grundlage dieser Studie mehrere Beispiel-
gebaude ausgewahlt, die der Typologie im Untersuchungsgebiet entsprechen und die er-
Zielbaren Energieeinsparungen abgeschatzt.

Im folgenden Absatz werden die Ergebnisse der Beispielrechnungen dargestellt.
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Tabelle 16 Modernisierungspakete in 2 Varianten bei Gebauden mit Auflagen durch den
Denkmalschutz oder ortsbildpragendem Charakter

(eigene Darstellung U nach IWU 2015)

Modernisierungspaket 1 , Teilsanierung“

Modernisierungspaket 2 ,,Vollsanierung‘

Dach: mind. 10 cm mit mind. A < 0,040W/(mK),
oberste Geschossdecke: mindestens 25 cm

Dach: mind. 10 cm mit mind. A £ 0,040W/(mK),
oberste Geschossdecke: mindestens 25 cm

Keller: 14 cm (Unterseite der Decke, soweit
Kopffreiheit gegeben)

Keller: 14 cm (Unterseite der Decke, soweit
Kopffreiheit gegeben)

Innenddmmung: 8 cm, ggf. in Verbindung mit
Wamedammputz aulien

Aufarbeitung und Instandsetzung historischer
Fenster, modernes Fenster mit 2-fach-Vergla-
sung als innere Einheit eines Kastenfenster-
systems

Aufarbeitung und Instandsetzung historischer
Fenster, modernes Fenster mit 2-fach-Vergla-
sung als innere Einheit eines Kastenfenster-
systems

Einbau gefdrderter Heizungsanlage (Biomasse
+ Solarthermie oder Warmepumpe (hybrid))
(falls Austausch nétig) oder Anschluss an ein
Warmenetz

Einbau geférderter Heizungsanlage (Biomasse
+ Solarthermie oder Warmepumpe (hybrid))
(falls Austausch nétig) oder Anschluss an ein
Warmenetz

Nachtragliche Dammung der WW- und Hei-
zungsverteilsysteme (in unbeheizten Raumen)

Nachtragliche Dammung der WW- und Hei-
zungsverteilsysteme (in unbeheizten Raumen)

Alle MalRnahmen miissen von einem Fachgut-
achter Energieeffizienz-Experte (Denkmal) im
Einzelfall erarbeitet und ggf. mit der Denkmal-
schutzbehdrde abgestimmt werden.

Alle MaBnahmen missen von einem Fachgut-
achter Energieeffizienz-Experte (Denkmal) im
Einzelfall erarbeitet und ggf. mit der Denkmal-
schutzbehdrde abgestimmt werden. Insbeson-
dere die Innendammung muss aufgrund der
Bauphysik (ACHTUNG: Feuchteschaden)
sorgfaltig geplant und ausgefihrt werden.

Nach der Liste der unter Einzelobjektschutz stehenden Gebaude der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde des Kreises Grof3-Gerau befinden sich insgesamt 84 Gebaude / Gebaude-
teile unter Einzelobjektschutz. Hierflr wurde insbesondere das Modernisierungspaket 2
an die besonderen Herausforderungen angepasst.

INFRASTRUKTUR & UMWELT
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Tabelle 17 Modernisierungspakete in 2 Varianten bei Gebauden ohne Auflagen durch den
Denkmalschutz

(eigene Darstellung U nach IWU 2015)

Modernisierungspaket 1 , Teilsanierung“ Modernisierungspaket 2 ,,Vollsanierung‘
Dach oder oberste Geschossdecke: 30 cm Dach oder oberste Geschossdecke: 30 cm
Keller: 14 cm (Unterseite der Decke) Keller: 14 cm (Unterseite der Decke)

AulRenwand: 20 cm

Ersatz forderfahiger Fenster (wenn Austausch | Ersatz verbesserter Fenster (3-fachverglast,
notig) ggf. warme Kante) (wenn Geb&aude oder Fens-
ter von vor 2010 sind)

Einbau gefdrderter Heizungsanlage (Biomasse | Einbau geférderter Heizungsanlage (Biomasse
+ Solarthermie oder Warmepumpe (hybrid)) + Solarthermie oder Warmepumpe (monoener-
(falls Austausch notig) oder Anschluss an ein | getisch)) oder Anschluss an ein Warmenetz

Warmenetz

Nachtragliche Dammung der WW- und Hei- Nachtragliche Dammung der WW- und Hei-
zungsverteilsysteme (in unbeheizten Raumen) | zungsverteilsysteme (in unbeheizten Rdumen)

In den einzelnen Varianten wird erganzend in zentrale und dezentrale Warmeversorgung
unterschieden.

In den folgenden Abbildungen werden die einzelnen Baualtersklassen dargestellt jeweils
mit und ohne die Bericksichtigung von Denkmalschutzaspekten und jeweils mit zentraler
oder dezentraler Warmeversorgung.

Die Beispiele in der Baualtersklasse vor 1919 zeigen, dass der grofdte Anteil der Warme-
verluste Uber die Auldenwande erfolgt (rund 50 Prozent der Verluste). Die Dachflachen
machen etwa 30 Prozent der Warmeverluste aus, der Ful3boden und Fenster jeweils etwa
10 Prozent.

Durch die Sanierung entsprechend des Modernisierungspaket 1 ,Teilsanierung“ kénnte
der Heizbedarf eines solchen Gebaudes um circa 36 Prozent gesenkt werden. Bei der
umfangreichen Sanierung gemaf Modernisierungspaket 2 ,Vollsanierung“ ware eine Ein-
sparung bis zu 75 Prozent maglich.
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So ist der aktuelle Zustand lhres Geb&udes:

Kennwerte Geb&udehiille
kwWh
Warmeverluste Heizwérmebedarf m?a

Fenster
FuRboden/Keller

AuRenwand

Dach / oberste
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So koénnte lhr Energiebedarf durch Sanierung gesenkt werden:

Fenster

Wirmeversorgung mit
erneuerbare Energien mit
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AuBenwand

Dach / oberste
Geschossdecke
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Fenster [}
FuBboden/Keller |}

AuBenwand

Dach / oberste
Geschossdecke

0 50 100 150 200 -64%

Abbildung 99 Beispielgebdude der Baualtersklasse vor 1919 mit Denkmalschutz
(eigene Darstellung 1U)

In Abbildung 99 ist ein Gebaude in der Baualtersklasse vor 1919 mit den Belangen des
Denkmalschutzes und einer dezentralen Warmeversorgung dargestellt. Hier konnen bei
diesem Typgebaude mit einer Teilsanierung oder Vollsanierung jeweils 19 Prozent bis 64
Prozent des Heizwarmebedarfs eingespart werden: Bei einer zentralen WWarmeversorgung
andert sich der Heizwarmebedarf nicht.

So ist der aktuelle Zustand lhres Gebiud

Kennwerte Gebédudehiille
kWh
Warmeverluste Heizwiarmebedar! m7a
Ferster 00
Fullbaden/Kelor

[ |
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bl ]
Gaschossdocke
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So kannte Ihr Energiebedarf durch Sanierung gesenkt werden:

Fenster [
El
‘Warmeversorgung mit
erneuerbare Energien mit
sl Aulervand IR
Telsanlersng Dach / oborste
Goschossdocke E-

. ! i

Abbildung 100 Beispielgebdude der Baualtersklasse vor 1919 ohne Denkmalschutz
(eigene Darstellung 1U)
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Abbildung 100 zeigt ein Gebaude der gleichen Baualtersklasse bis 1919 ohne Berlicksich-
tigung von Belangen des Denkmalschutzes. Unterschiede sind vor allem bei der Gestal-
tung der Fassade. AulRerhalb des Denkmalschutzes ist eine Aulendammung maglich. Fur
dieses Typgebaude sind bei Teilsanierung oder Vollsanierung jeweils Einsparungen von
36 Prozent bis 75 Prozent mdglich.

So ist der aktuelle Zustand Ihres Gebaudes:

Kennwerte Gebiudehiille

kWh
Hezwarmebedarfl m?a

Aulerwand I

Dach / oberste =

0 50 100 150 200 250

So konnte Ihr Energiebedarf durch Sanierung gesenkt werden:

Fenster o
Warmeversorgung mit ] =
erneuerbare Energien mit Aub | =
energetischer
Lasn tag gy Dach /oberste (-

0 50 100 150 200 250 -12%
Fullbodenaller | |
Autervand NI
Dach/oberste |-
Geschossdecke - )
0 50 100 150 200 250 60%

Abbildung 101 Beispielgebdaude der Baualtersklasse von 1919 bis 1948 mit Denkmalschutz
(eigene Darstellung 1U)

In Abbildung 101 und Abbildung 102 zeigt sich, dass in der Baualtersklasse von 1919 bis
1948 der groflite Anteil der Warmeverluste Uber die Auenwande mit nahezu 90 Prozent
der Verluste erfolgt. Dachflachen und Ful3boden machen jeweils etwa 5 Prozent der War-
meverluste aus, die Fenster weniger als 5 Prozent. Bei den Gebauden der Baualters-
klasse von 1919 bis 1949 kénnen durch die Sanierung entsprechend des Modernisie-
rungspaket 1 ,Teilsanierung” der Heizwarmebedarf um circa 12 bzw. 16 Prozent gesenkt
werden. Bei der Modernisierungspaket 2 ,Vollsanierung® ware eine Einsparung bis zu

70 Prozent maoglich.
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So ist der aktuelle Zustand Ihres Gebaudes:

Kennwerte Gebiudehiille
kwh
Wiirmeverluste Heizwarmebedarf

Fenster 100

Fulthoden'keler [0

AuBorwand IE——
Dach / oberste
Geschossdecke —

L] 50 100 150

So kénnte Ihr Energiebedarf durch Sanierung gesenkt werden:

Fenster |
‘Warmeversorgung mit
i ——
energetischer |
Teilsanierung Dach /oberste 1

Abbildung 102 Beispielgebdude der Baualtersklasse von 1919 bis 1948 ohne Denkmalschutz
(eigene Darstellung 1U)

In der Abbildung 103 ist ein Beispielgebaude der Baualtersklasse von 1949 bis 1978 dar-
gestellt.

So ist der Ihres

Abbildung 103 Beispielgebaude der Baualtersklasse von 1949 bis 1978 ohne Denkmalschutz
(eigene Darstellung 1U)
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Bei den Gebauden dieser Baualtersklasse kann durch die Sanierung entsprechend des
Modernisierungspakets 1 ,Teilsanierung“ der Heizwarmebedarf eines solchen Gebaudes
um circa 25 Prozent gesenkt werden. Beim Modernisierungspaket 2 ,Vollsanierung® ware
eine Einsparung von bis zu 69 Prozent maglich.

Bei den Gebauden der Baualtersklasse von 1979 bis 1990 kdénnen durch die Sanierung
entsprechend des Modernisierungspakets 1 ,Teilsanierung”“ der Heizwarmebedarf eines
solchen Gebaudes um circa 8 Prozent gesenkt werden. Bei der umfangreichen Sanierung
gemal Modernisierungspaket 2 ,Vollsanierung“ ware eine Einsparung von bis zu 42 Pro-
zent maglich.

Das IWU stellt in seiner Studie fur alle weiteren Baualtersklassen und Gebaudetypen ent-
sprechende Typgebaude mit Sanierungspaketen und Einsparpotenzialen dar. Diese wer-
den genutzt, um im Folgenden die gesamten Einsparpotenziale fur das Untersuchungsge-
biet hochzurechnen. Die Untersuchungen des IWU beziehen sich auf typische Einzelge-
baude, welche die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Gebaude grundsatzlich gut re-
prasentieren. Fir eine Hochrechnung auf das gesamte Untersuchungsgebiet wurden aus-
gehend von den Untersuchungen des IWU ,Zielwerte* des Endenergieverbrauchs nach
Durchfihrung einer Sanierung nach Modernisierungspaket 1 bzw. 2 festgelegt.

In der folgenden Tabelle 18 sind die Zielwerte fir den Endenergieverbrauch Warme je
Baualtersklasse fur das Modernisierungspaket 1 , Teilsanierung“ und Modernisierungspa-
ket 2 ,Vollsanierung® im Vergleich zum Status Quo dargestellt. Es wird deutlich, dass in
allen Baualtersklassen Einsparpotenziale im Vergleich zum aktuellen Durchschnitt vor-
handen sind. Einzelne Gebaude im Untersuchungsgebiet liegen bereits heute im Bereich
der Zielwerte oder knapp darunter. Fur diese Gebaude wird kein weiteres Einsparpoten-
zial angenommen.
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Tabelle 18 Vergleich des spezifischen Endenergieverbrauchs Warme nach Baualtersklas-
sen, Status-Quo und Teilsanierung

(eigene Darstellung IU nach IWU 2015)

spezifische Endenergieverbrauch Warme in kWh/m? im Mit-
telwert
Zielwerte nach
Baualters- Anzahl der Ge- Modernisierungspa- | Technikkatalog
klasse baude Status Quo ket 1 ,Teilsanierung® (EH155)
vor 1919 221 174 124 129
1919-1948 205 168 115 105
1949-1978 406 152 103 94
1991-2000 16 147 102 79
79 bzw. keine Sa-
nach 2000 e g e nierung

Die vorangegangene Tabelle 18 zeigt den berechneten aktuellen Endenergieverbrauch
aller Wohn- und mischgenutzten Gebaude der jeweiligen Altersklassen im Vergleich zum
erzielbaren Endenergieverbrauch Warme nach der Teilsanierung gemafl Modernisie-
rungspaket 1 dieser Gebaude auf die zuvor hergeleiteten Werte.

Die Zielwerte nach dem Technikkatalog fur die Sanierungstiefe ,EH155“ werden genutzt,
um vergleichbare Werte zwischen dem aktuellen Quartierskonzept und einer nachfolgen-
den Kommunalen Warmeplanung darzustellen. Im Vergleich zwischen den Zielwerten und
den Werten des Modernisierungspakets 1 gibt es bis auf die Altersklasse 1949 bis 1978
und ab 1990 wenige Unterschiede.
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Tabelle 19 Vergleich des spezifischen Endenergieverbrauchs Warme nach Baualtersklas-
sen, Status-Quo und Vollsanierung

(eigene Darstellung IU nach IWU 2015)

spezifische Endenergieverbrauch Warme in kWh/m?2 im Mittelwert
Zielwerte nach
Baualters- Anzahl der Modernisierungspa- Technikkatalog
klasse Gebaude Status Quo ket 2 ,Vollsanierung* (EH70)
vor 1919 221 174 89 93
1919-1948 205 168 84 79
1949-1978 406 152 78 66
59 bzw. keine Sanie-
nach 2000 e 120 i rung

Die vorangegangene Tabelle 19 zeigt den berechneten aktuellen Endenergieverbrauch
aller Wohn- und mischgenutzten Gebaude der jeweiligen Altersklassen im Vergleich zum
erzielbaren Endenergieverbrauch Warme nach Sanierung dieser Gebaude auf die zuvor
hergeleiteten Zielwerte. Anhand dieser Darstellung wird deutlich, dass das grofite Ein-
sparpotenzial im Untersuchungsgebiet vor allem bei den Gebauden zwischen 1919 und
1948 sowie zwischen 1949 und 1978 liegt.

Die Zielwerte nach dem Technikkatalog werden genutzt, um vergleichbare Werte zwi-
schen dem aktuellen Quartierskonzept und einer nachfolgenden Kommunalen Warmepla-
nung darzustellen. Im Vergleich zwischen den Zielwerten und den Werten des Moderni-
sierungspakets 2 gibt es bis auf die Altersklasse 1949 bis 1978 und ab 1990 wenige Un-
terschiede.

Die Abbildung 104 zeigt den aktuellen Endenergieverbrauch fir Warme der Wohnge-
baude und mischgenutzten Gebaude, verglichen mit dem (theoretischen) Verbrauch bei
Sanierung aller Gebaude auf die Zielwerte des Technikkatalogs.

Weitgehend unabhangig von energetischen Sanierungsmalinahmen liegt dartber hinaus
ein nicht unerhebliches Einsparpotenzial im Nutzerverhalten. Insbesondere durch ange-
passte Raumtemperaturen, Temperaturabsenkung bei Abwesenheit und richtiges Luften
(StoRluften) lassen sich deutliche Einsparungen erzielen. Andererseits ist auch erwiesen,
dass die tatsachlichen Einspareffekte nach erfolgter Sanierung geringer sind als erwartet
werden kann. Das liegt daran, dass Sanierungsmaflinahmen durchaus dazu fuhren kon-
nen, dass friheres sparsames Nutzerverhalten bei schlechtem energetischem Standard
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(Prebound-Effekt) nach erfolgter Sanierung zumindest teilweise aufgegeben wird
(Rebound-Effekt).

Warmeverbrauch der Wohn- und gemischt genutzten Gebaude

35.000.000

30.000.000 -

25.000.000 -

20.000.000 -

MWh/a

15.000.000

10.000.000 -

5.000.000

Status-quo Modernisierungspaket 1 Modernisierungspaket 2

Abbildung 104 Warmeverbrauch Status Quo im Vergleich zu den Sanierungsvarianten,
Wohn- und gemischt genutzte Gebaude

(eigene Darstellung 1U)

Bei Sanierung nach Technikkatalog (EH 55) liegt das Einsparpotenzial insgesamt in der
Grolenordnung von circa 59 Prozent. Dies entspricht in der Summe fur das Untersu-
chungsgebiet einer Verminderung von aktuell 31.027 MWh pro Jahr auf rund 12.667 MWh
pro Jahr im sanierten Zustand, was eine Verminderung um 18.360 MWh pro Jahr bedeu-
tet.

Bei der Festlegung von Zielen fur das Untersuchungsgebiet ist zu berlicksichtigen, dass
nicht alle technisch machbaren MalRnahmen in der Praxis umgesetzt werden. Dies hat un-
terschiedliche Grinde, nicht zuletzt spielt der zeitliche Rahmen eine entscheidende Rolle.
In Kapitel 3.4 Szenarien zur energetischen Entwicklung des Untersuchungsgebiets wird
dies dahingehend bericksichtigt, dass nur ein Teil des technischen Einsparpotenzials bis
zum Jahr 2030 umgesetzt werden kann.

Im integrierten Klimaschutzkonzept fir die Gemeinde Trebur (Stand Oktober 2022) zeigt
die Abbildung 22 ein Reduktionspotenzial von -53 Prozent dem gegenulber steht das Re-
duktionspotenzial mit 59 Prozent aus Abbildung 104. Dies begrindet sich aus den hier

verwendeten Betrachtungsrahmen mit einem ausgewahlten Gebiet. Es wurde explizit ein
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Gebiet mit einem hohen Anteil von Gebauden der Baualtersklassen ausgewahlt bei denen
besonders hohe Einsparpotenziale zu erwarten waren.

3.3.2.2 Nichtwohngebaude

Neben den Wohngebauden und mischgenutzten Gebauden gibt es nur wenige Nicht-
wohngebaude. Die nicht beheizten Nebengebaude, wie Garagen, Stall / Scheune (von
Hofreiten), Gartenhduser etc. werden hier nicht betrachtet.

Diese umfassen unter anderem Sportanlagen, Gastronomiebetriebe, Friseure, die Apo-
theke, Bekleidungsgeschafte, die Sparkasse und die Kirche. Im Untersuchungsgebiet
werden rund 22 Liegenschaften als Nichtwohngebaude gezahlt.

Gebaude, die keine durchgehende Nutzung oder keinen Warmeverbrauch haben, werden
hier nicht betrachtet. Damit sind Garagen, Schuppen, Anbauten und sonstige Nebenge-
baude gemeint.

Fir die Nichtwohngebaude werden, sofern keine anderen Daten vorliegen, pauschal
80 kWh/m?*a als Zielwert festgelegt.

3.3.2.3 Gebaude mit offentlicher Nutzung

Viele der Nichtwohngebaude befinden sich in der offentlichen Hand.

Im Untersuchungsgebiet sind (neben den in Kapitel 3.3.2.1 betrachteten Wohngebauden
sowie Wohn- und Geschaftsgebauden) aktuell die folgenden Liegenschaften der éffentli-
chen Verwaltung relevant:

o Gaststatte zum Eigenheim, Astheimer Strale 55
e Feuerwehr, Astheimer Strale 86

¢ Kindertagesstatte ,Pusteblume®, Astheimer Stralle 88
e Kilaranlage und Betriebshof, Ausserhalb45

¢ Jugendhaus, GrolRe Grabengasse 1

e Haus der Vereine, Hauptstralie 17

e Deutsches Rotes Kreuz, Hauptstrale 22

e Turnhalle, Hauptstralle 60

¢ Rathaus, Hauptstralle 3

e Museum, Nauheimer StralRe 14

¢ Naturfreundehaus, Kleine Grabengasse 9

e Altes Rathaus, Wilhelm-Leuschner-Platz
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e Sporthalle, Theobaldstralle 40
Schule, Theobaldstralle 49

Far viele der Gebaude in Hand der kommunalen Verwaltung oder des Kreises wurden im
Rahmen des KEEN GG Projekts (Kommunales Energie Effizienz Netzwerk Kreis Grof3-
Gerau) Verbrauche ermittelt und EinsparmalRnahmen ausgearbeitet. Auch wenn im Rah-
men des Quartierkonzepts die Verbrauche der Liegenschaften erfasst wurden, werden
hier die in KEEN ermittelten Potenziale genutzt.

3.3.24 Zusammenfassung

Nachfolgend wird dargestellt, welche Einsparungen erreicht werden kénnen, wenn alle
Gebaude (Wohngebaude, mischgenutzten Gebaude und Nichtwohngebaude) saniert wa-
ren.

Wairmeverbrauch aller Gebaude

45.000.000

40.000.000 -

35.000.000 -

30.000.000 -

25.000.000 -

8
s
= 20.000.000 -

15.000.000 -

10.000.000 -

5.000.000 -

0 4
Status-quo Modernisierungspaket 1 Modernisierungspaket 2

Abbildung 105 Warmeverbrauch Status Quo im Vergleich zu den Sanierungsvarianten, aller
Gebaude

(eigene Darstellung 1U)

3.3.3 Effizienz- und Einsparpotenziale Strom

Die Vermeidung von energiebedingten THG-Emissionen lasst sich am effektivsten
dadurch realisieren, dass der Energieverbrauch gesenkt wird. Insofern sollten zuerst die
Einspar- und Effizienzpotenziale gehoben werden. Der dann noch verbleibende
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Energieverbrauch sollte dann mit moglichst emissionsarmen Energietragern gedeckt wer-
den (Grundsatz: ,no-emission“ vor ,low-emission®).

Basierend auf Kapitel 2.10.2 werden die Einsparungen dargestellt.

3.3.3.1 Private Haushalte

Die Umwandlungsverluste von Primar- zu Endenergie machen auf absehbare Zeit Mal3-
nahmen zur Einsparung von Strom besonders wirkungsvoll bei der Verminderung des
THG-Ausstoles. In Deutschland werden derzeit pro Kilowattstunde Strom etwa 1,8 kWh
Primarenergie aufgewandt (GEG 2020).

Steigende Energie- und insbesondere Strompreise der letzten Jahre sowie regulatorische
Rahmensetzungen haben zu einer innovativen Weiterentwicklung von Stromspartechnolo-
gien gefuhrt. Dartber hinaus ist das Bewusstsein der Verbraucherlnnen gestiegen. Insbe-
sondere in der Privatwirtschaft werden die Kosten fur Energie immer mehr als wichtiger
wirtschaftlicher Faktor wahrgenommen. Dadurch sind erhebliche Potenziale zur Stromein-
sparung entstanden und teilweise auch bereits genutzt worden.

Wesentliche Moglichkeiten zur Stromeinsparung sind:

e der effizientere Einsatz von Strom

e Ersatz (Substitution) von Strom durch andere Energietrager mit geringerer oder ohne
(fossile) Primarenergienutzung

e der Einsatz von Stromverbrauchern durch Verhaltensanderungen

Gleichzeitig ist zu beachten, dass den Einsparpotenzialen beim Stromverbrauch eine
wachsende Anzahl und Intensitdt von Anwendungen gegenubersteht. So steigt beispiels-
weise seit Jahren die Anzahl von elektrischen Geraten im Haushaltsbereich, zudem steigt
die Zahl der elektrisch betriebenen Warmepumpen zur Warmeversorgung von Gebauden.
Diese Entwicklungen fuhren dazu, dass Effizienzpotenziale zum Teil durch ein Mehr an
Anwendungen bzw. Geraten aufgewogen werden.

Im Haushaltsbereich bestehen an vielen Stellen Einsparpotenziale durch die Nutzung effi-
Zienter Elektrogerate. In den folgenden Tabellen sind die Annahmen fur die technisch-
wirtschaftlichen Einsparpotenziale beim Stromverbrauch privater Haushalte bezogen auf
die jeweiligen Einsatzzwecke dargestellt. Zusatzlich zum Einsparpotenzial bei den einzel-
nen Anwendungsbereichen wird das Einsparpotenzial durch Verhaltensanderung insge-
samt abgeschatzt. Die Werte basieren auf Literaturangaben (unter anderem EA NRW
2010; dena 2017; OEA 2012).
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Tabelle 20 Effizienz- und Einsparpotenziale Strom gesamt im Untersuchungsgebiet ,Tre-
bur — Ortskern® fiir private Haushalte

(eigene Darstellung 1U)

INFRASTRUKTUR & UMWELT

Professor B6hm und Partner

Anwendungsbereich

Annahmen zum Einsparpoten-
zial bezogen auf den Anwen-
dungsbereich

Berechnets Einsparpotenzial
im Untersuchungsgebiet in
MWh/a

Warmwasser 10 % 52
Prozesswarme (Kochen, Ba- 141
cken, Waschen) 10-20 %

Klimatisierung 30 % 14
Prozesskalte (Kuhlen, Gefrie- 313
ren) 30 %

mechanische Energie (z.B. 50
Staubsauger) 30 %

Blrogerate und Unterhal- 117
tungselektronik 15-30 %

Beleuchtung 40 % 145
Verhaltensanderung 5-10 % 459
Summe 1.291
Anteil am Gesamtstrom -26 %

Im Bereich der Beleuchtung ergeben sich durch neue Lampen und Leuchtmittel zum Teil
erhebliche Effizienzsteigerungen. Nicht zuletzt aufgrund des EU-weiten ,,GlUhbirnenver-
bots“ kommen neben den klassischen Energiesparlampen immer haufiger LED-Leuchtmit-
tel zum Einsatz. Diese sind energieeffizient und bringen auch in der Anwendung Vorteile.
Sie bendtigen keine Aufwarmzeit, sind sehr langlebig und beinhalten kein Quecksilber,
welches in klassischen Energiesparlampen enthalten ist. Neben dem Tausch der Leucht-
mittel bieten auch intelligente Steuerungssysteme Madglichkeiten der Stromeinsparung bei
Beleuchtungsanwendungen. Insgesamt fallen in privaten Haushalten nur etwa 8 Prozent
des gesamten Stromverbrauchs auf die Beleuchtung. Fir das Untersuchungsgebiet ergibt
sich aber bei der oben genannten Einsparung von 40 Prozent eine Einsparung von

145 MWh Strom pro Jahr allein im Bereich Beleuchtung.

Bei Kihl- und Gefrierschranken, die mit elektrisch betriebenen Kompressoren Kalte ,er-
zeugen®, lassen sich bei gleicher Nutzleistung durch technische Verbesserungen, die sich
in wenigen Jahren amortisieren, wirtschaftliche Einsparungen von durchschnittlich etwa
20 bis 30 Prozent erreichen (dena 2017). Wirden die Potenziale tatsachlich genutzt,
konnten im Untersuchungsgebiet pro Jahr etwa 313 MWh Strom eingespart werden.

Auch im Bereich der Burogerate und (Unterhaltungs-)Elektronik bestehen erhebliche Po-
tenziale durch Nutzung effizienter Geréte. Altere Untersuchungen haben Einsparungen
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von 30 Prozent bis zu 50 Prozent durch eine geeignete Auswahl von Geraten aufgezeigt
(siehe z.B. dena 2017 oder OEA 2012). Allerdings kann davon ausgegangen werden,
dass

e in den letzten Jahren bereits ein Teil der alteren Gerate durch neue, effiziente Geréate
ausgetauscht wurde,

e durch weiter steigende Ausstattungsraten mit elektrischen Geraten im Haushaltsbe-
reich die Effizienzgewinne zum Teil aufgewogen werden.

Daher wird von einem maximalen Einsparpotenzial von lediglich 15 Prozent ausgegan-
gen, was im Untersuchungsgebiet einem Einsparpotenzial von 117 MWh im Jahr entspre-
chen wurde.

In Summe kdnnen bei den privaten Haushalten im Untersuchungsgebiet bis zu 830 MWh
pro Jahr Stromverbrauch durch technische Effizienzpotenziale eingespart werden, was ei-
ner Reduktion in diesem Sektor um knapp 18 Prozent zum Status Quo entspricht.

Eine besondere Rolle nehmen Einsparungsmoglichkeiten durch Verhaltensanderungen
ein. Es lassen sich oft, ohne Komfortverzicht, Einsparungen erreichen, die in der Regel
ohne bzw. mit geringen Kosten verbunden sind. Durch Verhaltensdnderungen, wie das
Ausschalten von Geraten mit Stand-By-Betrieb oder die gezielte Regelung von Klimaanla-
gen, kdnnen ohne Komfortverzicht bzw. Leistungseinschrankungen zwischen 5 und 15
Prozent des Stroms in allen Anwendungsbereichen eingespart werden (dena 2017). In
privaten Haushalten entspricht allein der Verbrauch durch Stand-By-Betrieb circa 10 Pro-
zent des Stromverbrauchs (dena 2012), was im Untersuchungsgebiet einem Stromver-
brauch rund 460 MWh pro Jahr entspricht.

Die beschriebenen technik- und verhaltensbasierten Einsparpotenziale beim Stromver-
brauch sind in Tabelle 20 zusammengefasst. Neben der Betrachtung des oben beschrie-
benen gesamten technisch-wirtschaftlichen Einsparpotenzials (siehe oben) wird bertick-
sichtigt, dass dieses in der Realitat nicht zu 100 Prozent ausgenutzt werden kann, weil
z.B. die Finanzmittel und / oder die Motivation fehlen.

3.3.3.2 Gewerbe, Handel, Dienstleistung und Industrie

In der Privatwirtschaft werden die Kosten fir Energie und insbesondere Strom vermehrt
als wichtige wirtschaftliche Faktoren wahrgenommen. Dadurch sind erhebliche Potenziale
zur Stromeinsparung entstanden und teilweise auch bereits genutzt worden. Wahrend im
industriellen Bereich der Hauptanteil des Stromverbrauchs fir den Betrieb von Maschinen
und Anlagen genutzt wird, ist im Bereich Handel die Beleuchtung der wichtigste
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Anwendungszweck und im Dienstleistungssektor spielen die Verbrauche von Blrogeraten
eine zunehmend wichtige Rolle.

Im Bereich der elektrisch betriebenen Maschinen und Anlagen lassen sich laut Deutscher
Energieagentur (dena 2017) bei gleicher Nutzleistung durch technische Verbesserungen,
die sich in wenigen Jahren amortisieren, wirtschaftliche Einsparungen von durchschnittlich
etwa 20 bis 30 Prozent erreichen.

Bei der Beleuchtung ergeben sich durch neue Lampen und Leuchtmittel zum Teil erhebli-
che Effizienzsteigerungen. Dabei kommen neben den klassischen Energiesparlampen im-
mer haufiger LED-Leuchtmittel zum Einsatz. Neben dem Tausch der Leuchtmittel bieten
auch intelligente Steuerungssysteme Maglichkeiten der Stromeinsparung bei Beleuch-
tungsanwendungen. Durch den Ersatz alter Leuchtmittel konnen circa 50 bis 80 Prozent
des Stromverbrauchs fiur Beleuchtung eingespart werden (EA NRW 2010; dena 2017).

Im Bereich der Burogerate bestehen Einsparpotenziale von 30 bis zu 50 Prozent durch
eine geeignete Auswahl von effizienten Geraten (siehe z.B. OEA 2012 oder dena 2017).
Allerdings ist davon auszugehen, dass durch weiter steigende Ausstattungsraten mit
elektrischen Geraten das Einsparpotenzial zum Teil aufgewogen wird.

Der Stromverbrauch in den Sektoren Wirtschaft (Gewerbe, Handel und Dienstleistungen;
Industrie) betragt im Untersuchungsgebiet rund 2.700 MWh pro Jahr (Daten des Netzbe-
treibers fur das Jahr 2022).

Mit den zuvor genannten Einsparpotenzialen in den einzelnen Bereichen ergeben sich die
in der Tabelle 21 dargestellten Ausgangswerte und Reduktionspotenziale.

Tabelle 21 Reduktionspotenziale beim Stromverbrauch im Bereich Industrie und Gewerbe,
Handel, Dienstleistung

(eigene Darstellung 1U)

[ Sektor | Ist-Verbrauch in MWh/a Reduktionspotenzial In MWh/a

GHD 1.150 340
Industrie 1.660 460
Summe 2.710 800

Insgesamt liegt das Reduktionspotenzial beim Stromverbrauch fur die Sektoren GHD und
Industrie bei etwa 800 MWh pro Jahr. Zusatzlich kénnen durch Verhaltensanderungen
Einsparungen von rund 140 MWh pro Jahr erméglicht werden.

3.3.3.3 Kommune

Fir viele der Gebaude in Hand der kommunalen Verwaltung oder des Kreises wurden im
Rahmen des KEEN GG Projekts (Kommunales Energie Effizienz Netzwerk Kreis Grof3-
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Gerau) Verbrauche ermittelt und EinsparmalRnahmen ausgearbeitet. Auch wenn im Rah-
men des Quartierkonzepts die Verbrauche der Liegenschaften erfasst wurden, werden
hier die in KEEN ermittelten Potenziale genutzt.

3.3.4Potenziale erneuerbarer Energien zur Warme- und Stromerzeugung

3.3.4.1 Solarthermie

Solarthermische Anlagen wurden zu Beginn ihrer Markteinfihrung meist nur zur Warm-
wasserbereitung genutzt. Mit solchen Anlagen sind solare Deckungsraten von 50 bis 65
Prozent (bezogen auf den Warmwasserverbrauch) maéglich (Schabbach et al. 2014). Das
heil’t, dass 50 bis 65 Prozent des jahrlichen Energieverbrauchs zur Warmwasserberei-
tung durch Solarthermieanlagen bereitgestellt werden kann. Heute kommen verstarkt Sys-
teme zum Einsatz, die gleichzeitig die Heizanlage fur die Raumwarmebereitstellung unter-
stitzen und solare Deckungsgrade von rund 20 Prozent bis 25 Prozent, bezogen auf den
gesamten Endenergieverbrauch fur Heizung und Warmwasser, ermoglichen (unter ande-
rem BDH 2021). Gleichwohl haben solarthermische Anlagen - gerade auch im Mietwoh-
nungsbau - eine vergleichsweise geringe Verbreitung.

Zur Ermittlung der Flachenpotenziale fur solarthermische Anlagen auf Wohngebauden
wurde - unter Bertcksichtigung des Solarkatasters des Landes Hessen - eine Auswertung
nach Gebaudetyp durchgefihrt. Hierbei wird aber nicht davon ausgegangen, dass die ver-
fugbaren (Wohn-)Dachflachen komplett genutzt werden. Vielmehr wurde ein gebaudespe-
zifischer Ansatz gewahlt. Es wurden je Wohngebaudetyp (hier Gberwiegend Ein- und
Zweifamilienhduser) typische Anlagengrofen zwischen 20 und 75 Quadratmeter Kollek-
torflache angenommen. Auf Grundlage des Solarkatasters und einer detaillierten Luftbild-
analyse (Verbauung der Dachflachen) wurde fur die Potenzialanalyse davon ausgegan-
gen, dass mehr als 30 Prozent der Gebaude grundsatzlich fir die Installation solarthermi-
scher Anlagen geeignet sind. Daraus ergibt sich flr das Untersuchungsgebiet eine poten-
Zielle Kollektorflache von etwa maximal 4.100 m?2.

Der spezifische Ertrag einer solarthermischen Anlage hangt von mehreren Faktoren ab.
Je groler der Pufferspeicher fir Warmwasser ist, desto hoher ist theoretisch der potenzi-
elle solare Deckungsgrad, weil die Anlage dann mehr Warme zwischenspeichern und bei
Bedarf abgeben kann und im Sommer weniger oft abgeschaltet werden muss. Es gibt je-
doch ein wirtschaftliches Optimum, ab dem es keinen Sinn mehr ergibt, in einen groleren
Speicher zu investieren. Auch Platzbeschrankungen kdnnen den Einsatz eines grofden
Pufferspeichers verhindern. Daneben spielen die Auslegung und Einbindung der Anlage
ins bestehende Heizungssystem und das Verbraucherverhalten eine entscheidende Rolle.
Alle diese Einflussfaktoren erschweren eine Bestimmung des tatsachlichen Ertrags. Bei
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einem angenommenen Ertrag von etwa 300 bis 350 kWh/m?*a (je nach Gebaudetyp, an-
gelehnt an Schabbach et al. 2014) entspricht das Potenzial einer maximalen Kollektorfla-
che von 4.100 m? einem Ertrag von etwa 1.285 MWh pro Jahr.

Eine Abschatzung fur die Solarthermie-Potenziale im gewerblichen Bereich wurde nicht
durchgefuhrt, da das Gewerbe und der Handel Uberwiegend in den Erdgeschossen der

Wohn- und Mischgebaude stattfindet und somit die Dachflachen lber die Potenziale der
Wohngebaude erfasst wurden.

3.3.4.2 Biomasse

Fur den Einsatz von Biomasse wird angenommen, dass im Untersuchungsgebiet vor al-
lem Heizolheizungen durch Holz(pellet)-heizungen ersetzt werden kénnen, da hier die
technischen und raumlichen Voraussetzungen (z.B. Brennstofflagerung) sehr ahnlich
sind. Ein weitergehender Ersatz, also insbesondere der Ersatz von Erdgas aus primar-
energetischer Sicht ist nicht sinnvoll und insgesamt auch aufgrund der strukturellen Vo-
raussetzungen in den Gebauden nicht realistisch.

Als zusatzliches Potenzial fur den Einsatz von Biomasse im Untersuchungsgebiet wurde
angenommen, dass 100 Prozent der heutigen Heizdlheizungen durch Pelletheizungen er-
setzt werden koénnten (abzuglich der Einsparungen von 67 Prozent durch energetische
Sanierungen), was einer jahrlichen Warmemenge von circa 4.600 MWh entspricht.

3.3.4.3 Oberflachennahe Geothermie und Umweltwarme

In einem ersten Schritt zur Abschatzung der Geothermie-Potenziale wurde die geothermi-
sche Standortbeurteilung des Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geolo-
gie ausgewertet. Dies ergab, dass fast das gesamte Untersuchungsgebiet in einem Ge-
biet liegt, welches hydrogeologisch gunstig ist.
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Fachdaten

Abbildung 106 Kartenausschnitt fiir Trebur
(HLNUG 2024a)

Auch der Einsatz von Erdwarmekollektoren ist bei ausreichend vorhandener Flache
grundsatzlich eine sinnvolle und kostenglnstigere Alternative zu Erdwarmesonden. Hier-
far fehlen aber im Untersuchungsgebiet die nétigen Flachenpotenziale. Flachen aul3er-
halb des Untersuchungsgebiets kénnen jedoch fir die Versorgung des Gebiets herange-
zogen werden. Dadurch verbleiben Luft-Wasser-Warmepumpen (Umweltwarme). Diese
sind aber (aus primarenergetischer Sicht) starker noch als Sole-Wasser-Warmepumpen
nur bei hohen energetischen Standards der Gebaude sinnvoll.

Oberflachennahe Geothermie und sonstige Umweltwarme kann Uber Warmepumpen als
Energiequellen fur die Erzeugung von Warme fur Heizung und Warmwasser genutzt wer-
den. Dabei werden im Grundsatz die gleichen Prozesse wie bei Kihlanlagen eingesetzt.
Der Einsatz von Warmepumpen in Wohn- und Nichtwohngebauden ist aus wirtschaftlicher
und energetischer Sicht aber nur dann sinnvoll, wenn

a) das Gebaude Uber eine Zentralheizung verfugt und

b) die fur einen effizienten Betrieb erforderlichen niedrigen Vorlauftemperaturen reali-
sierbar sind.

Das gilt im Grundsatz unabhangig von der Energiequelle, die genutzt werden soll. Auf-
grund der geringen Lufttemperaturen in der Heizperiode sind allerdings die Anforderungen
an die Energieeffizienz der Gebaude bei der Nutzung der Umweltwarme aus der Aul3en-
luft (Luft-Wasser-Warmepumpen) besonders hoch. Fur die Ermittlung der Potenziale zur
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Nutzung von Erdwarme und sonstiger Umweltwarme ist daher in der Regel nicht die Dar-
gebots-Seite begrenzend, sondern die Nutzungsseite.

Das Kriterium ,niedrige Vorlauftemperaturen® kann in der Regel nur mit Flachenheizsyste-
men (z.B. Fulbodenheizung) oder speziellen Heizkdrpern erreicht werden. Diesbezuglich
sind nur bei neuern Gebauden, bei denen haufig aber auch schon Warmepumpen zum
Einsatz kommen, die Voraussetzungen erflillt.

Theoretisch ware ein Groliteil der Bestandsgebaude auf eine Warmeversorgung Uber
Warmepumpen umristbar. Technisch und wirtschaftlich ist dies jedoch nur im Zusam-
menhang mit einer Komplettsanierung oder einem Ersatzneubau sinnvoll umsetzbar. Fur
eine Abschatzung des technischen Potenzials wird angenommen, dass 80 Prozent der
sanierten Gebaude und der Ersatzneubauten mit Warmepumpen versorgt werden kon-
nen. Limitierende Faktoren kénnen hier unter anderem enge Bebauungen (Kalte- und
Schallemissionen) sein. Im Nichtwohngebaudebereich wird angenommen, dass 40 Pro-
zent des Heizwarme- und Warmwasserbedarfs nach Sanierung durch Warmepumpen ge-
deckt werden. Damit ergibt sich ein technisches Potenzial von circa 21.500 MWh fur die
Erzeugung von Warme Uber Warmepumpen.

3.3.4.4 Photovoltaik

Zur Berechnung des Dachflachenpotenzials fur Photovoltaikanlagen wurden die Daten
des PV-Katasters Hessen genutzt.

Tabelle 22 Solarkataster Hessen
(eigene Darstellung 1U)

Solarkataster Hessen

Gebaudegrundflache [m?] 187.264
Dachflache [m?] // Modulflache | 134.461
[m?]

installierbare Leistung [kKWpeak] | 21.514
Erzeugungspotenzial [MWh] 22.268

Daraus ergibt sich eine ,technisch realisierbare® Potenzialflache von circa 134.500 m? res-
pektive einer Summe von jahrlich circa 22.270 MWh Solarstrom.

Neben Dachflachenanlagen besteht grundsatzlich auch die technische Maglichkeit zum
Einsatz sogenannter ,Balkonmodule® (auch Plug-In-Module genannt). Dabei handelt es
sich um Solaranlagen mit einer Leistung in der Regel von circa 300 bis 600 Wpeak, die z.B.
an einem Balkongelander angebracht und Uber eine Steckdose an das gebaudeinterne
Stromnetz angeschlossen werden. Bei der Installation und Inbetriebnahme dieser
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Anlagen sind sowohl technische als auch rechtliche Aspekte zu beachten und der Netzbe-
treiber ist einzubeziehen. Je Anlage kann mit einem jahrlichen Stromertrag in der Groen-
ordnung von circa 500 bis 600 kWh ausgegangen werden. Nimmt man fir eine Grobab-
schatzung des Potenzials an, dass rund 500 Anlagen im Untersuchungsgebiet realisierbar
waren (circa 30 Prozent der Wohneinheiten), ergibt sich ein zusatzliches Erzeugungspo-
tenzial von circa 300 MWh Solarstrom. Angesichts der GréRenordnung der Dachflachen-
potenziale ist dieses Potenzial also vergleichsweise gering, kann aber im Einzelfall trotz-
dem einen sinnvollen Beitrag leisten.

3.3.4.5 Sonstige Stromerzeugungspotenziale

Im Hinblick darauf, dass in diesem Untersuchungsgebiet eher kleinrdumige Strukturen mit
einem Uberwiegenden Anteil an Ein- und Zweifamilienhdusern vorzufinden sind, spielen
andere regenerative Erzeugungsquellen wie z.B. Wind- und Wasserkraft unter planungs-
rechtlichen und topografischen Gegebenheiten keine Rolle. Perspektivisch konnten gege-
benenfalls Kleinwindanlagen einen gewissen Beitrag zur Stromerzeugung im Untersu-
chungsgebiet leisten. Derzeit ist ein wirtschaftlicher Betrieb derartiger Anlagen im Unter-
suchungsgebiet aber nicht absehbar, sodass hierfur kein Erzeugungspotenzial vorhanden
ist.

3.3.5 Zusammenfassung der Potenziale zur Verminderung des Energieverbrauchs
und der THG-Emissionen

Zusammenfassend werden nachfolgend die wichtigsten Ergebnisse der Potenziale zur

Verminderung des Energieverbrauchs und der THG-Emissionen im Untersuchungsgebiet

»1rebur — Ortskern® dargestellt.

Im Bereich der energetischen Sanierung der Wohngebaude bzw. der gemischt genutz-
ten Gebaude gibt es bei der Warmeversorgung erhebliche Potenziale zur Energieeinspa-
rung und zur effizienten Energieerzeugung. Dabei konzentrieren sich die Einsparpotenzi-
ale besonders auf den Bereich der Gebaudehulle und die Effizienzpotenziale vor allem
auf den Bereich der Warmeerzeugung und -verteilung. Legt man fur das gesamte Unter-
suchungsgebiet den Zielwert fur die Teilsanierung (Technikkatalog EH 155) zugrunde, er-
geben sich insgesamt Einsparpotenziale in der GréRenordnung von circa 46 Prozent
(siehe Kapitel 3.3.2). Dies entspricht in der Summe fur das Untersuchungsgebiet einer
Verminderung von aktuell 31.000 MWh pro Jahr auf 16.700 MWh pro Jahr im (teil-)sanier-
ten Zustand und bedeutet eine Verminderung um 14.300 MWh Jahr. Unterstellt man, dass
durch die energetische Sanierung der Energietragermix fur die Warmebereitstellung nicht
verandert wird, wirden dadurch jahrlich circa 5.000 Tonnen CO2eq weniger emittiert wer-
den.
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Wenn die Ubrigen Gebaude (6ffentliche Nutzung und Wirtschaft) auch saniert wirden,
koénnten rund 5.600 Tonnen COzeq eingespart werden.

Bei Sanierung nach Modernisierungspaket 2 liegt das Einsparpotenzial insgesamt in der
Grofenordnung von circa 59 Prozent. Dies entspricht in der Summe fur das Untersu-
chungsgebiet einer Verminderung von aktuell 31.000 MWh pro Jahr auf rund 12.700 MWh
pro Jahr im sanierten Zustand und bedeutet eine Verminderung um 18.300 MWh pro
Jahr. Unterstellt man, dass durch die energetische Sanierung der Energietragermix fur die
Warmebereitstellung nicht verandert wird, wirden dadurch jahrlich circa 6.800 Ton-

nen CO2eq weniger emittiert werden.

Wenn die Ubrigen Gebaude (6ffentliche Nutzung und Wirtschaft) auch saniert wirden,
konnten rund 7.600 Tonnen COzeq eingespart werden.

Die Effizienz- und Einsparpotenziale im Stromsektor sind auf Grund des hohen Pri-
marenergiefaktors besonders wirksam bei der Vermeidung von THG-Emissionen. Die we-
sentlichen Mdglichkeiten zur Stromeinsparung sind der effizientere Einsatz von Strom und
Verhaltensanderungen.

Insgesamt kénnen 2.220 MWh pro Jahr eingespart werden, das entspricht knapp 30 Pro-
zent des derzeitigen Energieverbrauchs im Untersuchungsgebiet. Bei aktuellen Emissi-
onsfaktoren wirde das eine jahrliche Minderung der THG-Emissionen um circa

1.100 Tonnen COzeq bedeuten.

Die Potenziale zur Warmeversorgung aus erneuerbaren Energien sind vor allem im
Bereich der Warmepumpen, der Biomasse und der solaren Erzeugung zu sehen.

Die solarthermischen Potenziale im gesamten Untersuchungsgebiet liegen bei einer maxi-
malen Kollektorflache von 4.000 m? und einem Ertrag von etwa 1.200 MWh pro Jahr, was
einem bilanziellen Deckungsgrad (gegenuber dem aktuellen Warmeverbrauch) von circa
3 Prozent entsprache. Wenn alle Einsparpotenziale umgesetzt wirden, kdnnte die Solar-
thermie rund 9 Prozent bilanzielle Deckung erreichen. Die damit potenziell verbundene
Minderung der THG-Emissionen hangt davon ab, welchen Energietrager die solare
Warme ersetzen wurde.

Nimmt man an, dass Erdgas oder Heizol ersetzt wird, wirde das eine jahrliche Minderung
der THG-Emissionen um circa 130 oder 220 Tonnen COzeq bedeuten. Nimmt man den
aktuellen Energietragermix fur die Warmebereitstellung als Basis, wiurde die komplette
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Umsetzung des Solarthermie-Potenzials eine jahrliche Minderung der THG-Emissionen
um circa 140 Tonnen COzeq bedeuten.

Oberflachennahe Geothermie und Umweltwarme (Warmepumpen) kénnen potenziell
21.100 MWh pro Jahr Warme bereitstellen. Damit konnten bilanziell rund 49 Prozent des
aktuellen und rund 150 Prozent des Warmeverbrauchs nach Sanierung gedeckt werden.

Der Austausch von Heizdl-Heizungen durch Holz(pellet)-Heizungen bietet ein Potenzial
von rund 4.600 MWh pro Jahr und konnte damit bilanziell rund 10 Prozent des aktuellen
und rund 30 Prozent des Warmeverbrauchs nach Sanierung decken.

Erneuerbare Warme im Untersuchungsgebiet
30.000

25.000

20.000

MWh/a

15.000

Die Potenziale sind nicht additiv zu betrachten. Wobei sich Technologien teilweise sinnvoll
10.000
5.000

erganzen.
. .

Ist Technisches Potenzial

u feste Biomasse Solarthermie B Geothermie / Umweltwarme

Abbildung 107 Status-Quo und Technisches Potenzial aus Erneuerbaren Energien im Unter-
suchungsgebiet ,, Trebur — Ortskern“

(eigene Darstellung 1U)

Im Bereich der Stromerzeugung aus PV-Anlagen ergibt sich ein technisch realisierbares
Gesamtpotenzial von einer Flache mit circa 134.500 Quadratmeter (nur Dachanlagen)
respektive einer Summe von jahrlich circa 22.570 MWh Solarstrom (Dach- und Balkonan-
lagen). Bei aktuellen Emissionsfaktoren wirde das eine jahrliche Minderung der THG-
Emissionen um circa 10.500 Tonnen CO2zeq bedeuten.
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34 Versorgungstechnische Potenziale Warme

3.4.1 Warmenetzbetrachtung

Im Rahmen der Energie- und THG-Bilanz hat die Analyse der Energieversorgung im Kapi-
tel 2.10 gezeigt, dass im Untersuchungsgebiet der Energieverbrauch fur Warme circa 85
Prozent (siehe Abbildung 78) des gesamten, gebaudebezogenen Endenergieverbrauchs
ausmacht. Diese Warme wird im Untersuchungsgebiet zu 90 Prozent Gber fossile Ener-
gietrager oder Strom erzeugt, denn 90 Prozent der Gebaude werden Uber Heizdl oder
Erdgas versorgt (siehe Abbildung 79). Dartber hinaus wurde aufgezeigt, dass 37 Prozent
dieser Heizanlagen alter als 20 Jahre (siehe Abbildung 74) sind. Damit stellt die Reduk-
tion des Endenergieverbrauchs fur die Warmebereitstellung im Untersuchungsgebiet eine
der groRten Herausforderungen, aber auch das grofdte Potenzial fur das Untersuchungs-
gebiet dar.

Zur Senkung des Endenergieeinsatzes ist fur die Gemeinde Trebur in dem Untersu-
chungsgebiet , Trebur — Ortskern® das Thema Warmenetze eine vielversprechende Op-
tion. In Verbindung mit erneuerbaren Energiequellen kdnnen Nahwarmeldsungen einen
wichtigen Beitrag zur klimafreundlichen Warmeversorgung leisten. Beim Einsatz regene-
rativer Energietrager ergeben sich durch Warmenetze technologische Mdglichkeiten, die
das Losungsspektrum gegenuber einer objektbezogenen Versorgung deutlich erhéhen
und die insgesamt energieeffizienter und umweltschonender als Einzelanlagen sind. Zu-
dem sind auf Seiten der Anschlussnehmer keine gréf3eren technologischen Eingriffe und
Investitionen natig.

Im Rahmen des integrierten energetischen Quartierskonzepts werden nachfolgend die
Maoglichkeiten einer leitungsgebundenen Warmeversorgung im Untersuchungsgebiet be-
trachtet. Um die Diskussion zum Thema Warmenetze sachlich und raumlich zu fokussie-
ren, werden in einem ersten Schritt diejenigen Teilrdume identifiziert, die grundsatzlich far
den Aufbau von Warmenetzen geeignet sind. Je nach Einbeziehung dieser Teilrdume in
das Warmenetz werden zwei Netzvarianten aufgezeigt und wiederum in mehrere Versor-
gungsoptionen, das heil3t Untersuchung verschiedener erneuerbarer Warmequellen, un-
terteilt.

Fir die ausgewahlten Varianten werden technische Grobkonzepte erstellt, welche in Be-
zug auf die Wirtschaftlichkeit und hinsichtlich der energie- und klimapolitischen Wirkungen
grob bewertet werden. Im Ergebnis wird festgehalten, ob es sich lohnt fur die genannten
Varianten weitergehende Schritte (Machbarkeitsuntersuchung, Ansprache Eigentiimerin-
nen etc.) einzuleiten.
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Die Lésung der technisch-wirtschaftlichen Herausforderungen stellt eine notwendige Be-
dingung fur die Umsetzung von Nahwarmeldsungen dar. Ausreichend ist dies aber nicht!
Die erfolgreiche Umsetzung einer Nahwarmeldsung setzt eine auf die ortlichen Bedurf-
nisse angepasste Tragerldsung und eine entsprechende Umsetzungsstrategie voraus.
Dabei kommt der Einbindung lokaler bzw. regionaler Akteure und Initiativen eine beson-
dere Rolle zu. Diese Aspekte kdonnen im Rahmen des energetischen Quartierskonzepts
nicht naher betrachtet werden, sondern bedurfen einer gesonderten Untersuchung.

3.4.1.1 Methodik und Vorgehensweise

3.4.1.2 Identifikation geeigneter Gebiete

Auf Grundlage der Vorarbeiten zur Gebaudetypologie und den Energieverbrauchen wer-
den Gebiete identifiziert, die fur eine Nahwarmeldsung infrage kommen.

Dabei sind die Warmeliniendichten, also die je Meter Warmenetz potenziell absetzbare
Warmemenge, ein entscheidender Faktor.

Auf Grundlage der vorgelagerten Analyseschritte zum Gebaude und zu den Effizienz- und
Einsparpotenzialen wurden die spezifischen Warmeliniendichten (in MWh/m) im Untersu-
chungsgebiet ermittelt. Die folgenden Abbildungen zeigen die Liniendichten fur den Status
Quo (siehe Abbildung 108) sowie den Stand nach Sanierung in zwei Varianten, die der
Teilsanierung (siehe Abbildung 109) und der Vollsanierung (siehe Abbildung 110).

Daraus wird ersichtlich, dass insbesondere die Hauptstral’e, zum Teil auch deren Seiten-
stral3en, hohe Warmeliniendichten aufweisen (siehe Kategorien > 5 MWh/m bzw. 3-5
MWh/m). Je nach Sanierungsgrad (Teil- oder Vollsanierung) werden die Warmeliniendich-
ten in Zukunft abnehmen. Bei Vollsanierung fallen selbst in der HauptstralRe die Warmeli-
niendichten auf < 3 MWh/m und liegen damit in einem Bereich, in dem wirtschaftlicher Be-
trieb von neu zu errichtenden Nahwarmenetzen nicht gesichert ist.
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Abbildung 108 Status quo Liniendichte Endenergieverbrauch in MWh/m
(eigene Darstellung 1U)
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Abbildung 110 Vollsanierung Liniendichte Endenergieverbrauch in MWh/m
(eigene Darstellung 1U)

Fir die Identifikation sinnvoller Versorgungsgebiete spielen aber auch folgende Faktoren
eine wichtige Rolle:

e Gibt es offentliche Einrichtungen oder sonstige grofiere Verbraucher, die Ankerpunkte
far ein Nahwarmenetz bilden kénnten?

e |st aufgrund der Baualtersstruktur sowie der vorhandenen Heizungssysteme davon
auszugehen, dass eine ausreichende Anzahl von Anschlissen realisiert werden kann?

e Lassen die zu erwartenden Verbrauchsdichten, auch unter der Annahme zukinftiger
Entwicklungen, einen wirtschaftlichen Betrieb eines Warmenetzes zu?

¢ Gibt es potenzielle Ankernutzer fir ein Warmenetz (6ffentliche Liegenschaften)?

e Gibt es potenzielle Standorte fur eine Heizzentrale und ware an diesen Standorten die
erforderliche Brennstofflogistik und ErschlieBung mit erneuerbaren Energiequellen rea-
lisierbar?

¢ Sind begleitende Aspekte vorhanden, die den Aufbau eines Warmenetzes positiv be-
einflussen?

Die Betrachtung beschrankt sich aufgrund der Aufgabenstellung in erster Linie auf das aus-
gewahlte Untersuchungsgebiet. Eine Nutzung des Warmepotenzials der UWG-Altbohrung
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(oder Teilen davon) im Untersuchungsgebiet zeichnet sich nach vorliegenden Informationen
nicht ab (siehe auch 2.13.5.2).

3.4.1.3 Netzvarianten

Maégliche Netzvarianten fur das Untersuchungsgebiet ,Ortskern Trebur” werden wie folgt
betrachtet:

Netzvariante 1

Der Bereich um das Schulzentrum und die Feuerwehr am westlichen Ortsrand (Astheimer
Stralle und Theobaldstralie) bietet eine interessante Struktur fir ein Warmenetz kleineren
Umgriffs, welches vergleichbar einfach durch erneuerbare Energiequellen erschliel3bar ist.
Bauarbeiten in den beengten Verkehrswegen des Ortskerns werden in dieser Netzvari-
ante vermieden. Zudem gibt es mit den 6ffentlichen Gebauden entsprechende Anker-
punkte fur eine Warmeversorgung und die Warmeverbrauchsdichte ist aufgrund der gro-
Ren Verbraucher auch nach Sanierungsmaf3nahmen noch im gehobenen Bereich.

Die Abschnitte der Dammstralie zwischen Astheimer Stral’e und Hauptstrale, an wel-
chen eine potenzielle Hauptleitungstrasse verlaufen kdnnte, werden in die Betrachtung
einbezogen.
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Abbildung 111 Netzvariante 1 fiir moégliches Warmenetz

(eigene Darstellung 1U)
Ausgehend von dieser Kernvariante wird untersucht, inwiefern weitere Teilflachen des Un-
tersuchungsgebiets in eine Versorgungsldésung einbezogen werden kdnnen.

Netzvariante 2

Die Variante 2 besteht aus einem Zusammenschluss aus Variante 1 und einer Erweite-
rung zur Versorgung wesentlicher Bereiche des Ortskerns, das heif3t im sudlichen Bereich
des Untersuchungsgebiets. Der Netzumgriff erstreckt sich entlang der Hauptstrafl’e und
deren Fortsetzung in der Nauheimer Stral3e bis zur StralRe Obere Pforte. Am Burggraben
bildet die dstliche Abgrenzung der Netzvariante 2. Uberwiegend in stdlicher Richtung
werden die Seitenstralden einbezogen, teilweise auch in nérdlicher Richtung, darin die An-
bindung des Rathauses. Der Schwerpunkt liegt in der Anbindung der Stral3enabschnitte
mit den hochsten Warmebedarfsdichten.
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Abbildung 112 Netzvariante 2 fiir moégliches Warmenetz
(eigene Darstellung 1U)

3.41.4 Erzeugungskonzepte

Die Wahl der Warmeerzeugungsanlagen sowie deren Betriebsweise sind ausschlagge-
bend fur die Wirtschaftlichkeit und die Umweltwirkungen von Warmenetzen. Im Rahmen
einer indikativen Untersuchung der netzbasierten Warmeversorgung wird fur jede Netzva-
riante ein warmes Netz mit Netztemperaturen von circa 70 bis 80 °C im Vorlauf unter-
sucht.

Bei diesem Erzeugungskonzept werden die Vorlauftemperaturen so gewahlt, dass auch
Bestandsgebaude ohne weitgehende energetische Sanierung einfach an das Netz ange-
schlossen werden kdnnen. Auf Gebaudeseite sind keine grofden Anpassungen erforder-
lich, insbesondere wird der Einbau von gebaudeseitigen Warmepumpen vermieden.

Aufgrund der hohen Netztemperaturen missen die Warmeleitungen warmer Netze isoliert
werden, um Netzverluste zu begrenzen. Der Leitungsbau wird dadurch aufwandiger und
teurer. Im Wesentlichen beinhaltet das Erzeugungskonzept ein Heizwerk mit folgenden
Komponenten:

- Haupterzeuger ist ein Block aus mehreren Groldwarmepumpen; je nach Lastfall kon-
nen einzelne Warmepumpen zu- bzw. abgeschaltet werden.
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- Fur effizienten und wirtschaftlichen Betrieb des Heizwerks sind lange Laufzeiten bei
geringer Taktung (an/aus) wesentlich. Daher wird ein Pufferspeicher vorgesehen,
um die Bedarfsspitzen abzuflachen.

- Zur Abdeckung von Spitzenlasten und zur Absicherung flir den Fall, dass der Haupt-
erzeuger ausfallt, wird ein redundanter Spitzenlast-Kessel (z.B. Biomethan) ange-
setzt.

- Als Standort des Heizwerks koénnte das Gebiet der Klaranlage genutzt werden (in
nachfolgender Abbildung mit roter Umrandung und Pfeil angedeutet).

Zur Versorgung der Grolwarmepumpen kommen folgende erneuerbare Warmequellen in
Frage:

- Erdwarme (Sonden oder Kollektoren),

- Abwasser aus der Klaranlage,

- Solarthermie, ggf. mit saisonalem Speicher

Eine detaillierte Untersuchung dieser Versorgungsoptionen ware im Rahmen einer Mach-
barkeitsuntersuchung zu leisten, wenn die Realisierung eines warmen Netzes grundsatz-
lich in Erwagung gezogen wird. In der vorliegenden Untersuchung werden die Versor-
gungsoptionen im Rahmen von Grobkonzepten gegenlbergestellt.

Als mogliche Energiefelder dieser Warmequellen werden beispielhaft Flachen am Sport-
platz neben der Kreissporthalle (insbesondere fir Netzvariante 1; Flache an der Gebiets-
grenze, zum Teil noch innerhalb des Untersuchungsgebiets) und Ackerflachen sudlich
und westlich des Ortsgebiets betrachtet (siehe Abbildung 113).
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Abbildung 113 Mégliche Energiefelder fiir Netzvariante 1 und 2
(eigene Darstellung 1U)

Abzuglich der bebauten Flachen und des Sportplatzes ergeben sich daraus Uberschlagig

folgende Flachen:

l “ Trebur — Ortskern
e or Auftraggeber:
m"" Gemeinde Trebur
Plan 31 - Energiefelder

-- Untersuchungsgebiet
(81,84 ha)

[ Potenzielle Flurstiicke fiir
Energiefelder

Brarbenet ot

B

e Am Sportplatz neben der Kreissporthalle: 17.600 m? (inkl. Flache des Hartplatzes;

siehe rote Umrandung in der Abbildung 113)
e Westliche Ackerflachen: 18.500 m?
e Sudliche Ackerflachen: 18.100 m?2

INFRASTRUKTUR & UMWELT
Professor Bohm und Partner

Basierend auf einer Uberschlagigen Abschatzung ist fur das Energiefeld am Sportplatz ne-

ben der Kreissporthalle nachfolgend die nutzbare Warmemenge zur Netzeinspeisung fur

die betrachteten Warmequellen dargestellt (Abbildung 114). Darin sind die zusatzlichen
Warmemengen durch Betrieb der Grolwarmepumpe eingerechnet. Unsicherheiten sind

anhand der Angabe in Bandbreiten dargestellt.
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Abbildung 114 Im Untersuchungsgebiet (Energiefeld neben Sportplatz) nutzbare Warme-
menge zur Netzeinspeisung

(eigene Darstellung 1U)

Daraus wird ersichtlich, dass durch Erdwarmenutzung (insbesondere Erdwarmesonden
bei entsprechender Bohrtiefe) die héchste Warmemenge nutzbar gemacht werden kann.
Die Betrachtung der Warmepotenziale mittels Erdwarmesonden ist hierbei unterschieden
in Bohrtiefen von 100 m und 400 m. Abweichend von den Warmequellen Solarthermie
und Erdwarme ist das Potenzial der Abwasserwarme vom Flachenbezug losgeldst; dieses
bezieht sich auf die KenngroRen der Klaranlage Trebur'. Als alleinige Warmequelle zur
Deckung der Grundlast reicht das identifizierte Potenzial der Abwasserwarme auch fir die
kleinere Netzvariante 1 nicht aus, Abwasserwarme kann aber prinzipiell unterstutzend in
das Erzeugerkonzept eingebunden werden. Als Vorteil einer mdglichen Einbindung der
Abwasserwarme konnten die Energieflachen fur Erd- bzw. Solarwarme etwas kleiner aus-
gelegt werden.

3.4.1.5 Flachenbedarf der Versorgungsoptionen

Nachfolgend ist der Flachenbedarf je Warmequelle bzw. Versorgungskonzept fir beide
Netzvarianten dargestellt.

" Gemeinde Trebur, Hr. Holzmann, E-Mail vom 05.12.2024
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Tabelle 23 Flachenbedarf je Netzvariante und Warmequelle
(eigene Darstellung 1U)

Netzvariante 1 28.882 10.394 6.725 4.545 11.575
Netzvariante 2 227.720 81.954 53.021 35.836 91.261

Als mogliche Energiefelder werden folgende Gebiete betrachtet (siehe Abbildung 113):

e Ackerflachen sudlich des Ortskerns
¢ Ackerflachen westlich des Schulzentrums

e Grunflache / Hartplatz am Sportplatz neben der Kreissporthalle

Solarthermiekollektoren ohne Saisonalspeicher stechen durch den mit Abstand groften
Flachenbedarf hervor. Zudem musste ein sinnvolles Erzeuger- und Speicherkonzept zur
Abdeckung der Grund- und Mittellast erarbeitet werden, um madglichst viel Solarwarme
nutzen zu kénnen. Daher werden Solarthermiekollektoren ohne Saisonalspeicher nicht
weiter vertieft.

Mit Saisonalspeicher kdnnen Solarthermiekollektoren bei ausreichend grofl3er Energiefla-
che die Grundlast von Warmenetzen abdecken. Eine Versorgung aus dem Untersu-
chungsgebiet heraus ware nur dann praktikabel, wenn die Solarkollektoren mit einer
Uberdachung (z.B. von Sportflachen) kombiniert werden oder bestehende Dachflachen in
ausreichender GroRe genutzt werden konnen (z.B. Schulgebaude, Sporthallen). Uberdies
musste ein Speicherbecken fur den Saisonalspeicher untergebracht werden (Fassungsvo-
lumen circa 2.200 m?3). Dieses kann prinzipiell sowohl ober- als auch unterirdisch einge-
bracht werden. Aufgrund der genannten Voraussetzungen mit gesonderten Anforderun-
gen hinsichtlich des Saisonalspeichers wird diese Versorgungsoption eher fiur Netzvari-
ante 2 als realistisch angesehen. In der Praxis befinden sich einzelne innovative Konzepte
in Erprobung, die Solarthermie mit Geothermie kombinierenz.

Oberflachennahe Geothermie (Erdwarmekollektoren und insbesondere -sonden) bietet
Versorgungsoptionen, welche innerhalb der betrachteten Energieflachen realisiert werden
kénnen. Fur Netzvariante 1 reicht die betrachtete Flache des Energiefelds am Sportplatz
neben der Kreissporthalle aus. Fur Netzvariante 2 waren hierfur tiefere Bohrungen mit

2 hitps://solarkampagne.sh/fileadmin/user_upload/eki/solarkampagne.sh/230926 kloeck waemeversorgung_killberg_iv pdf
(aufgerufen am 16.01.2025)
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Erdwarmesonden (voraussichtlich bis circa 800 m) erforderlich; vereinfachte Bohrverfah-
ren mit mobilem Bohrgerat durften hierfir voraussichtlich nicht ausreichen. Daher ist fur
Netzvariante 2 eine Versorgung mithilfe eines Energiefelds auf Teilen der betrachteten
Ackerflachen realistisch.

Hierbei bieten Erdwarmekollektoren den Vorteil, dass eine Kombination mit landwirtschaft-
licher Nutzung maglich ist (sogenannte ,Agrothermie®, belegt an mehreren Beispielen aus
der Praxis®). Bei der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung uber Erdwarme-Kollektorfeldern
sind bei geeigneter Verlegungstechnik und Tiefe (circa 2 m unter dem Erdboden) keine
EinbulRen zu erwarten, da sich die Leitungen unter dem Wurzelhorizont der Pflanzen be-
finden*.

Erdwarmesonden wiederum beanspruchen mit zunehmender Bohrtiefe weitaus geringere
Flachen. Die Bohrarbeiten zum Abteufen von Erdwarmesonden sind Ublicherweise min-
destens bis zu einer Bohrtiefe von 200 m mit einfachen, mobilen Bohrgeraten maglich, bei
gunstigen geologischen Bedingungen tlw. auch bis in tiefere Schichten®. Bei Bohrtiefen
von mehr als 400 m spricht man von ,mitteltiefer Geothermie®. Es gilt zu beachten, dass
die Bereiche der Erdwarmesonden nicht fur Bepflanzung mit Baumen und anderen tief-
wurzelnden Gewachsen geeignet sind. Eine Uber Versiegelung hinausgehende Uberbau-
ung ist nicht zu empfehlen, um Zuganglichkeit zu den Sondensystemen zu ermdglichen.
Eine Einbringung unter Sportfeldern wéare denkbar.

Der westliche Ortsrand Treburs grenzt zum Teil an einen Bereich, der gemalt HLNUG als
hydrogeologisch unglnstig eingestuft ist. In diesen Bereichen waren Auflagen und somit
erhohter Genehmigungsaufwand zu erwarten. Die im Rahmen o.g. Energiefelder betrach-
teten Ackerflachen befinden sich noch im hydrogeologisch glinstigen Bereich, das heif3t
es ware ein vereinfachtes Genehmigungsverfahren zu erwarten (Abbildung 115).

3 https://www.klimaenergie-frm.de/Klima-Energie/Konzepte-Projekte/Energie-erleben/Kalte-Nahw%C3%A4rme-Bad -Nau-
heim-S%C3%BCd/ (aufgerufen 03/2024)

4 https://klauswkoenig.de/images/agrothermie-transforming-cities.pdf (aufgerufen 03/2024)
® Persénliche Information Fa. Geowell, 09.07.2024
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Mittlere Wirmeleitisk

Abbildung 115 Wasserwirtschaftliche und hydrogeologische Standortbeurteilung fiir Trebur
(HLNUG 2024a)

3.4.1.6 Anlagenauslegung / Grobdimensionierung

Fur die Dimensionierung der Warmenetzvarianten werden sowohl Heizwarme-, als auch
Warmwasserverbrauche der Gebaude bendtigt. Zur Planung der Anlagenauslegung fur ein
Warmenetz ist neben der Kenntnis Uber die Hohe des Warmeverbrauchs insbesondere die
bereitzustellende Warmeleistung und deren zeitlicher Verlauf von groRer Bedeutung.

Die ermittelten Warmeverbrauche der Abnehmer treten nicht alle zu den gleichen Zeiten
auf, vielmehr unterscheiden sich diese je nach Nutzungsart des Gebaudes und es kommt
zu einer Streuung der Leistungsspitzen (sogenannte Gleichzeitigkeit). Daher werden flr
die Ermittlung der erforderlichen Leistung stundenbasierte Jahreslastganglinien des Heiz-
warme- und Warmwasserverbrauchs der einzelnen Gebaudetypen verwendet. Zur Anla-
genauslegung werden diese Ganglinien Uberlagert und eine sogenannte Jahresdauerlinie
errechnet, die dadurch entsteht, dass man die im Netz auftretenden Leistungen nach Grélke
und Dauer sortiert. Die folgende Abbildung zeigt beispielhaft eine solche Dauerlinie.
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Jahresdauerlinie
Aufteilung in Grund- und Spitzenlast

3500

Leistung [kW]

0 500 1000 1500 2000 2500 3000 3500 4000 4500 5000 5500 6000 6500 7000 7500 8000 8500

Stunden

M Grundlasterzeuger M Spitzenlasterzeuger M Speicher

Abbildung 116 Jahresdauerlinie (Beispiel)
(eigene Darstellung 1U)

Die Betrachtungen der Netzvarianten basieren auf Netzanschluss im Jahr 2035 mit Sanie-
rungszustand gemaf AKTIV-Szenario (siehe Tabelle 26) und folgendem Anschlussgrad:

o Netzvariante 1: Anschlussgrad von 88 Prozent

e Netzvariante 2: Anschlussgrad von 65 Prozent

Der Unterschied im Anschlussgrad ergibt sich im Wesentlichen aus dem jeweiligen Anteil
der offentlichen Gebaude an den Anschlussnehmern, welcher in Netzvariante 1 beson-
ders hoch ist.

3.4.1.7 Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

Allgemeines

Die Wirtschaftlichkeit stellt ein wesentliches Entscheidungskriterium fur die Machbarkeit
von Warmenetzen dar. Dabei muss sichergestellt sein, dass sich sowohl aus Betreiber-
als auch aus Endkundensicht wirtschaftlich attraktive Losungen ergeben. Eine Grolde, die
die wirtschaftliche Attraktivitat einer Warmeversorgungslésung bewertbar macht, sind die
Warme-Mischpreise, die flur den aus Betreibersicht wirtschaftlichen Betrieb einer Warme-
netz-Lésung von den Endkunden gezahlt werden mussten.

Diese Warmepreise erlauben einen direkten Vergleich von miteinander konkurrierenden
Warmeversorgungslésungen und geben so Aufschluss darlber, ob eine Nahwarmelésung
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konkurrenzfahig zu einer individuellen Warmeversorgung auf Gebaudeebene ist, oder
welche von den verschiedenen Nahwarmevarianten wirtschaftlich am attraktivsten ist.

Aufgrund der langen Lebensdauer der Komponenten eines Warmenetzes sind zur Be-
rechnung der Warmepreise Verfahren der dynamischen Wirtschaftlichkeitsrechnung anzu-
wenden. Anerkannte Methoden zur dynamischen Wirtschaftlichkeitsrechnung stellen die
Kapitalwertmethode nach VDI 6025 sowie die Annuitatenmethode nach VDI 2067 dar. Im
Rahmen dieser Studie wird die Annuitatenmethode nach VDI 2067 angewendet.

Hierzu werden

- alle relevanten Investitionen (kapitalgebundene Kosten) sowie
- verbrauchs- und betriebsgebundene Kosten

bestimmt, annuitatisch als Jahreskosten ermittelt und auf die abgesetzte Warmemenge
umgelegt.

Eingerechnet werden folgende Kosten:

¢ Investitionskosten fir die Warmeversorgung und Verteilung: hier werden je nach Vari-
ante die folgenden Kosten berucksichtigt:

- WarmequellenerschlieRung (Erdwarmesonden, Erdwarme-/Solarkollektoren)
- Warmeerzeuger (GroBwarmepumpe, Speicher, Spitzenlasterzeuger)

- Errichtung des Warmenetzes (Hauptleitungen und Verteilleitungsnetz)

- Heizzentrale / Pumpstation,

- Steuerung und Netztechnik.

- Planungskosten,

- Hausanschlusse

e bedarfsgebundene Kosten
- Kosten fur den Energiebezug
- Kosten der CO2-Bepreisung

e betriebsgebundene Kosten:
- Bedienung
- Instandhaltung (Wartung, Inspektion, Instandsetzung)

Dabei ist bei den ,warmen Netzen“ zu beachten, dass die so ermittelten Warmepreise aus
Endkundensicht nicht mit reinen Energiepreisen (z.B. Gaspreis in ct/k\Wh) verglichen wer-
den dirfen, da letztere weder kapitalgebundene Kosten (Investition in die Heizungsan-
lage) noch die Wartungskosten der Heizungsanlage noch die Kosten fur die in den nachs-
ten Jahren stark ansteigende CO2-Bepreisung berlcksichtigen. Dieser unzutreffende
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Vergleich von Energiepreisen mit Warmegestehungskosten ist haufig der Grund fur eine
falsche Einschatzung der Wirtschaftlichkeit von Warmeerzeugungssystemen.

Um die Kosten aus Endkundensicht vergleichbar zu machen, wird fur ein Beispielgebaude
ein Vergleich der Gesamtkosten durchgefuhrt (siehe Kapitel 3.4.2.2).

Forderung

Der Neubau von Warmenetzen mit hohen Anteilen erneuerbaren Energien sowie die De-
karbonisierung von bestehenden Netzen ist nach der Bundesférderung fur effiziente War-
menetze (BEW) férderfahig. Die BEW-Férderung wird in folgende Module unterteilt:

e Modul 1: Transformationsplane und Machbarkeitsstudien
e Modul 2: systemische Foérderung fur Neubau- und Bestandsnetze
e Modul 3: Einzelmal3nahmen

e Modul 4: Betriebskostenférderung

Bei der Wirtschaftlichkeitsrechnung wird pauschal von einer vollumfanglichen Férderung
von 40 Prozent der Investitionskosten (Modul 2, maximale Férderhdhe) ausgegangen. Die
Forderhdhe ist auf die Wirtschaftlichkeitslicke beschrankt®. Den Ergebnissen ist eine Be-
trachtung ohne Einbeziehung von Foérderung gegenubergestellt.

Fir Warmepumpen, die in das Netz einspeisen, sowie fir zentrale solarthermische Anla-
gen ist im Rahmen der BEW-Fo6rderung auch eine Foérderung von Betriebskosten Uber die
ersten 10 Betriebsjahre maglich. Da bereits von einer vollumfanglichen Férderung der in-
vestiven Kosten durch Modul 2 ausgegangen wird, wird eine Betriebskostenférderung an
dieser Stelle zunachst nicht bertcksichtigt. Fur eine detaillierte Betrachtung ware die Wirt-
schaftlichkeitslicke nach den Richtlinien der BEW-Fdrderung zu ermitteln.

3.41.8 THG-Minderung

Die Minderung von THG-Emissionen stellt ein weiteres Bewertungskriterium dar. Der Bei-
trag durch Warmenetze muss hierfur einem Referenzverlauf (Szenario) gegenubergestellt
werden. Das Trendszenario sieht einen héheren Anteil an Umstellungen auf Warmepum-
pen vor (TREND2035) als dies fur die Minderungsszenarien unter Berlcksichtigung der
Netzvarianten (AKTIV2035 bzw. AKTIV2035+) der Fall ist (siehe Kapitel 3.5.2). Entspre-
chend verdrangt der Warmenetzanschluss die Umstellung auf Warmepumpen. Dezentrale
Warmepumpen bilden somit die Referenz fur die Bewertung der THG-Emissionen. Der

5 https://www.bafa.de/DE/Energie/Energieeffizienz/Waermenetze/EffizienteWaermenetze/effiziente_waerme-
netze node.html (aufgerufen am 15.01.2025)
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Betrieb von GroRwarmepumpen, welche Energie aus Erdwarme oder Solarthermie bezie-
hen, ist fUr die gleiche Bedarfsstruktur energieeffizienter als dezentrale Warmepumpen,
zumal fir letztere von einem hohen Anteil Luft-Wasser-Warmepumpen ausgegangen wer-
den kann. In der Gesamteffizienz des Warmenetzes sind jedoch auch die Netzverluste
(Leitungs- und Speicherverluste) einzubeziehen, welche die Grolwarmepumpen zusatz-
lich ausgleichen mussen. Damit ist in der Gesamtbetrachtung kein wesentlicher Unter-
schied zwischen Warmenetzanschluss und dezentraler Warmepumpe erkennbar.

Die erreichte THG-Minderung gegenuber Szenario ,TREND2035" sind damit vernachlas-
sigbar.

3.4.2Vergleichende Betrachtung der untersuchten Netzvarianten

3.4.21 Warmegestehungskosten / Warmemischpreise im Vergleich

In der folgenden Tabelle 24 sind die zentralen Ergebnisse der Uberschlagigen Wirtschaft-
lichkeitsbetrachtung, also die Warmemischpreise (Netzbezug) sowie die Investitionskos-
ten und maogliche Forderbetrage dargestellt.

Eine Netzlosung mit Erdwarmesonden bei 400 m Bohrtiefe zeichnet sich je Netzvariante
durch den niedrigsten Warmemischpreis aus (zwischen 31 und 35 ct/kWh). Fur Erdwar-
mesonden bei 100 m Bohrtiefe zeichnet sich noch ein geringfligiger Kostenvorteil gegen-
uber Erdwarmekollektoren ab.

Im Vergleich der Netzvarianten untereinander wird erkennbar, dass bei hoherem Warme-
verbrauch (hier im Sinne von Warmeabgabe an Endkunden zu verstehen) die Preise sin-
ken. Netzvariante 2 erzielt je Versorgungsoption um circa 4 bis 5 Prozent niedrigere War-
memischpreise als Netzvariante 1.

Nach Uberschlagiger Schatzung liegen die Warmemischpreise der Versorgungsoption So-
larthermie mit Saisonalspeicher in vergleichbarer Grolkenordnung zu Erdwarmekollekt-
oren. Aufwendige Erdarbeiten zur unterirdischen Einbringung des Saisonalspeichers kon-
nen jedoch noch zu erheblicheren Mehrkosten fuhren.

Optimierungspotenzial besteht variantenibergreifend durch Einbeziehung von Solarstrom
(ggf. auf Dachflachen im Umfeld der Technikzentrale) zur anteiligen Deckung des Hilfs-
stroms (Pumpen, Steuerung) sowie des Antriebs der GroBRwarmepumpe. Bei einem De-
ckungsanteil von 30 Prozent kann der Warmemischpreis fur Erdwarmesonden bei 400 m
Bohrtiefe auf bis zu 30 ct/kWh (Netzvariante 1) bzw. 27 ct/kWh (Netzvariante 2) gesenkt
werden.
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3.4.2.2 Vergleichsrechnung der Jahreskosten fiir ein Beispielgebaude

Warmenetze stehen in Konkurrenz zu individuellen Lésungen auf Gebaudeebene.

Zum Vergleich der Netzvarianten untereinander sowie mit zukunftsfahigen individuellen
Lésungen und mit Weiterbetrieb vorhandener Anlagen (Gas- / Ol-Kessel) wurde fir ein

Beispielgebaude ein Vergleich der Jahreskosten fir folgende Alternativen durchgefuhrt:

Tabelle 24 Indikative Warmemischpreise (Netzbezug), Investitionskosten und maogliche
Forderbetrage
(eigene Darstellung 1U)
Versoraunaskonzept Erdwadrmesonden: Erdwarmesonden: Erdwarmekollekt-
gung P Bohrtiefe 100 m Bohrtiefe 400 m oren
Warmemischpreis

« | [E/kWh] brutto (ohne For- 0,463 0,414 0,481

9 | derung)

c - A :

@ | Warmemischpreis

> —

N | Investitionskosten ge-

g samt, brutto [€] 2.684.263 € 2.747.463 € 3.039.363 €
Forderung [€] 1.073.705 € 1.098.985 € 1.215.745 €
Warmemischpreis

o | [E/kWh] brutto (ohne For- 0,413 0,364 0,429

9 | derung)

c - . K

@ | Warmemischpreis

£ | [ekWh] brutto 0,369 0,318 0,378

> —

8 | Investitionskosten ge- 14.994.011 € 15.398.311 € 17.477.711 €

— samt, brutto [€]

Forderung [€] 5.997.604 € 6.159.324 € 6.991.084 €

e Warmenetzanschluss, mit BEW-Foérderung’

e Luft-Wasser-Warmepumpe (dezentral)

e Erdwarmesonden/ Sole-Wasser-Warmepumpe dezentral

o Erdgaskessel (Weiterbetrieb Altkessel, sowie Neueinbau Brennwertkessel)

Das Beispielgebaude hat dabei die folgenden Gebaudemerkmale:

Einfamilienhaus

Baujahr 2000 bis 2005 bzw. nachtraglich verbesserter baulicher Warmeschutz
Energiebezugsflache: 209 m?
Warmebedarf circa 27.000 kWh pro Jahr (inklusive Warmwasser)

INFRASTRUKTUR & UMWELT
Professor Béhm und Partner

7 Betriebskostenforderung nach BEW; es wird die Wirtschaftlichkeitsliicke tiber 10 Jahre geférdert; als wirtschaftliche Ver-
gleichsvariante wurde die Luft-Wasser-Warmepumpe entsprechend nachfolgender Tabelle angesetzt.
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Die folgende Tabelle 25 zeigt die Ergebnisse einer Uberschlagigen annuitatischen Berech-
nung der Jahreskosten flir die Warmeversorgung im Vergleich.

Tabelle 25 Jahreskosten der Warmeversorgung je Versorgungsart im Vergleich
(eigene Darstellung 1U)

ersorgungsart ‘ Jahreskosten

Erdgas-Altkessel 5.170 €
Neueinbau Erdgas-Kessel (Brennwert) 6.036 €
Luft-Wasser-Warmepumpe (mit Pufferspeicher) 4521 €
Sole-Wasser-Warmepumpe mit EWS 4.975 €
Warmenetzanschluss (Netzvariante 1, EWS 400 m) 7.529 €
Warmenetzanschluss (Netzvariante 2, EWS 400 m) 7.048 €
\é\;atli'mznrtegtzanschluss (Netzvariante 2, EWS 400 m, 6.335 €

Dieser Vergleich zeigt, dass bei der unterstellten Konstellation fir das Beispielgebaude

e ein Warmenetzanschluss nach Netzvariante 1 zu den hochsten Kosten fiihren wirde,

e ein Warmenetzanschluss nach Netzvariante 2 mit optimierten Bedingungen (gesenkter
Warmemischpreis aufgrund PV-Beitrag im Versorgungskonzept) konkurrenzfahig zur
Neuanschaffung eines Erdgas-Brennwertkessels ist,

e der Einbau einer dezentralen Luft-Wasser-Warmepumpe zu den geringsten Jahreskos-
ten fihren wirde.

3.4.2.3 Zwischenfazit ,,versorgungstechnische Lésungen*

Eine zentrale Warmeversorgung mit erneuerbaren Energien kann einen wichtigen Beitrag
zum Klimaschutz im Untersuchungsgebiet leisten. Gleichzeitig werden die Netzgebiete
entlastet hinsichtlich

e Schallpegel: Eine mogliche Larmproblematik kann durch Warmenetzanschluss behoben
werden; der Warmenetzanschluss durfte hauptsachlich dezentrale Luft-Wasser-Warme-
pumpen verdrangen, welche sich bzgl. der Jahreskosten als kostengunstigste Losung
darstellen, aber Au3enbauteile bendtigen, die im Betrieb einen Larmpegel aufweisen.
Besonders in eng bebauten Gebieten (Netzvariante 2) oder bei GroRverbrauchern mit
entsprechend groRer dimensionierten Bauteilen (6ffentliche Gebaude) kann der Schall-
pegel zu Beeintrachtigungen durch Larmbelastigung fuhren.

8 Warmemischpreis 27,2 ct/kWh aufgrund 30% Deckung des Strombedarfs GroBwarmepumpe und Hilfsstrom durch PV
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e Stromnetzausbau: Durch das Warmenetz wird der Strombedarf des Warmepumpenbe-
triebs in die Technikzentrale (Heizwerk an der Klaranlage) verlagert und entlastet somit
das Versorgungsgebiet. Besonders in Netzvariante 2 ist das Versorgungsgebiet von ho-
her Bebauungsdichte und engen Verkehrsraumen gepragt. Somit kann der Stromnetz-
ausbau in diesen Bereichen an Grenzen stol3en (Platzbedarf fur zusatzliche/gréRere Tra-
fostationen), welcher neben Zubau der Elektromobilitat bei mehr Zubau von dezentralen
Warmepumpen (das heildt ohne Errichtung des Warmenetzes) fir eine noch groliere
Last ausgelegt werden muss.

Die Wirtschaftlichkeitsbetrachtung zeigt auf, dass ein ,warmes Netz* fir die Gebaudebe-

sitzer bezogen auf die Jahreskosten flr die Warmeversorgung selbst bei den glnstigsten
Bedingungen (Versorgungsoption mit Erdwarmesonden bei 400 m Bohrtiefe) nur bedingt
konkurrenzfahig ist. Nur im Vergleich zum Neueinbau eines Gas-Brennwertkessels (Be-

trachtung anhand eines Beispielgebaudes (sieche Kapitel 3.4.2.2) liegen die Jahreskosten
des Warmenetzanschlusses in vergleichbarer Grolkenordnung.

Die Wirtschaftlichkeitsbetrachtung zeigt, dass unter den gegebenen Umstanden ein War-

menetz gegenlber dezentralen Warmepumpen nicht tragfahig erscheint. Eine Ausweitung
des Netzumgriffs auf das gesamte Untersuchungsgebiet drangt sich nicht auf, da der Um-
griff der Netzvariante 2 bereits auf hohe Warmeliniendichten ausgerichtet wurde.

3.5 Szenarien zur energetischen Entwicklung des Untersuchungsgebiets

Bei den Potenzialanalysen im Kapitel 3.3 wurde dargestellt, welche Méglichkeiten im Un-
tersuchungsgebiet vorhanden sind, um den Energieverbrauch und die THG-Emissionen
zu senken. Dabei wurden vor allem die technisch-wirtschaftlichen Potenziale aufgezeigt.
In der Praxis zeigt sich aber, dass dieses technisch-wirtschaftliche Potenzial nicht voll-
standig genutzt werden wird. Verantwortlich dafur sind einerseits Lebenszyklen von Gera-
ten und Bauteilen, denn MalRnahmen sind oftmals nur dann wirtschaftlich, wenn sowieso
Sanierungsmalnahmen bzw. Neuinvestitionen anstehen. Andererseits gibt es Hemm-
nisse, wie beispielsweise geringe wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der Eigentimerinnen
trotz zur Verfugung stehenden Fordermittel und / oder mangelnde Motivation, die dazu
fUhren, dass nur ein Teil der vorhandenen technisch-wirtschaftlichen Potenziale umge-
setzt werden.

Fir das Untersuchungsgebiet , Trebur — Ortskern® werden daher zwei verschiedene Sze-
narien dargestellt, die unterschiedliche Entwicklungsperspektiven im Betrachtungszeit-
raum bis zum Jahres 2035 aufzeigen.

Im TREND Szenario wird davon ausgegangen, dass sich die Entwicklungen und Trends
der vergangenen Jahre in etwa so auch bis in das Jahr 2035 fortsetzen. Es wird dabei
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bertcksichtigt, dass sich neue Techniken durchsetzen und bei Sowieso-Sanierungen und
Modernsierungen Energieeffizienzmalinahmen umgesetzt werden. Es wird aber keine sig-
nifikante Mehranstrengung im Klimaschutz unterstellt.

Im AKTIV-Szenario hingegen werden signifikante Steigerungen zur Starkung der Belange
zum Klimaschutz auf allen Verantwortungsebenen vorausgesetzt. Damit sollen die Ziele
des Bundesklimaschutzgesetztes bis 2045 erreicht werden, in dem insbesondere die
Energieeffizienzmallnahmen im privaten Bereich im Sinne des Programms der energeti-
schen Stadtsanierung gesteigert werden. So fuhrt dieses Szenario zu deutlich héheren
Energie- und THG-Einsparungen als im TREND-Szenario.

3.5.1 Annahmen zu den Szenarien

Die wichtigsten Annahmen zu den Szenarien werden nachfolgend stichpunktartig darge-
stellt. Die Ergebnisse der prognostizierten Entwicklung des Energieverbrauchs und THG-
Emissionen der verschiedenen Szenarien werden nachfolgend abgebildet und erlautert.
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Tabelle 26 Annahmen fiir die Entwicklung der Szenarien

(eigene Darstellung 1U)

INFRASTRUKTUR & UMWELT

Annahmen zur Entwicklung des Energieverbrauchs

2035: Die Sanierungsrate bei Wohngebauden
bleibt bei knapp 1 % p.a. (Trendfortschrei-

bung)

2035: Die Sanierungsrate bei Wohngebauden
bleibt bei circa 3 % p.a. (etwas besser als bun-
desweite Zielvorgaben)

2035: Etwa 1/3 der vorhandenen Stromein-
sparpotenziale werden genutzt (Haushalte)

2035: Etwa 2/3 der vorhandenen Stromein-
sparpotenziale werden genutzt (Haushalte;
entspricht etwa den bundesweiten Zielsetzun-

gen)

Steigerung Energieproduktivitat in der Wirt-
schaft: 1,5 % p.a. (bundesweiter Durchschnitt
der letzten Jahre), ggu. 1,1 % Wirtschafts-
wachstum

Steigerung Energieproduktivitat in der Wirt-
schaft: 2,1 % p.a. (Ziel Bundesregierung), ggu.

1,1 % Wirtschaftswachstum

Annahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien — Strom und Warme

Bis 2035 werden etwa 10 % der Heizo6lhei-
zungen durch Pelletkessel ersetzt, nach Be-
ricksichtigung von 8 % Einsparung durch
energetische Sanierung.

Die aktuelle Nutzung reduziert sich um 8%

Einsparung

Bis 2035 werden etwa 7,5 % der Heizolhei-
zungen durch Pelletkessel ersetzt, nach Be-
ricksichtigung von 21 % Einsparung durch
energetische Sanierung

Die aktuelle Nutzung reduziert sich um 21%
Einsparung

Solarthermie: Ausbau: 10 % Deckungsbeitrag
bei neuen Pelletheizungen

Solarthermie Ausbau: 10 % Deckungsbeitrag
bei neuen Pelletheizungen

Geothermie / Umweltwdrme: abhangig von
Sanierungs- und Neubauquote (Wohnge-
baude)

Zusatzlicher Ausbau als hybride Warmepum-
pen mit Erdgas-Spitzenlastkessel durch den
Heizbltausch?®

Nichtwohngebaude: circa 10 % des Ausbaupo-
tenzials wird genutzt

Geothermie / Umweltwdrme: gemafl Trans-
formationspfad der Studie ,Klimaneutrales
Deutschland 2045 (Wohngebaude)
Nichtwohngebaude: circa20 % des Ausbaupo-
tenzials wird genutzt

Photovoltaik (Gebaude und Urban): bis
2030 Ausbau gemaf deutlich geringerer als
Ausbauziele EEG 2023

Photovoltaik (Gebaude und Urban): bis 2035
Ausbau gemal Ausbauziele EEG 2023

Annahme zur Entwicklung Warmenetze

Kein Warmenetz

Netzvariante 2 ab
2035

Netzvariante 1 ab
2035

° Durch das Verbot von neuen Heizélkesseln ab 2026 entsteht eine Differenz zwischen Energiebereitstellung und Energie-
bedarf, die nicht vollstandig d urch Warmepumpen aufgefangen werden kann. Auch der Zubau von Holzpelletheizungen
kann diese Entwicklung nicht vollstandig aufnehmen, sodass ein Anteil mit hybriden Warmepumpen (Erdgas -Spitzenlast-
kessel) berechnet ist. Dieses Vorgehen entspricht den aktuell zuldssigen gesetzlichen Grundlagen.
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3.5.2Ergebnis

Nachfolgend werden die Ergebnisse der Szenarien zur Entwicklung des Untersuchungs-
gebiets dargestellt. Der Status Quo basiert auf den im Kapitel 2.11 dargestellten Daten.

Durch die zuvor beschriebenen Annahmen der Entwicklungstrends in den jeweiligen Sek-
toren kann im TREND-Szenario insgesamt 8 Prozent und im AKTIV-Szenario 20 Prozent
des gesamten Endenergieverbrauchs im Jahr 2035 im Vergleich zum Status Quo einge-
spart werden. Die folgende Abbildung verdeutlicht die Reduktionen der unterschiedlichen
Entwicklungstrends.

Szenarien zur Entwicklung des Gesamtenergieverbrauchs
im Untersuchungsgebiet

60.000 -

50.000
50.000 - 47.700 46.200
43.500

40.200

40.000 -

30.000 -

MWh/a

20.000 -

10.000 -

Status Quo  TREND 2030 AKTIV 2030 TREND2035 AKTIV2035

Abbildung 117 Ubersicht der Entwicklung des Gesamtenergieverbrauchs in den beiden Sze-
narien bis 2035

(eigene Darstellung 1U)

Um eine plausible Abschatzung des zukunftigen Energieverbrauchs im Jahr 2035 treffen
zu konnen, ist die Grundlage der Berechnungen des Status Quo eine Vollausnutzung aller
Gebaude mit Wohn- oder Mischnutzung im Untersuchungsgebiet. Damit ist gemeint, dass
eventueller Leerstand nicht berlcksichtigt wurde.

Die Reduktion des Endenergieverbrauchs erfolgt in grof3en Teilen im Bereich der privaten
Wohn- und gemischt genutzten Gebaude.

Nachfolgend ist die Entwicklung der Sektoren Warme (Abbildung 118 und Abbildung 119)
und Strom (Abbildung 120 und Abbildung 121) dargestellt. Im Anschluss wird die
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Auswirkung auf die THG-Emissionen (Abbildung 124 und Abbildung 123) in den jeweili-
gen Szenarien aufgezeigt.

Szenarien zur Entwicklung des Warmeverbrauchs und der
Energietrager

45.000
40.000
35.000
30.000
< 25.000
E 20.000
15.000
10.000
5.000
0
Status Quo TREND 2030 AKTIV 2030 AKTIV 2030 +
H Heizol = Erdgas H Feste Biomasse
= Warmepumpe (Umweltwarme) ® Warmepumpe (Strom) = Solarthermie
® Heizstrom ® Warmenetz

Abbildung 118 Aufteilung des Warmeverbrauchs nach Energietragern in den Szenarien bis
2030

(eigene Darstellung 1U)
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Szenarien zur Entwicklung des Warmeverbrauchs und der
Energietrager
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25.000
20.000
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H Heizol Erdgas ® Feste Biomasse
= Warmepumpe (Umweltwarme) ® Warmepumpe (Strom) Solarthermie

B Heizstrom B \Warmenetz

Abbildung 119 Aufteilung des Warmeverbrauchs nach Energietrdgern in den Szenarien bis
2035
(eigene Darstellung 1U)

Im TREND-Szenario fihren Sanierungen in Wohn- und gemischt genutzten Gebauden zu
Einsparungen im Sektor Warme. Wie in obiger Abbildung deutlich zu sehen ist, wird zu-
dem ein Teil der Warme durch erneuerbare Energien (Solarthermie, Umweltwarme und
Biomasse) bereitgestellt.

Im AKTIV Szenario sind durch die angenommene héhere Rate der energetischen Sanie-
rungen die Verbrauche im Sektor Warme signifikant niedriger. Auch ist der Anteil fossiler
Energietrager weiter reduziert und durch erneuerbare Energien substituiert. Der Ruck-
gang von Heizdl ist noch starker als im TREND-Szenario, allerdings wird hier im AKTIV-
Szenario der Riickgang alleinig durch den Einsatz von Warmepumpen und Holzpellets
(mit solarer Unterstitzung) aufgefangen. Hier im AKTIV-Szenario kann durch den starke-
ren Ausbau der erneuerbaren Energien der Anteil zur Warmebereitstellung durch Erdgas
ebenfalls reduziert werden.

Im Sektor Strom kann durch die angenommene Entwicklung im Untersuchungsgebiet wie
folgt prognostiziert werden:

In Tabelle 27 werden zwei Szenarien betrachtet. Im TREND-Szenario wird davon ausge-
gangen, dass bis 2030 etwa 20 Prozent des technischen Potenzials umgesetzt wird. Das
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Trebur — Ortskern

bedeutet ein Potenzial zur Reduzierung des Stromverbrauchs in Hohe von 5 Prozent. Das
AKTIV-Szenario geht von einer Umsetzung von 50 Prozent der technischen Méglichkeiten
aus, so ergibt sich ein Potenzial zur Reduzierung des Stromverbrauchs in Hohe von

14 Prozent.

Die Umsetzung der Einsparungen wird weitergefuhrt, so dass im Jahr 2035 im TREND-
Szenario rund 9 Prozent und im AKTIV-Szenario rund 17 Prozent eingespart werden.

Der Mehrverbrauch durch die Sektorenkopplung (hier Stromverbrauch fr die Warmepum-
pen) wird nicht dargestellt. Der Mehrverbrauch durch die Elektromobilitat wird nicht be-
rucksichtigt. Ebenso werden zukunftige Entwicklungen (z.B. Ausstattungsrate von Elektro-
nischen Geraten, Klimatisierung etc.).

Tabelle 27 Einsparungen im Bereich Strom in den Haushalten im Untersuchungsgebiet pro
Jahr (Potenzial und

(eigene Darstellung 1U)

Technisch-wirtschaft- | Annahmen zum | Annahmen zum kWh davon kWh davon
liches Einsparpoten- Einsparpoten- Einsparpotenzial im TREND- im AKTIV-
zial durch... zial bezogen auf | bezogen auf den | Szenario bis | Szenario bis

den jeweiligen jeweiligen An- 2030 umge- | 2030 umge-

Anwendungsbe- | wendungsbe- setzt setzt

reich in Prozent | reich in kWh im

Untersuchungs-
gebiet

Warmwasser Bis zu 10 52.000 10.000 26.000
Prozesswarme (Ko- Bis zu 10 138.000 28.000 69.000
chen, Waschen)
Klimatisierung Bis zu 30 14.000 3.000 7.000
Prozesskalte Bis zu 30 308.000 62.000 154.000
Mechanische Ener- Bis zu 30 49.000 10.000 24.000
gie/Kraftanwendungen
effiziente Burogerate Bis zu 15 115.000 23.000 58.000
und Elektronik
effiziente Beleuchtung Bis zu 40 143.000 29.000 71.000
Verhaltensanderung Bis zu 10 452.000 * *
SUMME 1.271.000 247.000 611.000
Einsparungen ggii. 28 % 5% 14 %
aktuellem Verbrauch

*bereits in den jeweiligen Anwendungszwecken verrechnet
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Szenarien zur Entwicklung des Energieverbrauchs Stromim
Untersuchungsgebiet

8.000

7.000

6.000 Eigenverbrauch bei PV
5.000

4.000

3.000

m Strom (Netzbezug), ohne
2.000 Warmeanwendungen
1.000
0 T T T )

Status Quo  TREND 2030 AKTIV 2030 AKTIV 2030 +

MWh/a

Abbildung 120 Entwicklung des origindren Stromverbrauchs in den Szenarien bis 2030
(eigene Darstellung 1U)

Szenarien zur Entwicklung des Energieverbrauchs Stromim
Untersuchungsgebiet

8.000

7.000

6.000 Eigenverbrauch bei PV
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3.000 ® Strom (Netzbezug), ohne
2.000 Warmeanwendungen
1.000

0 T T T 1

Status Quo  TREND2035  AKTIV2035  AKTIV2035 +

MWh/a

Abbildung 121 Entwicklung des origindren Stromverbrauchs in den Szenarien bis 2035
(eigene Darstellung 1U)
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Szenarien zur Entwicklung des Energieverbrauchs Stromzur
Warmeanwendung im Untersuchunsgebiet

9.000
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= . —
6.000
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1.000
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Status Quo TREND 2030 AKTIV 2030 AKTIV 2030 +

® Heizstrom

MWh/a

m Strom (Netzbezug), ohne
Warmeanwendungen

Abbildung 122 Entwicklung des Stromverbrauchs zur Warmeanwendung in den Szenarien
2030

(eigene Darstellung 1U)

Szenarien zur Entwicklung des Energieverbrauchs Stromzur
Warmeanwendung im Untersuchunsgebiet
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Abbildung 123 Entwicklung des Stromverbrauchs zur Warmeanwendung in den Szenarien
2035

(eigene Darstellung 1U)
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Durch den Ausbau von Photovoltaik (von aktuell rund 530 MWh pro Jahr auf tber
3.600 MWh pro Jahr im AKTIV-Szenario) und die unterstellte Eigennutzung kann zusatz-
lich der Strombezug aus dem Versorgungsnetz verringert werden.

Wenn man den gesamten Stromverbrauch im Untersuchungsgebiet betrachtet, sind Ein-
sparungen (ohne Berucksichtigung von Sektorenkopplung) zwischen 7 Prozent (TREND-
Szenario) und 13 Prozent (AKTIV-Szenario) bis 2035 maoglich. Wird die Sektorenkopplung
(hier der Strom fur Warmepumpen) mitberlcksichtigt, steigt der gesamte Stromverbrauch
im Untersuchungsgebiet von 7.840 MWh pro Jahr auf 8.050 MWh pro Jahr im TREND-
Szenario 2035. Im AKTIV-Szenario sinkt der Stromverbrauch auf rund 6.610 MWh pro
Jahr an, was an der h6heren Umsetzungsquote und an geringerem Warmepumpenstrom
liegt. Durch den steigenden Anteil erneuerbarer Energien am Bundesstrommix sinken die
THG-Emissionen im Strombereich trotzdem.

Die Entwicklung der THG-Emissionen in den unterschiedlichen Szenarien bis zum Jahr
2035 im Untersuchungsgebiet ist im Folgenden dargestellt. Dabei werden die aktuellen
THG-Faktoren auch fir die Szenarien angesetzt, auller bei Strom (Netzbezug und Strom
fir Warme) und der Fernwarme, da ein weiterer Ausbau der erneuerbaren Energien un-
terstellt wird.

Szenarien zur Entwicklung der THG-Emissionen

16.000

14.000

12.000

10.000

t CO.eqg/a

8.000

6.000 —

4.000 —

2.000 —

0 T T T T T T |
StatusQuo TREND AKTIV 2030 AKTIV 2030 TREND2035 AKTIV2035 AKTIV2035
2030 + +

Abbildung 124 Entwicklung der THG-Emissionen in den Szenarien fiir den Gesamtenergie-
verbrauch Warme und Strom

(eigene Darstellung 1U)
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Die THG-Emissionen konnen im TREND-Szenario um rund 33 Prozent und im AKTIV-
Szenario um circa 44 Prozent bis 53 Prozent.

Insgesamt wird bei der Betrachtung der Szenarien deutlich, dass die vermehrten Anstren-
gungen im AKTIV-Szenario auch mit grof3en Einsparungen von Energie und THG-Emissi-
onen verbunden sind. Neben Energieeinsparung und Effizienzmalnahmen ist vor allem
die Substitution von fossilen Energietragern hin zu erneuerbaren sehr effektiv und fur ei-
nen groftmaoglichen Klimanutzen anzustreben.

Der vergleichsweise geringe Unterschied im Jahr 2035 in den AKTIV-Szenarien ist durch
den geringen Anteil Warmenetz begrtindet.

AuRerdem zeigt sich, dass die Einsparungen im Verbrauch, aber auch in der Reduktion
der Treibhausgase im Untersuchungsgebiet grundsatzlich sowohl im Warme- als auch im
Stromsektor zu erreichen sind. MalRnahmen (Warmeeffizienz, Heizungsersatz) im Warme-
sektor sind besonders zielflihrend, da der Warmesektor insgesamt tUber 70 Prozent am
gesamten Endenergieverbrauch des Untersuchungsgebiets ausmacht. MaRnahmen far
einen hdheren Einsatz von erneuerbaren Energien im Stromsektor sind vor allem bezlg-
lich der THG-Emissionen sinnvoll und bei einer klimafreundlichen energetischen Entwick-
lung des Untersuchungsgebiets zielfiihrend.

Der Priméarenergieverbrauch im Untersuchungsgebiet wurde mit den vorhergenannten
Daten und den Energiefaktoren gemal GEG 2020, Anlage 4 berechnet (Abbildung 125
und Abbildung 126).

Dadurch dass Umweltwarme, PV-Strom und Solarthermie einen Primarenergiefaktor von
0,0 haben, werden sie in den Abbildungen nicht dargestellt.
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Primarenergieverbrauch [MWh]
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Abbildung 125 Priméarenergieverbrauch im Untersuchungsgebiet in den Szenarien 2030
(eigene Darstellung 1U)
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Abbildung 126 Primérenergieverbrauch im Untersuchungsgebiet in den Szenarien 2035
(eigene Darstellung 1U)
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3.6 SWOT-Analyse

Die SWOT-Analyse (dt. Abk. fir Analysis of strengths, weaknesses, opportunities and
threats) oder auch als Starken-Schwachen-Chancen-Risiken-Analyse bekannt, dient in in-
tegrierten Entwicklungskonzepten zur systemischen Betrachtung der zu analysierenden
Handlungsfelder. Mit inr wird das Ziel verfolgt, bestehende Probleme zu I6sen und er-
reichbare Chancen zu nutzen.

In dem Kapitel 2 wurden der Bestand und in den Kapiteln 3.1 bis 3.3 die Potenziale des
Untersuchungsgebiets ,Trebur — Ortskern® aufgezeigt und in folgende Themenfelder ge-
gliedert:

¢ Beteiligungsprozess

e Stadtebau- und Siedlungsstruktur

e Mobilitat

e Grun- und Freiflachen

¢ Klima- und Anpassung an den Klimawandel

e Energieversorgung

¢ Energie- und CO2-Bilanz

Mithilfe der SWOT-Analyse werden fir das Untersuchungsgebiet , Trebur — Ortskern® ne-
ben den aktuellen Starken und Schwachen auch die zukunftigen Chancen und Risiken,
bezogen auf die einzelnen Themenfelder und das Untersuchungsgebiet, aufgezeigt.

3.6.1 SWOT-Analyse fiir das Untersuchungsgebiet ,, Trebur — Ortskern“ Starken

Tabelle 28 SWOT-Analyse - Starken
(eigene Darstellung 1U)

Starken

Stadtebau Nur durch wenige Solitarbauten ist innerhalb des Un-
tersuchungsgebiets die homogene Fassadenabwick-
lung unterbrochen. Die historische Ortsentwicklung
ist gut ablesbar.

Stadtebau Insgesamt stehen 957 Gebauden 84 Gebaude unter
Einzelobjektschutz als Kulturdenkmal. Weite Berei-
che als auch 15 Hofanlagen stehen als Ensemble
unter Schutz
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Starken

Leerstand Im Untersuchungsgebiet ist ein geringer bis kein
Leerstand vorhanden. Die geringe Leerstandsquote
in Bezug auf die Ladengeschéafte ist auf eine normale
Fluktuation zuriickzufihren und zeigt keine Funkti-
onsschwache.

Einzelhandel Das Untersuchungsgebiet verfligt Uber Einzelhandel
mit einer Grundausstattung fur die Versorgung mit
Waren des taglichen Bedarfs. Die Grundversorgung
far die Bewohnerlnnen des Untersuchungsgebiets ist
mittels kurzer Wege gesichert.

Bildung und Soziales Es befinden sich 2 Kindertagesstatten, 1 Grund-
schule, 2 Pflegeeinrichtungen und DRK-Sozialstation
im Untersuchungsgebiet.

Klimaschutz Aus primarenergetischer Sicht sind Bestandsge-
Energie - Bestand baude (fast) grundsatzlich als positiv in einer gesamt
bilanziellen energetischen Betrachtung zu sehen, da
die Gebaude schon vorhanden sind.

Klima und Klimawandel Der Anzahl der hellen Fassaden liegt bei Gber
91 Prozent.
Mobilitat Die Gemeinde Trebur ist Uber mehrere Landstral3en

ErschlieBung und Anbindung | mit ihrer Umgebung vernetzt. Dadurch sind in weni-
gen Autominuten die beiden Bundesautobahnen
A 60 und A 67 von der Gemeinde aus erreichbar.

Mobilitat Das Untersuchungsgebiet integriert sich aufgrund
ErschlieBung und Anbindung | seiner Lage und Erreichbarkeit gut in den gesamten
kommunalen Siedlungs- und Funktionskorper.
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Starken

Mobilitat Der Offentliche Personennahverkehr (OPNV) im und
OPNV um das Gebiet weist gute bis ausreichende Taktun-
gen auf und verbindet verschiedene Ortsteile unterei-
nander, aber auch mit benachbarten Kommunen.

3.6.2 SWOT-Analyse fiir das Untersuchungsgebiet ,, Trebur — Ortskern*“ Schwachen

Tabelle 29 SWOT-Analyse - Schwichen
(eigene Darstellung 1U)

Schwachen

Stadtentwicklung und Stadt- Im das Untersuchungsgebiet gibt es nur einzelne Be-
sanierung reiche mit einem Bebauungsplan oder anderen form-
lichen Grundlagen flr eine zielorientierte Umsetzung
von Maflinahmen zur energetischen Stadtsanierung.

Grunverbindungen und Grun- | Es fehlen Grunverbindungen und Grunstrukturen im
achsen offentlichen Raum und zwischen den Grin- und Frei-
flachen im Untersuchungsgebiet. Straldenbegleitgrun
ist lediglich teilweise vorhanden. Zum Rheinufer und
zur Anbindung an das Umland in unmittelbarer Nahe
des Untersuchungsgebiets fehlen zusatzlich zu den
Grunverbindungen auch Sichtachsen und Blickbezie-
hungen.

Anpassung an die Folgen des | Im 6ffentlichen StralRenraum sind wenig schatten-

Klimawandels spendende Stralkenbaumen.

Gebaudezustand Wohnge- Hier liegen deutliche stadtebauliche sowie energeti-
baude/ Wohn- und Geschafts- | sche Missstande vor. Der Uberwiegende Gebaude-
gebaude bestand gehort zu den Baualtersklassen vor 1978

mit einem hohen energetischen, stadtebaulichen und
klimaangepassten Sanierungsbedarf.
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Gebaudezustand Nichtwohn- | Stadtebauliche und energetische Missstande finden
gebaude sich auch bei den Nichtwohngebauden im Untersu-
chungsgebiet, denn der Zustand einzelner Gebaude
und Gebaudeteile weisen einen hohen Sanierungs-
bedarf auf.

Energie Erdgas und Heizolanlagen stellen die im Untersu-
chungsgebiet vorherrschenden Energietrager dar.
Der grofite Teil der Anlagen ist alter als 20 Jahre.

Energie Der Uberwiegende Anteil der Gebaude stammt aus
der Baualtersklasse vor 1978 mit einem hohen ener-
getischen Sanierungsbedarf.

Energie Das Satteldach mit seiner von der Sonne abgewand-
ten Seite schwacht die Nutzung von Solarenergie

Dachbegrinung Die Dachform Satteldach ist ungunstig fur eine kon-
sequente Durchgriinung

Versiegelungsgrad Es besteht ein hoher Versiegelungsgrad im privaten,
und im offentlichen Raum.

Grundstuickszufahrten / Vor- | Die Gebaudestellung grenzt haufig direkt an den 6f-
garten fentlichen Raum, sodass wenig bis keine Begru-
nungsmoglichkeit besteht. Die Zufahrten zu den
Grundstucken sind Uberwiegend versiegelt.

Ruhender Verkehr / Ortsbild Das Ortsbild ist durch den ruhenden Verkehr ge-
pragt.

Ful- und Radwege Fehlende innerdrtliche ErschlieRung, fehlende Anbin-
dung an das Umland bzw. an benachbarte Ortsteile.
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3.6.3SWOT-Analyse fiir das Untersuchungsgebiet ,, Trebur — Ortskern“ Chancen

Tabelle 30 SWOT-Analyse - Chancen
(eigene Darstellung 1U)

Chancen

Struktur der Eigentimer Die EigentUmerstruktur im Untersuchungsgebiet ist
homogen und besteht vor allem aus privaten Eigen-
timerlnnen. Fur eine erfolgreiche energetische
Stadtsanierung ist, in Anbetracht der Struktur und
Komplexitat des Untersuchungsgebiets, eine inte-
grierte Umsetzung unter Berucksichtigung der indivi-
duellen Objekt-Eigentimerlnnen-Konstellationen no-
tig und bietet gleichzeitig Potenziale.

Offentliche Griin- und Freifla- | Durch Umgestaltungsmalnahmen kann das Woh-

chen numfeld im &ffentlichen Bereich deutlich aufgewertet
werden und zur Vermeidung von Hitzeinseln beitra-
gen.

Gebaudesanierung Der hohe stadtebauliche, energetische und klimaan-

gepasste Sanierungsbedarf tragt zur Umsetzung ge-
Zielter baulicher, energetischer und klimatischer
MaRnahmen im Gebaudebestand bei. Dies fuhrt
durch energetische Effizienzsteigerung zu einer Re-
duzierung des THG-Ausstol3es und tragt zur Anpas-
sung an die Folgen des Klimawandels im Untersu-
chungsgebiet bei.

Warmeversorgung Wechsel der Energietrager Heizol und Erdgas zu ei-
ner zentralen Warmeversorgung im Netz durch er-
neuerbare Energien.

Energieeinsparung Es besteht die Chance zur Einsparung von Energie
und -kosten bei Anderung des Nutzerverhaltens.
Schulungen und Starkung 6kologischer Denk- und
Handlungsweisen durch gezielte Offentlichkeitsarbeit
und Beratungsangebote kénnen das Nutzerverhalten
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Chancen

andern und zu Einsparung von Energie und Energie-
kosten im Untersuchungsgebiet fuhren.

Potenziale fur Photovoltaik- Die Analyse der Dachflachen zeigt, dass ein Grofteil
und Solarthermie-Anlagen der Gebaude im Untersuchungsgebiet eine gute bis
sehr gute Eignung fur die Nutzung von Solarenergie
durch Photovoltaikanlagen aufweist. 30 Prozent der
Gebaude sind zunachst grundsatzlich fir die Installa-
tion solarthermischer Anlagen geeignet. Fur das Un-
tersuchungsgebiet steht eine potenzielle Flache von
circa 134.500 Quadratmetern fur Anlagen der Photo-
voltaik und Solarthermie zur Verfliigung. Die vorhan-
denen Potenziale kdnnen durch Aktivierung der Mit-
wirkung privater Eigentumerinnen genutzt werden.

Entsiegelung - Dach- und Fir die Entsiegelung und Umgestaltung der Innen-
Fassadenbegriinung hofe bestehen gute Vorrausetzungen, da diese,
wenn sie nur von Pkws, in der Regel zum Abstellen,
befahren werden, entsiegelt werden konnen.

Entsiegelung - Dach- und Die Begrunung von Garagendachern oder Carports
Fassadenbegrinung bietet auch einen guten Beitrag. Ein mdglicher Bei-
trag ist auch die Fassadenbegriinung in den Grund-
stiicksinnenbereichen oder, mittels Pflanzlochern,
die Begrunung der Gebaudefassade zum offentli-
chen Raum hin.

Entsiegelung - Dach- und Gleichzeitig fuhren MalRnahmen zur Entsiegelung
Fassadenbegrinung und Umgestaltung der privaten Innenbereiche sowie
die Dach- und Fassadenbegrinung der Gebaude
und Garagen im privaten Bereich zu Wohnumfeld-
verbesserung.
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Chancen

Entsiegelung - Dach- und Offentlichen BegriinungsmalRnahmen im Untersu-
Fassadenbegrunung chungsgebiet fuhren neben en privaten Begrinungs-
mafnahmen zu einer Aufwertung des Wohnumfelds
und wirken sich positiv auf das Mikroklima aus (Sen-
kung des Warmeinseleffekts) und mildern die Folgen
von Starkregen.

Fuf3- und Radwegenetz Die Topographie bietet gute Vorrausetzung fur den
Radwegeverkehr. Zur Verkehrssicherheit wirde das
Schlief3en von Licken im bestehenden Radwege-
netz beitragen und zu einer besseren Verbindung
der einzelnen Ortsteile untereinander fiihren, aber
auch zu einer guten Anbindung an die leicht erreich-
baren Naturschutz- und Erholungsgebiete.

Mobilitat Im Zuge einer verstarkten Nutzung von Alternativen
zum MIV sowie einer hdheren Auslastung des OPNV
konnte die hohe durchschnittliche taglichen Ver-
kehrsstarke (DTV) auf den Hauptachsen gemindert
werden. Dies wirde auch einer klimagerechten Mo-
bilitat und der Verringerung der Emissionen im Un-
tersuchungsgebiet zugutekommen.

Mobilitat Der Ausbau und die Verbesserung klimagerechter
Mobilitdtsangebote (Sharing-Konzepte, Mitfahrzent-
ralen, Radverkehr) bieten ebenfalls ein hohes Poten-
zial zur Einsparung von Treibhausgasen.

Akteursnetzwerk Die Initiierung eines internen und externen Akteurs-
netzwerks hat bereits wahrend der Konzepterstellung
begonnen (Burgerveranstaltungen, Lenkungsrunden,
Expertengesprache). Fur die Umsetzung soll das be-
reits initierte Netzwerk weiterhin einbezogen in den
Prozess einbezogen werden. Diese erleichtern die
Umsetzung der Malinahmen im Untersuchungsge-
biet.
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3.6.4SWOT-Analyse fiir das Untersuchungsgebiet ,, Trebur — Ortskern“ Risiken

Tabelle 31 SWOT-Analyse - Risiken
(eigene Darstellung 1U)

Risiken

Entsiegelung / Regenwas- Abwassersatzung konnte die Umsetzung fur Mal3-
sernutzung nahmen zur Entsiegelung behindern.

Erneuerbare lokale Energiege- | Unsicherheiten

winnung * bei der Einspeisevergutung fir fremdgenutzten So-
larstrom sowie

« fir Gebaude- und Wohnungseigentimerinnen bei
dem Mieterstromgesetz

fuhrt zu Umsetzungshemmnissen.

Nichtdurchflhrung einer klima- | Bei der Nichtdurchfiihrung von klimagerechten und
gerechten, energetischen energetischen Sanierungsmaflinahmen besteht das
Stadtsanierung Risiko die Ziele des Klimaschutzgesetzes auf kom-
munaler Ebene nicht einhalten zu kénnen

Zentrale Warmeversorgung Die fur eine Wirtschaftlichkeit erforderlichen An-
schlusszahlen werden nicht erreicht. Die Ziele zur
THG-Reduzierung sind nicht sichergestellt.

Bausubstanz Wird die energetische Gebaudesanierung nicht um-
gesetzt, so konnen die Einsparungen bei den Ver-
brauchen und damit verbundene Treibhausgasredu-
zierungen nicht erreicht werden und die Zielsetzun-
gen des Klimaschutzgesetzes auf kommunaler
Ebene konnten verfehlt werden.

Mobilitatsverhalten Das vorherrschende Nutzerverhalten der Verkehrs-
teilnehmerinnen in Bezug auf den MIV kénnte auch
bei einem Ausbau klimagerechter Alternativen (z.B.
Sharing-Modell) nur in einem geringen Male veran-
dert werden.
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4 Teil C: Zielformulierung, Handlungsfelder und MaBnahmen

41 Leitbild und Zielsetzung fiir das Untersuchungsgebiet ,, Trebur — Ortskern*

Mit dem bisherigen Klimaschutzaktivitaten, insbesondere durch das Klimaschutzkonzept
aus dem Jahr 2023, ist die Zielrichtung fur die zukunftige Klimaschutzpolitik der Gemeinde
Trebur vorgegeben.

Zur Erreichung dieses Leitzieles sollen quartiersbezogen diejenigen Maflnahmen und
Handlungsfelder identifiziert werden, die mafgeblich zu einer Reduzierung der THG—
Emissionen fihren und den Energieverbrauch senken, sodass zunachst auf Ebene des
Untersuchungsgebiets die Energiebilanz im Rahmen des IEQK optimiert werden kann.

Nachdem im Kapitel 2, im Rahmen der Bestandsanalyse, die quartiersbezogenen Gege-
benheiten aufgezeigt wurden, fand in Kapitel 3 anhand ihrer Relevanz eine vertiefte Un-

tersuchung und Quantifizierung statt. Im Anschluss daran ergeben sich eine Vielzahl von
Mafnahmen und Handlungsfeldern, die auf technische, wirtschaftliche und zielgruppen-

spezifische Umsetzungshemmnisse hin analysiert wurden.

Zu einer effizienten Umsetzung, im Sinne der Erreichung des Leitzieles, werden Hand-
lungsoptionen fiir die Uberwindung der Umsetzungshemmnisse dargelegt. So sollte das
IEQK auch als Handlungsleitfaden flr die Arbeit eines Sanierungsmanagements dienen,
welches zur Aufgabe gehabt hatte, den Umsetzungsprozess im Untersuchungsgebiet zu
begleiten und zu verstarken.

Die Umsetzung von Mallinahmen Senkung des Energiebedarfs und somit zur Reduzie-
rung der THG—Emissionen soll gleichzeitig zu einer Aufwertung des Wohnumfelds und
Steigerung der Lebensqualitat in der Gemeinde fuhren. Neben den energetischen Zielset-
zungen ist es im Rahmen des Programm 432 ,Energetischen Stadtsanierung® der KfW
auch wichtig stadtebauliche und klimatische Aspekte zu betrachten und in Bezug zu set-
zen. In diesem Zusammenhang wurde schon in Kapitel 1.3 in der Abbildung 3 die Verzah-
nung der unterschiedlichen Themenbereichen Stadt, Klima und Energie dargestellt. Diese
zeigt, auf welche Art und Weise die jeweiligen energetischen Aspekte mit den stadtebauli-
chen und klimatischen Aspekten in Verbindung stehen. Somit soll sichergestellt werden,
dass zum Beispiel durch die notwendigen energetischen Sanierungsmalinahmen das
Ortsbild dennoch erhalten bleibt oder nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

Ein enges Zusammenwirken besteht zwischen den Belangen des Klimaschutzes und /
oder den Klimawandelfolgemalinahmen zu den stadtebaulichen Entwicklungen. Diese
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kénnen unter anderem unmittelbar zu einer Wohnumfeldverbesserung und damit zur Stei-
gerung der Lebensqualitat fur alle im 6éffentlichen und privaten Raum fhren.

Des Weiteren weisen einige Gebaude im Untersuchungsgebiet trotz ihrer unterschiedli-
chen Baualtersklassen stadtebaulich erhaltenswerte und ortsbildpragende Fassaden auf.
Diese auch nach der energetischen Sanierung zu erhalten, stellt eines der wichtigsten
Ziele in der energetischen Stadtsanierung dar.

Aus genau diesem Grund sind die Potenziale zur Energie- und THG-Einsparung zu identi-
fizieren sowie MalRnahmen zum Klimaschutz unter Beachtung der relevanten stadtebauli-
chen, denkmalpflegerischen, baukulturellen, wohnungswirtschaftlichen und sozialen As-
pekte durchzufihren.

4.2 Handlungsfelder

Mithilfe der Bestandsaufnahme in Teil A und der Potenzialanalyse in Teil B wurde eine

Vielzahl von relevanten Themen herausgearbeitet. Die fachliche Betrachtung wurde er-
ganzt durch die Beteiligung der Burgerlnnen des Untersuchungsgebiet. Daraus entstan-
den finf relevante Themenbldcke:

e Sanierung im Gebaudebestand

e Erneuerbare Energien (Gebaudebezug, Untersuchungsgebietsbezug)

o Offentliche Frei- und Griinflachen

e (Fassaden)-Begrinung und Entsiegelung auf privaten Flachen

e Mobilitat und Verkehr

Auf diese Weise konnten Potenziale identifiziert werden, die zu einer Einsparung von

Energie und zur Reduzierung der THG-Emissionen auf Untersuchungsgebietsebene bei-
tragen. Sie wurden in folgende Handlungsfelder geblndelt:
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Tabelle 32 Handlungsfeld (PS) Prozesssteuerung
(eigene Darstellung 1U)

Handlungsfeld 1 (PS) Prozesssteuerung

Gruppe Leitgedanke

Prozessteuerung Planungsrechtliche Instrumente zur Umsetzung der
energetischen Stadtsanierung

Planerische Vorrausetzungen fur direkte und indi-
rekte Fordermaoglichkeiten fur private Mallnahmen

Arbeitshilfe zur Sicherung der Zielsetzung der
energetischen, klimatischen und stadtebaulichen
Stadtsanierung

Installation Organisationsstrukturen in der Verwal-
tung u.a. Sanierungsmanagement

Tabelle 33 Handlungsfeld (SGS) Steuerung Gebaudesanierung
(eigene Darstellung 1U)

Handlungsfeld 2 (SGS) Steuerung Gebaudesanierung

Gruppe Leitgedanke

Steuerung Umsetzung / Energie- | Beratung (energetisch, klimaangepasst, gestalte-
effizienz / klimaangepasste und risch)

stadtebaulich aufwertende Ge-
b&udesanierung Kommunale Mafinahmen

Sanierung der Wohngebaude
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Tabelle 34 Handlungsfeld (EV) Energieversorgung
(eigene Darstellung 1U)

Warmeversorgung

Strom

Verfolgung von liegenschaftstubergreifenden L6-
sungen

Tabelle 35 Handlungsfeld (SE) Stadtentwicklung
(eigene Darstellung 1U)

Aufwertung Wohnumfeld

Grin- und Freiflachen

Wasserbezogene MalRnahmen

Straflenraumgestaltung
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Tabelle 36 Handlungsfeld (MO) Mobilitat
(eigene Darstellung 1U)

Ful3- und Radwegesicherheit

Radverkehr

OPNV

E-Mobilitat

Verkehrsvermeidung

Mobilitdtsmanagement

Tabelle 37 Handlungsfeld (OA) Offentlichkeitsarbeit
(eigene Darstellung 1U)

Handlungsfeld 7 (OA) Offentlichkeitsarbeit

Gruppe Leitgedanke
Offentlichkeitsarbeit Beteiligung / Netzwerke
Kampagnen
Medien

Steigerung der Motivation und der Mitwirkungsbereit-
schaft
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In den folgenden Tabellen befindet sich eine Kurzubersicht aller vorgeschlagenen Mal3-
nahmen des IEQK. Neben den 6 Handlungsfeldern enthalt die Tabelle die MalRnahmenti-
tel sowie die Mallnahmennummern. Insgesamt werden 52 MalRnahmen vorgeschlagen.
Eine ausfuhrliche Beschreibung der MaRnahmen befindet sich in Anhang 1 MalRnhahmen-

sammlung bzw. Anhang 2 MalRnahmensteckbriefe.

Tabelle 38 MaRnahmeniibersicht im Handlungsfeld 1 ,,(PS) Prozesssteuerung“

(eigene Darstellung 1U)

Nummer Gruppe Bezeichnung der MaBnahme
} Planungsrechtliche Instrumente zur Um- : .

B setzung der energetischen Stadtsanierung Energetische Bauleitplanung
Planerische Vorrausetzungen fur direkte Vorbereitende Untersuchungen zur Festset-

PS -2 und indirekte Férdermdéglichkeiten fir pri- | zung eines Sanierungsgebiets nach §§ 141
vate MaRnahmen ff. BauGB ,Trebur — Ortskern"
Arbeitshilfe zur Sicherung der Zielsetzung

PS-3 der energetischen, klimatischen und stad- | Ortssatzungen
tebaulichen Stadtsanierung
Arbeitshilfe zur Sicherung der Zielsetzung

PS -4 der energetischen, klimatischen und stad- | Notfallplanungen
tebaulichen Stadtsanierung

PS.5 QrbeltshnfefzuLS|cr|1(ellrun?I dehr Zlelsgtztj..n(? Leitlinien klimaangepasste Ausbildung 6f-

) er energetiscnen, Klimatisehen und stad- | ¢ ticher Strakenraum

tebaulichen Stadtsanierung
Arbeitshilfe zur Sicherung der Zielsetzung s i

PS -6 der energetischen, klimatischen und stad- !_elt-!|]:c|entllzur: Belgflanzung und Bewasserung
tebaulichen Stadtsanierung Im offentlichen Raum

PS .7 Installation Organlsa.t|onsstrukturen in der Férdemmittelmanagement
Verwaltung u.a. Sanierungsmanagement

PS -8 Installation Organisationsstrukturen in der | Energetisches Sanierungsmanagement zur
Verwaltung u.a. Sanierungsmanagement Behebung der baulichen Missstande
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Tabelle 39 MaBRnahmeniibersicht im Handlungsfeld 2 ,,(SGS) Steuerung Umsetzung / Ener-
gieeffizienz / klimaangepassten / stadtebaulich aufwertenden Geb&audesanie-

rung“
(eigene Darstellung 1U)

Nummer Gruppe Bezeichnung der MaBRnahme
] ] Stadtebauliche, energetische und klimati-
SGS -1 S;:?g:;ih(fnerget'%h’ ATEEWECREES G2 sche Beratung zur Sanierung von Wohnge-
bauden
Beratung (energetisch, klimaangepasst, ge- | Niederschwellige Beratung / Nutzerverhalten
SGS -2 . "
stalterisch) und Gebaudechecks
SGS -3 Beratung (energetisch, klimaangepasst, ge- [ Beratung und Unterstiitzung bei der Umset-
stalterisch) zung von Dach- und Fassadenbegrinung
1 1 _ | Beratung und Unterstltzung bei der Umset-
SGS -4 BterI?tlrJingh(energetlsch, FTEEWEE LR G2 zung von Anlagen der solaren Energiege-
slizll iz el winnung
Festlegung und Umsetzung energetischer
SGS - 5 | Kommunale MaRnahmen Standards und baulicher Vorgaben kommu-
naler Gebaude
SGS - 6 | Sanierung der Wohngebiude Sanierung der Wohngebaude aus der Baual-
tersklasse vor 1919
_ 1 o Sanierung der Wohngebaude aus der Baual-
SGS - 7 | Sanierung der Wohngebaude tersklasse 1919 bis 1948
_ ' o Sanierung der Wohngebaude aus der Baual-
SGS - 8 | Sanierung der Wohngebaude tersklasse 1949 bis 1978
Tabelle 40 MaRnahmeniibersicht im Handlungsfeld 3 ,,(EV) Energieversorgung Strom /
Warme / Erneuerbare Energien (Teil)Quartierslésungen”
(eigene Darstellung 1U)
Nummer Gruppe Bezeichnung der MaBnahme
Warmeversorgung Machbarkeitsstudie ,Nahwarmenetz

Strom

Fortfihrung des Austausches der Stral3en-
beleuchtung im Untersuchungsgebiet ,Tre-
bur — Ortskern®

Verfolgung von liegenschaftsiibergreifenden
Lésungen

Grindung Projektgemeinschaft zur Entwick-
lung eines Betreibermodells
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Tabelle 41 MaBnahmeniibersicht im Handlungsfeld 4 ,,(SE) Stadtentwicklung“

(eigene Darstellung 1U)

Gruppe

Bezeichnung der MaBRnahme

Aufwertung Wohnumfeld

Unterstlitzung bei der Umgestaltung (Begru-
nung) privater Frei- und Grinflachen (Gar-
ten, Innenhof- und Dachbereiche)

Aufwertung Wohnumfeld

Unterstitzung bei der Umgestaltung von
Hof- und Stellplatzflachen

Aufwertung Wohnumfeld

Steigerung der Aufenthaltsqualitat im 6ffent-
lichen Raum

Griin- und Freiflachen

Neuordnung und gestalterische Aufwertung
offentlicher Griin- und Freiflachen

Grin- und Freiflachen

Grinvernetzung und grine Achsen im Un-
tersuchungsgebiet ,Trebur — Ortskern®

Grin- und Freiflachen

Schaffung von Wegeverbindungen zur Nah-
erholungszone sidlich des Schwarzbachs

Wasserbezogene MalRnahmen

Regenwasserbewirtschaftung auf dem eige-
nen Grundstlck

Wasserbezogene Malinahmen

Integration von Mulden-, Schachtsystemen
und Versickerungsbecken in den Stral3en-
raum

Wasserbezogene MalRnahmen

Austrocknen von Boden verhindern

Wasserbezogene MalRnahmen

Verdunstung erhdhen durch Dachbegriinung

Wasserbezogene MalRnahmen

Schutz vor Uberflutungen / Multifunktionale
Flachen

Strallenraumgestaltung

Neuordnung und gestalterische Aufwertung
des offentlichen Strallenraums

Tabelle 42 MaBnahmeniibersicht im Handlungsfeld 5 ,,(MO) Mobilitat“

(eigene Darstellung 1U)

Nummer Gruppe

Bezeichnung der MaBnahme

FuR- und Radwegesicherheit

Erreichbarkeitsanalyse fir Ful- und Radver-
kehr durchfihren

FuR- und Radwegesicherheit

Ful- und Radverkehrssicherheit erh6hen

FuR- und Radwegesicherheit

Forderung des FuRgangerverkehrs / Wege
barrierefrei und attraktiv gestalten
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Zielgruppenspezifische Fahrrad-Angebote

Verkehrsvermeidung - Unterstltzung bei der

Verkehrsvermeidung Bildung von Fahrgemeinschaften

Mobilitatsmanagement Mobilitdtsmanagement fir Kitas und Schulen

‘ Radverkehr ausbauen
‘ Radverkehr Radwegekonzept erstellen
‘ Radverkehr Ausbau von Radabstellanlagen
‘ OPNV Ubergabepunkte OPNV
‘ E-Mobilitat E-Ladeinfrastruktur
Verkehrsvermeidung Verkehrsvermeidung - Ort der kurzen Wege
\
\

Mobilitdtsmanagement Car-Sharing

Tabelle 43 MaRnahmeniibersicht im Handlungsfeld 6 ,,(OA) Offentlichkeitsarbeit*
(eigene Darstellung 1U)

Nummer Gruppe Bezeichnung der MaBnahme

Aufbau eines Handwerker- und Berater-

OA -1 Beteiligung / Netzwerke netzwerks

OA-2 Beteiligung / Netzwerke Klimafond fir lokale Klimaschutzprojekte

Runder Tisch - lokaler Klimaschutz ,Tre-
bur — Ortskern*”

Mitmachkampagne zur Eigentimeraktivie-
rung und Netzwerkkampagne

OA-3 Beteiligung / Netzwerke

OA -4 Kampagnen

Birgerforen, Workshops, Informationsver-

OA -5 Kampagnen anstaltungen

Stromsparkampagne / Energiesparwettbe-

OA-6 Kampagnen werb

Homepage ,ieqk-trebur-ortskern.de® zur

C=t e energetischen Stadtsanierung

OA -8 Medien Flyer / Ortsteilblattchen

Steigerung der Motivation und der Mitwir-

O =) kungsbereitschaft

Offentlichkeitsarbeit Anlage solare Energie
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4.4 MaRnahmensteckbriefe

Die ausfuhrlichen MalRnahmensteckbriefe sind im Angang 2 Malinahmensteckbriefe ein-
zeln nach Handlungsfeldern aufgefuhrt.

4.5 Strategie und Umsetzung

Durch einen hohen Anteil von selbstgenutztem Wohneigentum und engagierten Burgerin-
nen im Untersuchungsgebiet sind motivierte Partnerinnen fir die Zusammenarbeit vor Ort
vorhanden.

Die Umsetzung der aufgeflhrten Mal3nahmen folgt einer Priorisierung, die die zeitliche
Nahe der Umsetzung und ihre Bedeutung flr die weitere energetische Stadtsanierung be-
rucksichtigt. Besonders kurzfristig umzusetzende Malinahmen und Projekte, die eine An-
stolRwirkung fur eine erfolgreiche Fortfuhrung des weiteren Prozesses aufweisen, werden
der héchsten Prioritatsstufe ,,Hoch“ zugeordnet. Abgestufte Prioritatskategorien folgen
entsprechend dem verzogerten Umsetzungshorizont mit der Prioritat ,Mittel“ sowie darauf-
folgend die Prioritat ,Langfristig®.

Auf dieser Basis wurde ein Umsetzungsfahrplan als Handlungsleitfaden erstellt.
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Untersuchungsgebiet , Trebur - Ortskern*

Verfolgung von
liegenschaftsiibergreifenden
Lésungen

Grilindung von Projektgemeinschaften bei
liegenschaftsiibergreifenden Manahmen

u g Quarti
Jahr 1 Jahr 2 Jahr3
Nummer MaBnahmengruppe MaRBnahmentitel
Planungsrechtliche Instrumente
PS-1 zur Umsetzung der Energetische Bauleitplanung
energetischen Stadtsanierung
Planerische Vorrausetzungen
PS-2 fur direkte und indirekte Vorbereitende Untersuchungen zur Festsetzung eines
Fordermdglichkeiten fiir private | Sanierungsgebiets nach §§ 141 ff. BauGB ,Trebur - Ortskern"
MaRnahmen
Arbeitshilfe zur Sicherung der
PS-3 Zlelsetzqng dgr energetischen, Ortssatzungen
klimatischen und
stadtebaulichen Stadtsanierung
Arbeitshilfe zur Sicherung der
Zielsetzung der energetischen,
PS-4 Klimatischen und Notfallplanungen
stadtebaulichen Stadtsanierung
Arbeitshilfe zur Sicherung der
Zielsetzung der energetischen, Leitlinien klimaangepasste Aufbildung 6ffentlicher
PS-5 L2
klimatischen und Straenraum
stadtebaulichen Stadtsanierung
Arbeitshilfe zur Sicherung der
PS-6 Zielsetzung der energetischen, | Leitlinien zur Bepflanzung und Bewasserung im o&fffentlichen
klimatischen und Raum
stadtebaulichen Stadtsanierung
Installation
PS-7 Organisationsstrukturen in der Férdermittelmanagement
Verwaltung u.a.
Sanierungsmanagement
Beratung (energetisch, Stadtebauliche, energetische und klimatische Beratung zur
SGS -1 . N X .
klimaangepasst, gestalterisch) Sanierung von Wohngeb&uden
SGS -2 Beratung (energetisch, Niederschwellige Beratung / Nutzerverhalten und
klimaangepasst, gestalterisch) Gebaudechecks
Beratung (energetisch, Beratung und Unterstiitzung bei der Umsetzung von Dach-
SGS -3 . X .
klimaangepasst, gestalterisch) und Fassadenbegriinung
Beratung (energetisch, Beratung und Unterstiitzung bei der Umsetzung von Anlagen
SGS -4 . . ) )
klimaangepasst, gestalterisch) der solaren Energiegewinnung
SGS -5 YR GED MR Festlegung _und Umsetzung energetischer Sténdards und
baulicher Vorgaben kommunaler Geb&ude
SGS -6 Sanierung der Wohngebéiude Sanierung der Wohngebau;i;;us der Baualtersklasse vor
SGS -7 Sanierung der Wohngebéiude Sanierung der Wohngebau_de aus der Baualtersklasse 1919
bis 1948
SGS -8 Sanierung der Wohngebéiude Sanierung der Wohngebau_de aus der Baualtersklasse 1949
bis 1978
Warmeversorgung Machbarkeitsstudie ,Nahwarmenetz*
s Fortflihrung Austausch der StralRenbeleuchtung im
trom

Abbildung 127 Umsetzungsfahrplan 1
(eigene Darstellung 1U)
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Nummer

u g Quarti p
Jahr 1 Jahr 2 Jahr3
MaBnahmengruppe MaRBnahmentitel
Unterstiitzung bei der Umgestaltung (Begriinung) privater Frei
Auivertpoliennumist und Griinflachen (Garten, Innenhof- und Dachbereiche)
Aufwertung Wohnumfeld Unterstlitzung bei der Umg?staltung von Hof- und
Stellplatzflachen
Aufwertung Wohnumfeld Steigerung der Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum

Griin- und Freiflachen

Neuordnung und gestalterische Aufwertung &ffentlicher Griin-
und Freiflachen

Griin- und Freiflachen

Griinvernetzung und griine Achsen im Untersuchungsgebeit
Trebur - Ortskern”

Griin- und Freiflachen

Schaffung von Wegeverbindungen zur Naherhohlungszone
sudlich des Schwarzbachs

Wasserbezogene MaRnahmen

Regenwasserbewirtschaftung auf dem eigenen Grundstiick

Wasserbezogene MaRnahmen

Integration von Mulden-, Schachtsystemen und
Versickerungsbecken in den Stralenraum

Wasserbezogene MaRnahmen

Austrocknen von Boden verhindern

Wasserbezogene MaRnahmen

Verdunstung erhéhen durch Dachbegriinung

Wasserbezogene MaRnahmen

Schutz vor Uberflutungen / Multifunktionale Flachen

StraRenraumgestaltung

Neuordnung und gestalterische Aufwertung des &ffentlichen
StraRenraums

FuB- und Radwegesicherheit

Erreichbarkeitsanalyse fiir Ful- und Radverkehr durchfiihren

FuB- und Radwegesicherheit

FuRB- und Radverkehrssicherheit erhdhen

FufB- und Radwegesicherheit

Forderung des FuRgangerverkehrs / Wege barrierefrei und

attraktiv g )

Radverkehr Zielgruppenspezifische Fahrrad-Angebote ausbauen
Radverkehr Radwegekonzept erstellen
Radverkehr Ausbau von Radabstellanlagen
OPNV Ubergabepunkte OPNV
E-Mobilitat E-Ladeinfrastuktur
Verkehrsvermeidung Verkehrsvermeidung - Ort der kurzen Wege

Verkehrsvermeidung

Verkehrsvermeidung - Unterstiitzung bei der Bildung von
Fahrgemeinschaften

Mobilitdtsmanagement

Mobilitdtsmanagement fiir Kitas und Schulen

Mobilitdtsmanagement Car-Sharing

Beteiligung / Netzwerke Aufbau eines Handwerker- und Beraternetzwerks
OA-2 Beteiligung / Netzwerke Klimafond fir lokale Klimaschutzprojekte
OA-3 Beteiligung / Netzwerke Runder Tisch - lokaler Klimaschutz , Trebur - Ortskern
OA-4 Kampagnen Mitmachkampagne zur Eigentlimeraktivierung und

Netzwerkkampagne
OA-5 Kampagnen Birgerforen, Workshops, Informationsveranstaltungen
OA-6 Kampagnen Stromsparkampagne / Energiesparwettbewerb
OA-7 Medien Homepage ,,|eqk—trebur—ortsk.ern.de zur energetischen
Stadtsanierung

OA-8 Medien Flyer / Stadtteilblattchen
- Steigerung der Motivation und = . . " .
OA-9 der Mitwirkungsbereitschaft Offentlichkeitsarbeit Anlage solare Energie

Abbildung 128 Umsetzungsfahrplan 2
(eigene Darstellung 1U)
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4.6 Energetisches Sanierungsmanagement

Als Ubergreifende und grundlegende Mal3nahme sollte als Impulsprojekt ein energeti-
sches Sanierungsmanagement im Untersuchungsgebiet ,Trebur — Ortskern® eingerichtet
werden. Die Umsetzung der Konzeptinhalte sollte begleitet und durch das KfW-Programm
432 ,Energetische Stadtsanierung“ — Programmteil B — gefordert werden.

Zurzeit gilt ein Bewilligungs- und Antrags-Stopp fur die Fortfuhrung des Pro-
gramms mit dem Teil B ,,Sanierungsmanagement®.

Fir den Fall der Wiederaufnahme des Programms werden im Folgenden, dennoch die Or-
ganisationsform des energetischen Sanierungsmanagements und das Leistungsbild hier
aufgefihrt, aber auch die Grundziige einer projektbezogenen Offentlichkeitsarbeit hier
aufgefuhrt

4.6.1 Organisation Energetisches Sanierungsmanagement

Das Untersuchungsgebiet ist durch Nutzung als reine Wohngebaude, aber auch durch
Wohn- und Geschéaftsgebaude gepragt. Die Bebauung ist charakterisiert durch eine lo-
ckere Ein- bis Zweifamilienhausbauweise.

Das energetische Sanierungsmanagement der Wohngebaude und der Wohn- und Ge-
schaftsgebaude soll insbesondere den Prozess der Bestandssanierung von privaten Ge-
bauden begleiten und individuell beratende Aufgaben gegenlber der homogene Eigenti-
merstruktur, insbesondere auch bei liegenschafts- bzw. eigentimertbergreifenden Losun-
gen (Fassaden- und Dachbegriingen, PV-Anlagen u.a.), wahrnehmen. Das Untersu-
chungsgebiet soll auch als férmliches Sanierungsgebiet nach BauGB § 141 ff festgesetzt
werden. So sollen mégliche Uberschneidungen in der Vorgehensweise durch die Bildung
einer Schnittstelle zwischen der Gemeindeverwaltung und dem energetischen Sanie-
rungsmanagement zu den privaten Eigentimerinnen aufgefangen werden, um Synergien
nutzen zu kénnen.

Aus diesem Grund wird die Beantragung und Einrichtung eines energetischen Sanie-
rungsmanagements als ,,Impulsprojekt fur die Weiterfihrung der bereits begonnenen Ak-
tivitaten in der energetischen Stadtsanierung fir Wohngebaude und Wohn- und Ge-
schaftsgebaude vorgeschlagen.

4.6.2 Leistungsbild Sanierungsmanagement

Im Rahmen des Sanierungsmanagements sollen die in der Konzeptphase entwickelten
Maflnahmen maglichst in die Praxis umgesetzt oder zumindest umsetzungsreif vorbereitet
werden. Zur Unterstltzung der Umsetzung der integrierten energetischen Konzepte
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fordert die KfW das ,Energetische Sanierungsmanagement®. Dieses soll auf einer ,Beteili-
gungsebene“ aktiv werden, indem es vorhandene Strukturen und Netzwerke nutzt und
weiter ausbaut. Dazu gehdren einerseits die Organisation und Betreuung der bestehen-
den oder zu initiierenden Arbeits- und Interessensgruppen, wie beispielsweise die Zusam-
menarbeit von Gemeinde, Eigentimerinnen (auch WEG/Wohnungsbaugesellschaften)
und Versorgern (E-Netz) im Untersuchungsgebiet , Trebur — Ortskern®. Andererseits sollen
die lokalen Akteurlnnen, Eigentimerinnen und sonstigen Nutzergruppen fachlich und ad-
ministrativ begleitet und in den Beteiligungsprozess aktiv eingebunden werden. Letztlich
sind die im Rahmen des IEQK entwickelten MalRnahmen als Einzelmallinahmen zu reali-
sieren, um einerseits eine THG-Minderung zu erzielen und andererseits eine maximale
Energie- und Kosteneinsparung zu erreichen.

Zur Forderung von Synergieeffekten wird es unter anderem die Aufgabe des Sanierungs-
managements sein, die Umsetzung von Fassaden- und Dachbegrinungen im Zusam-
menhang mit energetischen Sanierungen sowie bei der Errichtung von Anlagen zur Ge-
winnung von erneuerbaren Energien auf Dachern zu verknupfen. Bei objektubergreifen-
den Lésungen im Untersuchungsgebiet kdnnen bei einer potenziell differenzierten Eigen-
timerstruktur (mehrere Beteiligte) ebenso weitere objektlibergreifende Lésungen bei der
Energieversorgung, der Begriinung von Dachern und Fassaden sowie der energetischen
Bestandssanierung durch Bildung / Fortfihrung von Interessensgemeinschaften unter-
stltzt werden und somit zu einem Umsetzungserfolg beitragen.

Innerhalb des integrierten Handlungsansatzes sollen primar folgende Aufgaben durch das
energetische Sanierungsmanagement dbernommen werden:

¢ Planung des Umsetzungsprozesses und Initiierung einzelner Prozessschritte flr die
Ubergreifende Zusammenarbeit und Vernetzung wichtiger Akteurlnnen

¢ Koordinierung und Kontrolle von Sanierungsmaf3nahmen der Akteurlnnen (Projekt-
Uberwachung)

e Beratung bei Fragen der Finanzierung und Férderung

e Fachliche Unterstitzung bei der Vorbereitung, Planung und Umsetzung einzelner Mal}-
nahmen

e Durchfihrung und Inanspruchnahme (verwaltungs-)interner Informationsveranstaltun-
gen und Schulungen sowie Aufbau von Netzwerken

e Unterstiitzung bei der systematischen Erfassung und Auswertung von Daten im Zuge
der energetischen Sanierung (Controlling, Evaluierung, Fortschreibung Malinahmen-
planung)
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e Methodische Beratung bei der Entwicklung konkreter Qualitatsziele, Energiever-
brauchs- oder Energieeffizienzstandards und Leitlinien fur die energetische Sanierung
inklusive Koordination der Eigentimer- und Burgerinformation und -partizipation

e Aufbau und Pflege einer Férderdatenbank

e Dokumentation, Offentlichkeitsarbeit, Information (unter anderem Betreuung des Inter-
netauftritts der energetischen Stadtsanierung auf den kommunalen Seiten)

Die Programme der KfW stellen ausschliel3lich eine Projektférderung dar. Eine umfas-
sende Gebietsforderung, wie aus der Stadtebauférderung bekannt, ist derzeit nicht mog-
lich. FUr EinzelmalRnahmen ist deshalb regelmaRig durch das Sanierungsmanagement zu
prifen, welche aktuellen Programme und Konditionen zur Verfligung stehen.

4.6.3 Offentlichkeitsarbeit

Fir den Erfolg des IEQK ist eine gute Offentlichkeitsarbeit von groRer Bedeutung. Offent-
lichkeitsarbeit bietet die Mdglichkeit, Klimaschutzaktivitadten zu dokumentieren, zu kommu-
nizieren sowie zu initiieren und damit alle Akteurlnnen zu aktivieren und die Mitwirkungs-
bereitschaft zu steigern.

Eine grundlegende wichtige Voraussetzung ist dabei fiir alle Beteiligten, den Uberblick bei
der Vielzahl der Projekte und Aktivitaten zu behalten. Fur die energetische Stadtsanierung
»1rebur — Ortskern“ wurde deshalb zu Beginn der Konzeptarbeit ein markantes Logo ent-
worfen, das den Wiedererkennungswert des Gesamtprojekts herstellt.

Die begonnenen Prozesse bei der Begleitung von blrgerschaftlichem Interesse, wie bei-
spielsweise durch die direkte Abstimmung und Beratung vor Ort, stellen einen wichtigen
inhaltlichen, aber auch &ffentlichkeitswirksamen Punkt im Rahmen der Offentlichkeitsar-
beit dar. Auf diese Weise sind konkrete MalRnahmen auch fur die Ubrigen Akteurlnnen des
Untersuchungsgebiets und der Gemeinde erlebbar sowie nachvollziehbar und regen
dadurch letztlich gleichzeitig zum Mitmachen an.

4.6.3.1 Steuerungsgruppe

Die Konzeptbearbeitung erfolgte im intensiven Austausch mit der Gemeinde und weiteren
wichtigen Akteurlnnen. Es fanden drei Steuerungstreffen (siehe Kapitel 2.13.4) statt. Hier
wurde der Konzeptverlauf rickgekoppelt. Darliber hinaus bildete die Steuerungsgruppe
eine Schnittstelle bei den Projekten, wo die ebenfalls beteiligten Fachgebiete der Verwal-
tung mit den Entwicklungszielen des IEQK verknlpft wurden.
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4.6.3.2 Biurgerveranstaltungen

Die Konzepterstellung legte den Grundstein fur einen intensiven Austausch zwischen Ge-
meindeverwaltung und Bewohnerlnnen bzw. Eigentumerinnen oder beteiligten AkteurIn-
nen. Eine Abschlussveranstaltung ist fir den Sommer 2023 geplant (siehe Kapitel 2.13.1
bis 2.13.3 und 2.13.6).

4.6.3.3 Weiterfithrende Offentlichkeitsarbeit

Um die im Konzept erarbeiteten MalRnahmen wahrend ihrer Umsetzung bei der Bevdlke-
rung bekannt zu machen und die nachhaltige Wirkung des partizipativen Prozesses zu
steigern, ist eine umfassende Offentlichkeitsarbeit notwendig. Einige Mainahmen des
IEQK liegen nicht im alleinigen Einflussbereich der Gemeindeverwaltung, sondern bedur-
fen einer Kooperation mit anderen Akteurlnnen. Eine Bildung von Netzwerken oder vor-
handene zu nutzen ist anzuraten, da diese die Kooperationen starken und festigen.

Neben der Umsetzung der MalRinahmen sowie ihrer offentlichkeitswirksamen Begleitung
wird der Erfolgskontrolle und Evaluierung ein hoher Stellenwert eingerdaumt. Dies unter-
stltzt den Klimaschutzprozess an sich und fordert die Akzeptanz in der Politik und der
breiten Offentlichkeit. Sie sind zudem ein Mittel zur Aufrechterhaltung der Motivation aller
Beteiligten. Ein solches Vorgehen unterstreicht die Erfolgsorientierung. Die Akzeptanz der
Offentlichkeit wird zudem durch positive Impulsprojekte gestarkt. Die beispielhaften Sanie-
rungen von Referenzgebauden stellen solche Ansatze dar, in denen die mdglichen Mal3-
nahmen zur Potenzialausschdopfung umgesetzt werden konnen.

Die Ergebnisse der Konzeptarbeit und aktuelle Stande zum Fortgang der Umsetzungsbe-
gleitung sollen Uber kontinuierliche Neuigkeiten und Berichterstattungen gegeniber der
Offentlichkeit erfolgen. Dazu stellen die Internetseiten der Gemeinde ein anschauliches
und massenwirksames Medium dar.

4.7 Nachteilige Auswirkungen der energetischen Stadtsanierung

Nachteilige Auswirkungen sind erfahrungsgemaf zu erwarten, wenn infolge der beabsich-
tigten Sanierungsmafinahmen mit Umstrukturierungen zu rechnen ist, zum Beispiel weil
die bisher im Gebiet zulassige Nutzung fur bereits bebaute Grundstlicke verandert wer-
den soll. Im Untersuchungsgebiet , Trebur — Ortskern® sind nachteilige Auswirkungen
durch die energetische Stadtsanierung auf die unmittelbar Betroffenen nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht zu erwarten, da keine flachenhaften Sanierungsmal3nahmen oder
umfassenden Ordnungsmaf3nahmen vorgesehen sind. Die vorgeschlagenen Mal3hahmen
fokussieren sich im Wesentlichen auf die Sanierung privater Einzelgebaude durch die Ei-
gentumerlnnen selbst, die Entsiegelung, Aufwertung und Begrinung der Hofflachen, den
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Einsatz von Anlagen zur Stromgewinnung durch erneuerbare Energien, sowie die Neu-
ordnung und gestalterische Aufwertung der éffentlichen Griin- und Freiflachen, aber auch
des Strallenraums. Alle Mal3inahmen dienen der Erreichung der Entwicklungsziele unter
dem Erhalt der bisherigen Bevdlkerungsstruktur.
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5 Teil D: Controlling

Im Rahmen der Umsetzungsphase gilt es, die im Mallnahmenkatalog beschriebenen Ein-
zelmalnahmen umzusetzen. Durch eine Dokumentation und regelmafige Erfolgskontrolle
werden die MalRnahmen evaluiert und die erzielten Erfolge sowie Misserfolge dargestellt.
Eine kontinuierliche Uberpriifung des bisher erreichten Umsetzungsstandes und der ge-
planten Ziele geben Informationen Uber den Verlauf des Gesamtprojekts. Falls sich im
Rahmen des Controllings herausstellt, dass die Malinahmen nicht effektiv sind oder die
geplanten Ziele nicht erreicht werden, kénnen die Malinahmen und / oder Ziele angepasst
(nach unten oder nach oben) und weiterentwickelt werden. Die Effektivitat und Effizienz
von personellen und finanziellen Mitteln im Rahmen der Umsetzung kdnnen ebenfalls
dank des Controllings angepasst werden.

Die MalRnahmen im Konzept unterteilen sich in unterschiedliche Handlungsfelder. Die
Kommune soll die Umsetzung der MalRnahmen koordinieren. Ein Teil der Handlungsfelder
und MalRnahmen wird schwerpunktmafig von weiteren Akteurlnnen (intern und extern)
vorangetrieben. Deswegen ist eine enge Zusammenarbeit zwischen den Akteurlnnen und
der Kommune besonders wichtig. Zu Beginn der Umsetzungsphase wurden fur alle Maf3-
nahmen auf Grundlage der MalRinhahmenblatter eine konkrete Zielformulierung, Akteursbe-
teiligung und ein Umsetzungszeitraum geschaffen. Diese Ubersicht sollte im Umsetzungs-
prozess fortgeschrieben und in regelmafigen Zeitabstanden evaluiert werden.

In den folgenden Tabellen werden Indikatoren fur Malnahmen vorgeschlagen, um die er-
reichten Ergebnisse zu dokumentieren. Hierbei handelt es sich insbesondere um quantita-
tive Indikatoren. Nicht alle im Konzept entwickelten Mallnahmen lassen eine Kontrolle mit-
tels quantitativer Indikatoren zu. Aus diesem Grund ist zusatzlich eine detaillierte und ver-
tiefte Betrachtung der umgesetzten Malinahmen durch das energetische Sanierungsma-
nagement in Form eines Berichts zu dokumentieren. Ein konkreter Vorschlag, wie und in
welcher Form dieser Bericht ausgestaltet werden kann, wird im Kapitel Controlling der
Energieverbrauche und THG-Emissionen dargestellt. Die Auswahl der Indikatoren fur die
Malnahmen-Evaluierung in der Tabelle erfolgte unter der Vorgabe einer mdglichst einfa-
chen Erfassbarkeit und Verfugbarkeit der erforderlichen Daten.
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5.1 Controlling Umsetzungsstand des MaRnahmenkatalogs

Tabelle 44 Controlling Indikatoren Handlungsfeld ,,Prozessteuerung“
(eigene Darstellung 1U)

Nr. Bezeichnung der MaBnahme Controlling Indikatoren

Vergleichende Anzahl der Festset-

PS -1 [ Energetische Bauleitplanung zungen in der Bauleitplanung

Vorbereitende Untersuchungen zur Festsetzung
PS -2 |eines Sanierungsgebiets nach §§ 141 ff. BauGB | ja/ nein

L,Jrebur — Ortskern®

Anzahl der verabschiedeten Orts-

PS -3 [ Ortssatzungen
satzungen

PS -4 [ Notfallplanungen ja/ nein

Leitlinien klimaangepasste Ausbildung 6ffentlicher

#55 Stralenraum

ja/ nein

Leitlinien klimaangepasste Ausbildung 6ffentlicher

PS-6 | stragenraum [ el
PS -7 | Férdermittelmanagement ja/ nein
PS -8 Energetisches Sanierungsmanagement zur Behe- e

bung der baulichen Missstande
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Tabelle 45 Controlling Indikatoren Handlungsfeld ,,Steuerung Umsetzung / Energieeffizienz
| klimaangepasste und stadtebaulich aufwertende Gebaudesanierung“

(eigene Darstellung 1U)

Nr. Bezeichnung der MaBnahme Controlling Indikatoren

Anzahl der durchgefiihrten Sanierungsbera-
tungen pro Jahr
Anzahl der umgesetzten Sanierungsmal}-

nahmen pro Jahr

Stadtebauliche, energetische und klimati-
SGS - 1| sche Beratung zur Sanierung von Wohn-
gebauden

Anzahl der durchgefihrten der durchgefihr-
ten Beratungen pro Jahr

Hohe der eingesparten kWh pro Jahr

Niederschwellige Beratung / Nutzerver-

SGS -2 halten und Geb&udechecks

Beratung und Unterstutzung bei der Um-
SGS - 3| setzung von Dach- und Fassadenbegru-
nung

Anzahl der umgesetzten Dach- oder/und
Fassadebegrinung

Anzahl der durchgefihrten Beratungen pro
Jahr

Beratung zur Umsetzung von Anlagen Anzahl der installierten Anlagen

der solaren Energiegewinnung Héhe der der gesamten Flache pro Jahr
Hohe der installierten Leistung gesamt pro
Jahr

SGS -4

Festlegung und Umsetzung energeti-
SGS - 5| scher Standards und baulicher Vorgaben | ja / nein
kommunaler Gebaude

Sanierung der Wohngebaude aus der

SGS =6 Baualtersklasse vor 1919 I/ =l
Sanierung der Wohngebaude aus der . .

SGS - 7| Baualtersklasse 1919 bis 1948 ff £ G
Mustersanierung eines Gebaudes aus . .

SGS -8/ jer Baualtersklasse 1949 bis 1978 If
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Tabelle 46 Controlling Indikatoren Handlungsfeld ,,Energieversorgung Strom / Warme / Er-
neuerbare Energien (Teil)Quartierslésungen

(eigene Darstellung 1U)

Nr.

Bezeichnung der MaBRnahme

Controlling Indikatoren

Machbarkeitsstudie ,Nahwarmenetz*

ja/ nein
Angeschlossene Gebaude pro Jahr

Fortfihrung Austausch der Strallenbe-

nahmen

leuchtung im Untersuchungsgebiet Tre- | ja / nein
bur — Ortskern*

Grindung von Projektgemeinschaften

bei liegenschaftsibergreifenden MaRk- ja/ nein

INFRASTRUKTUR & UMWELT

Tabelle 47 Controlling Indikatoren Handlungsfeld ,,Stadtebauliche Entwicklung“

(eigene Darstellung 1U)

Bezeichnung der MaBnahme

Controlling Indikatoren

Unterstitzung bei der Umgestaltung (Be-
grinung) privater Frei- und Grinflachen
(Garten, Innenhof- und Dachbereiche)

Anzahl der durchgefiihrten Beratungen pro
Jahr

Anzahl der umgesetzten MalRhahmen pro

Jahr

Hohe der gesamten umgestalteten Flache

gesamt in m? pro Jahr

Unterstitzung bei der Umgestaltung Hof-
und Stellplatzflachen

Anzahl der durchgefiihrten Beratungen pro
Jahr

Anzahl der umgesetzten Mallnahmen pro
Jahr

Hohe der gesamten entsiegelten Flache ge-

samt in m? pro Jahr

Steigerung der Aufenthaltsqualitat im 6f-
fentlichen Raum

ja/ nein

Neuordnung und gestalterische Aufwer-
tung 6ffentlicher Griin- und Freiflachen

Anzahl der umgesetzten MalRhahmen pro
Jahr

Hohe der umgestalteten Flachen in m? pro
Jahr

Hohe der geschaffenen Retentionsflachen in

m? pro Liter und Jahr

Grunvernetzung und grine Achsen im
Untersuchungsgebiet ,Trebur — Orts-

kern*

Anzahl der umgesetzten Mallnahmen pro
Jahr

Schaffung von Wegeverbindungen zur
Naherholungszone sidlich des Schwarz-

bachs

ja/ nein
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Regenwasserbewirtschaftung auf dem

eigenen Grundsttick ja/ nein

Integration von Mulden-, Schachtsyste-
men und Versickerungsbecken in den ja/ nein

Strallenraum

Austrocknen von Bdden verhindern ja/ nein

Verdunstung erhéhen durch Dachbegri- | . / nei

nungen ja/ nein

Schutz vor Uberflutungen / Multifunktio- | . .
ja/ nein

nale Flachen

Anzahl der umgesetzten Mallnahmen pro
Neuordnung und gestalterische Aufwer- | Jahr

tung des offentlichen Stralenraums Hbhe der umgestalteten Strallenlangen in
Meter pro Jahr

Tabelle 48 Controlling Indikatoren Handlungsfeld ,,Mobilitat*
(eigene Darstellung 1U)

Nr. Bezeichnung der MaRnahme Controlling Indikatoren
Erreichbarkeitsanalyse fiur Ful’- und 3/ nei
Radverkehr durchfihren jalnein
Ful- und Radverkehrssicherheit erho- Anzahl der umgesetzten MalRnahmen pro
hen Jahr
Forderung des FuRgangerverkehrs / 2/ nei
Wege barrierefrei und attraktiv gestalten ja/nein
Zielgruppenspezifische Fahrrad-Ange- Anzahl der umgesetzten MalRhahmen pro
bote ausbauen Jahr
Radwegekonzept erstellen ja/ nein
Ausbau von Radabstellanlagen ja/ nein
Ubergabepunkte OPNV ja/ nein
E-Ladeinfrastruktur ja/ nein
Verkehrsvermeidung — ,Ort der kurzen . :
ja/ nein

Wege*

Anzahl der gegriindeten Fahrgemeinschaften
Verkehrsvermeidung — Unterstitzung pro Jahr

bei der Bildung von Fahrgemeinschaften | Anzahl der in Fahrgemeinschaften vermittel-
ten Personen pro Jahr
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Mobilitatsmanagement fir Kitas und
Schulen

ja/ nein

Car-Sharing

ja/ nein

Tabelle 49 Controlling Indikatoren Handlungsfeld ,,Offentlichkeitsarbeit*

(eigene Darstellung 1U)

Nr. Bezeichnung der MaBRnahme Controlling Indikatoren
= Aufbau eines Handwerker- und Berater- | . .
OA -1 ja/ nein
netzwerkes
Bewilligungsbescheid
OA -2 | Klimafond fiir lokale Klimaschutzprojekte | Anzahl der gestellten und genehmigten An-
trage zum Klimafond
OA -3 Runder Tisch - lokaler Klimaschutz ,Tre- | . / nei
; bur — Ortskern* Ja’nein
OA - 4 Mitmachkampagne zur Eigentiimerakti- Anzahl der Veranstaltungen pro Jahr
) vierung und Netzwerkkampagne Anzahl der Teilnehmer pro Jahr
. Birgerforen, Workshops, Informations- . .
CARE veranstaltungen (B e
OA -6 Stromsparkampagne / Energiesparwett- ja / nein
bewerb
. Homepage 'ieqgk-trebur-ortskern.de' zur , .. -
OA -7 energetischen Stadtsanierung Anzahl der hinzugeflgten Beitrage pro Jahr
OA -8 Flyer / Ortsteilblattchen Anzahl der aktualisierten Ausgaben pro Jahr
OA -9 ;gentllchkeltsarbelt Anlage Solare Ener- ol

Im Bereich der Offentlichkeitsarbeit ist der Erfolg durch quantitative Indikatoren nicht di-
rekt messbar und somit weniger aussagekraftig. Bei bereits durchgefihrten Beratungen,
Informationskampagnen und Offentlichkeitsveranstaltungen erfolgt eine Verhaltenséande-

rung oder eine resultierende Investitionsentscheidung oftmals zeitversetzt. Um einen
Uberblick tiber die Anzahl der Beratungen, Offentlichkeitsveranstaltungen und Informati-
onskampagnen zu erhalten, wird empfohlen, diese in das Controlling-Konzept aufzuneh-
men. Eine Auswertung erfolgter Energieberatungen und der beantragten Fordermittel gibt
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einen vertieften Einblick in die Umsetzungsbereitschaft hinsichtlich energetischer Sanie-
rungsmaRnahmen. Um einen Uberblick zur Umsetzung der GesamtmaRnahme zu erhal-
ten, wird empfohlen, die Anzahl der umgesetzten MalRnahmen und der jahrlich investier-
ten Mittel zu evaluieren. Als weitere Erfolgskontrolle und zur optischen Betrachtung be-
reits umgesetzter Mallnahmen wird empfohlen, regelmaflige Begehungen durchzufihren.
Im Rahmen dieser Begehungen kénnen sowohl die Erfolge als auch die Misserfolge bild-
lich dokumentiert werden. Diese Begehungen, aber auch das gesamte Controlling, kon-
nen wiederum in die Offentlichkeitarbeit einbezogen werden.

5.1.1 Controlling der Energieverbrauche | THG-Emissionen

Unter dem Top-Down Controlling wird ein System verstanden, das die Ziele der Energie-
einsparung und THG-Minderung bei der Umsetzung Uberpruft. Falls die Umsetzung der
geplanten Mallnahmen nicht zur Einsparung von Energie und Minderung der THG-Emis-
sionen im Untersuchungsgebiet beitragt, mussen diese angepasst und die Ziele korrigiert
werden. Die Ziele kdnnen sowohl nach unten als auch nach oben angepasst werden.

Das Top-down-Controlling orientiert sich an der im Konzept aufgestellten Energie- und
THG-Bilanz. Mit Hilfe eines Controllings werden die Fortschreibung der Bilanzen ermog-
licht und somit die Erfolge der erreichten Energie- und THG-Einsparungen ersichtlich. Die
Schlussfolgerungen im Rahmen des Top-down-Controllings erfolgen von oben nach un-
ten. Mithilfe der Fortschreibung der Energie- und THG-Bilanzen wird der Grad der Zieler-
reichung bestimmt, so dass die Ma3nahmen dementsprechend angepasst werden kon-
nen.

Beim Top-down Controlling ist das Festlegen von zu Uberwachenden Indikatoren, welche
sich im Wesentlichen nach der Kalkulation der Energie- und Treibhausgasbilanz richten,
besonders wichtig. Es empfiehlt sich, adaquate EDV-Werkzeuge (zum Beispiel GIS,
Excel) einzusetzen. In der nachfolgenden Tabelle sind die Indikatoren fur das Top-down-
Controlling im Untersuchungsgebiet ,Trebur — Ortskern® dargestellt.
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Tabelle 50 Indikatoren zur Kontrolle der Energieverbrauche und Leistung
(eigene Darstellung 1U)

Indikator Einheit Datenquelle

Installierte Photovoltaikleistung im Unter- | kWpeak Energieversorger (Mainzer Netze), BAFA
suchungsgebiet (geforderte Anlagen)

Stromverbrauch im Untersuchungsgebiet | MWh Uberlandwerke GroR-Gerau

Heizenergieverbrauch Untersuchungsge- | MWh E-Netz, Bezirksschomsteinfeger

biet

Stromverbrauch der kommunalen Lie- MWh Gebiud t

genschaften ebdudemanagemen

Heizenergieverbrauch der kommunalen MWh ..
Gebaudemanagement

Liegenschaften

Die Beschaffung und Zusammenstellung der erforderlichen Daten kann aufgrund unter-
schiedlicher Akteurlnnen und Verantwortlicher zeitaufwandig sein. Teile der Indikatoren
kénnen gegebenenfalls durch die Kommune mittels Vor-Ort-Beobachtungen (beispiels-
weise Fertigstellungen von Sanierungen, installierte Photovoltaik-Anlagen) erfasst wer-
den. Um die Datenbereitstellung zu vereinfachen, sind einheitliche Kommunikationswege
zu pflegen. Es wird empfohlen, die Datenabfrage an andere wiederkehrende Prozesse
anzudocken (zum Beispiel Verbrauchsabrechnungen).

Das Controlling und die Evaluierung der Konzeptumsetzung gehéren zu den Kernaufga-
ben. Die Ergebnisse des Top-down-Controllings und des Bottom-up-Controllings sollten in
Berichtsform dokumentiert werden. Ziel der Berichte ist es, dass die Fortschritte, Verande-
rungen und etwaige Richtungsentscheidungen von allen Akteurinnen sowie der interes-
sierten Offentlichkeit nachvollzogen werden kénnen. Fir das Untersuchungsgebiet , Tre-
bur — Ortskern* wird vorgeschlagen, Kurzberichte zum Umsetzungsstand der Malinahmen
in einem jahrlichen Rhythmus zu veréffentlichen. Einen umfangreichen Bericht, welcher
die Inhalte des Top-down-Controllings beinhaltet, sollte spatestens alle drei Jahre verof-
fentlicht werden.

Ein umfangreicher Bericht zum Controlling kdnnte wie folgt aussehen:

¢ Einleitung (aktueller politischer Bezug, gesetzliche Rahmenbedingungen, Veranderun-
gen der Rahmenbedingungen),

¢ Rickblick auf die im letzten Jahr umgesetzten MalRnahmen nach Handlungsfeldern,
e Ausblick auf geplante Mallnahmen im kommenden Turnus,
¢ Aktuelle Energie- und THG-Bilanz (im Vergleich zur Konzepterstellung),

¢ Aktueller Stand der Zielerreichung (im Vergleich zu den Zielen im Konzept),
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¢ Empfehlungen und gegebenenfalls Anpassungen fur den kommenden Turnus.

Neben den gedruckten Berichten sollten die Inhalte barrierefrei Gber die Internetprasenz
aufbereitet und verdffentlicht werden. Die Darstellung der Inhalte dient einerseits als Infor-
mation fur die Blrgerlnnen im Untersuchungsgebiet und andererseits als Vorinformation
zur Beratung. Darlber hinaus stellen Informationsveranstaltungen im Untersuchungsge-
biet eine sinnvolle und 6ffentlichkeitswirksame Maglichkeit dar, um die Ergebnisse zu pra-
sentieren und zu diskutieren. Die bisherige Arbeit in der Steuerungsgruppe bleibt erhalten.
Zusatzliche Prasentationen des Umsetzungsstandes der Gesamtmalnahmen in kommu-
nalen Gremien stellen sicher, dass die Entscheidungstrager innerhalb der Gemeinde Uber
den aktuellen Stand informiert bleiben.
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6 Teil E Zusammenfassung und Fazit

Das Untersuchungsgebiet , Trebur — Ortskern® stellt als Ortsteil der Gemeinde Trebur fir
die gesamte kommunale Entwicklung der Gemeinde einen wichtigen Schwerpunkt dar.
Die Konzepterstellung erfolgte vor dem Hintergrund, dass die Gemeinde Trebur Syner-
gien mit dem noch festzusetzenden Sanierungsgebiet , Trebur — Ortskern® und den Zielen
des Quartierkonzepts im Bereich Klimaschutz herstellen mdchte. Die vorbereitenden Un-
tersuchungen nach BauGB §§ 141 ff fUr das geplante Sanierungsgebiet , Trebur — Orts-
kern* und die Konzepterstellung fur das integrierte energetische Quartierskonzept sollten
aufeinander abgestimmt sein. Das Konzept der energetischen Stadtsanierung fungiert zur
Weiterentwicklung der bereits laufenden Prozesse im Untersuchungsgebiet. Entspre-
chend den Zielen der bisherigen Klimaschutzaktivitaten ist die Zielrichtung fur die zukunf-
tige Klimaschutzpolitik der Gemeinde Trebur vorgegeben.

Mit Hilfe stadtebaulicher, klimatischer und energetischer Mallnahmen soll eine weitere
Aufwertung des Untersuchungsgebiets aus stadtebaulicher Perspektive, der Anpassung
an die Folgen des Klimawandels sowie Einsparungen im Bereich der Energie und THG-
Emissionen erreicht werden. In Erganzung zu den bisherigen Bemuhungen im Bereich
des Klimaschutzes, aufbauend auf dem integrierten energetischen Quartierskonzept,
sollte fur die Umsetzung von MalRnahmen im Untersuchungsgebiet , Trebur — Ortskern®
ein Sanierungsmanagement eingesetzt werden.

Ein Grofteil der privaten Gebaude im Untersuchungsgebiet sind Ein- und Zweifamilien-
hauser aus den Jahren zwischen 1948 und 1978. Die Gebaudestruktur im Untersu-
chungsgebiet ist gepragt durch StralRenrandbebauung. Die Baualtersklassen und Baustile
sind heterogen. Neben der vorrangigen Wohnnutzung ist ein kleinerer Anteil an Wohn-
und Geschaftsgebauden im Untersuchungsgebiet vorhanden.

Das integrierte energetische Quartierskonzept , Trebur — Ortskern“ wurde mit Hilfe einer
detaillierten Erhebung durch eine Begehung mit gebaudescharfer Erfassung und Bewer-
tung der vorliegenden stadtebaulichen, klimatischen und energetischen Situation erarbei-
tet. Mittels Bestands- und Potenzialanalysen im Untersuchungsgebiet wurde eine Ener-
gie- und Treibhausgas-Bilanz aufgestellt. Im Betrachtungsjahr 2022 wurden 14,700 Ton-
nen COzeq zur Bereitstellung von Strom und Warme im gesamten Untersuchungsgebiet
ausgestollen. Der Anteil der Warmebereitstellung an den THG-Emissionen betragt mit
11.000 Tonnen CO:zeq circa 75 Prozent. Die restlichen 25 Prozent (3.700 Tonnen CO2eq)
entfallen auf den Bereich Strom. Der Strom-Anteil bei den THG-Emissionen ist deutlich
hoher als beim Endenergieverbrauch. Im Hinblick auf THG-Vermeidung sind Einsparun-
gen beim Stromverbrauch und auch die Steigerung der Stromproduktion durch erneuer-
bare Energien von grol3er Bedeutung, auch wenn dessen Anteil am Endenergieverbrauch
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geringer ist. Bei der Warmebereitstellung kann folgende Kernaussage getroffen werden:
Der Anteil von Heizol und Erdgas im Endenergieverbrauch betragt zusammen rund 88
Prozent und erzeugt Uber 95 Prozent der THG-Emissionen im Warmebereich.

Aus den stadtebaulichen, klimatischen und energetischen Potenzialanalysen leiten sich
im Konzept konkrete Mal3nahmen zur Reduktion der THG-Emissionen, Anpassung an
den Klimawandel und zur stadtebaulichen Aufwertung des Untersuchungsgebiets ab. Ne-
ben der energetischen Sanierung privater Gebaude und MalRnahmen zur Anpassung an
den Klimawandel stehen insbesondere Malinahmen zum Ausbau eines Nahwarmenetzes,
sowie die Steigerung des Anteils regenerativer Energien im Fokus. Im Rahmen von ener-
getischen Sanierungen sind ebenfalls (Garagen)Dach- und Fassadenbegrinungen am
Gebaude zu betrachten, genauso wie Malinahme zur Entsiegelung und Schaffung von
Retentionsflachen. Bei der Installation von Photovoltaikanlagen sind auch objekttbergrei-
fende Losungsansatze im Untersuchungsgebiet moglich. Objektubergreifende Photovolta-
ikldsungen konnen einen entscheidenden Beitrag zur Senkung von THG-Emissionen im
Untersuchungsgebiet leisten und die Energiewende vorantreiben.

Zusammengefasst sind folgende Ziele fur das Untersuchungsgebiet gesetzt worden, um
die angestrebte THG-Reduzierung zu realisieren:
e Koordination, Strukturierung, Beratung und Offentlichkeitsarbeit,

e Modernisierung und Instandsetzung des privaten und 6ffentlichen Gebaudebestandes
hinsichtlich der Energieeinsparung,

o Aufwertung der Grinstrukturen im privaten Blockinnenbereich sowie im &ffentlichen
Raum,

e Optimierung der Anlagentechnik,
¢ Integration von regenerativer Energiegewinnung (insbesondere Photovoltaik),
¢ Objektubergreifende Photovoltaiklésungen,

e Ersatz des hohen Anteils der Warmeerzeugung durch fossile Brennstoffe durch Errich-
tung eines Nahwarmenetzes,

e Starkung von klimagerechtem Mobilitats- und Energieeffizienzverhalten.

Neben diesen komplexen Projektansatzen ist die Eigentiumerstruktur im Untersuchungs-
gebiet mit einer Vielzahl von Akteurlnnen ein wichtiger Faktor fir die Umsetzung. Unter
Beachtung der vorliegenden Komplexitat ist eine integrierte Umsetzung unter Bertcksich-
tigung der individuellen Objekt-Eigentiumer-Konstellationen vorgesehen. Die Zielstellung
lautet, die Eigentimerlnnen fachlich individuell zu beraten und zu motivieren, eigene Mal3-
nahmen im Bereich der energetischen Sanierung und erneuerbaren Energien
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durchzufthren und somit zur nachhaltigen Entwicklung des Untersuchungsgebiets beizu-
tragen. So ware es das wichtigste allgemeine Impulsprojekt gewesen die Installation eines
energetischen Sanierungsmanagements fur das Untersuchungsgebiet , Trebur — Ortskern®
umzusetzen.

Neben der inhaltlichen Notwendigkeit eines energetischen Sanierungsmanagements,
zeigt die Konzepterarbeitung den grol3en Bedarf fir eine kontinuierliche Unterstlitzung bei
der Begleitung des langfristigen Umsetzungsprozesses auf. Der Umfang des energeti-
schen Sanierungsaufwandes und die Herausforderungen der MalRhahmenumsetzung ver-
langen eine enge und abgestimmte Zusammenarbeit mit den verantwortlichen Akteurln-
nen im Untersuchungsgebiet. Insbesondere die Zusammenarbeit mit der Gemeindever-
waltung Trebur (Fachbereich Ordnung, Bau und Umwelt) ist von hoher Relevanz, um
durch die Verknupfung des potenziellen Sanierungsgebiets , Trebur — Ortskern“ Synergien
fur eine nachhaltige energetische Entwicklung im Untersuchungsgebiet zu schaffen. Zur
Erreichung der formulierten Ziele muss eine gemeinsame Strategie verfolgt und ein enga-
giertes sowie koordiniertes Vorgehen aller Akteurlnnen gewahrleistet sein.

Da eine Forderung durch die KfW im Forderprogramm 432 Teil B zurzeit nicht zu erwarten
ist, wird dennoch empfohlen im Falle der Wiederaufnahme des Programms eine entspre-
chende Forderantrag auf Grundlage dieses Konzepts zu stellen.

Zwischenzeitlich sollte versucht eine entsprechende Strategie zur Betreuung und Umset-
zung des Konzepts zu entwickeln gegebenenfalls unter Einbindung des zu erwartenden
Klimaschutzmanagements
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7 Teil F: Anhang

Anhang 1: MaRnahmensammlung
Anhang 2: MalRnhahmensteckbriefe
Anhang 3: Akteursbeteiligung

Anhang 4: Plandarstellungen
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